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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/287/2024

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Juventino Rosas, nimero uno (1), Local C, colonia Peralvillo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil doscientos veinte (06220), Ciudad de México, con
denominacion “WINGS FAST”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes: B

1.- El trece de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el catorce del mismo mes y afio, por Rall Miranda Ojeda, personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el diecinueve de marzo de ese mismo afio, mediante el oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1510/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. -----------

2.- El uno de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano— quien se ostentd como NS
del establecimiento visitado, mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas que
consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha
cuatro de abril de dos mil veinticuatro, a través del cual se le tuvo por acreditado el interés del
promovente, el domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos, asi como a
las personas que autorizé para tales efectos; fijaindose fecha y hora para llevar a cabo la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas la pruebas exhibidas. -

3.- El veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano il
en su caracter de Il cn el presente procedimiento; asi mismo
se tuvieron por desahogadas y admitidas las pruebas; en la etapa de alegatos no fueron
formulados los mismos, porque el compareciente renuncié a tal derecho, no quedando diligencias
pendientes por desahogar, se turnd el presente expediente a etapa de resolucion. -—--—wee-seeaceeeeees

términos de los siguientes: --- B R .
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelvet\en
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en |a Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones IIl y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, 1y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVill, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XIl del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------------mmoneeoenes
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion admmlatratwa se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conferme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
|6gicos juridicos. --------==-mmrmmmmemem e S ——
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I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion 10 SIBUIBNTE: ———mmmmmm e e

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion,
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble de planta baja y dos niveles, en planta baja se encuentra el /
establecimiento mercantil con denominacién en fachada “WINGS FAST”, observé al interior\un
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area de preparacion de alimentos (cocina), la cual cuenta con parrilla con quemadores, un
fregadero, un medio bafio, una barra donde se prepara micheladas, de igual forma advirtié un
refrigerador con cervezas de diferentes marcas y tamanos, asimismo, constaté al exterior sobre la
banqueta y enfrente del establecimiento doce (12) mesas con bancos, y al momento ocupado por
comensales; el aprovechamiento observado al interior es de “venta de alimentos preparados de
los llamados snacks y venta de cervezas de las llamadas micheladas”, en una superficie al interior
de veinticinco metros cuadrados (25 m?), y el aprovechamiento al exterior es de treinta y cinco
metros cuadrados (35 m?), mediciones que fueron determinadas empleando telémetro laser digital
marca Bosch GLM150. e

Con relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, le fueron exhibidos los siguientes
documentos: =--essessmmmromrem e ———— -

Se requiere al C, para que exhiba
la documentacién a que sa refiere la orden de visita de verificacién antes mencionada, por lo que muestra los
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ——-----s-ssmsemeee-

Tesis:1a. L1/2008  |Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epoca 165497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. <+« cevememmsenneci et nne

/

Carolina 132, colonia Noche Buena
. 3 N . CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alcaldina Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

T.55 473777 00

4 de 18




0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
\Y GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

‘Vé" CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
° 2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

SIEInEBNE B0 Saen e irainon
» waram—
- ——

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/287/2024

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce o través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si' son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblico el Estade garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con é es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de lo sociedad en que se actio y a
dar certezo juridica.

En este sentido, en lo que respecta al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
con niimero de folio 16595-1515AJ020D, con fecha de expedicién de veintitrés de marzo de dos mil
veinte, y el Aviso de Ingreso al SIAMPEM de aquéllos que operan con Declaracién de Apertura para
en lo sucesivo funcionen con Aviso para Operar Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, con folio CUAVREG2023-11-270000043957 de fecha veintisiete de noviembre de dos mil
veintitrés, exhibidos al momento de la diligencia; es de sefialar que si bien fueron presentados en
impresién durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones de verificacion,
también lo es que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de
dicha documental en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el
término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues no
solo no obra de hecho en el expediente en el que se actia, sino que legalmente no forma parte de
los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacidn
con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a |a letra sefala:

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestore, bajo protesta de decir verdad, que corece de otro
fehaciente; pero no produciré aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en Juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal ¥ a costa del interesado, pudiendo asistir a la

diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga los observaciones que considere
pertinentes..."

(Enfasis afiadido)

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el uno de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Del andlisis del escrito de observaciones se advierte de manera esencial que la persona visitada
refiere que resulta un acto de molestia, que se dé tramite a una verificacién sin enunciar lo
motivos de la denuncia, sin precisar a que se refiere, donde obra su registro, motivo, quien |
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/287/2024

motivé; porque dicha visita de verificacion, y que si bien se atendio, le resulta en un acto de
molestia, sefialamientos que resultan inoperantes, en virtud de que se le hizo del conocimiento la
orden y acta de visita en los términos establecidos por la legislacién aplicable a la materia ————

Ahora bien, del estudio de los argumentos de derecho restantes, se advierte que las
manifestaciones formuladas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita
el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
pues en sintesis la visitada refiere que la legal operacion del establecimiento de mérito, se
encuentra amparada al tenor de las documentales exhibidas; sin que esta autoridad advierta
argumentos de derecho diversos a los ya abordados en los que se hagan valer cuestiones, respecto
de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, las
instrumentales desahogadas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -

....... e B smssmma

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
alegatos, el compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefialé, que no era su
deseos realizar manifestacion alguna, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento
adicional; consecuentemente, se contintia con la calificacion del acta de visita de verificacion. -----

Ill.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracion, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los
documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,
por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna
irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables, «--wesssemmrmmmmrmm e

e m—— i e e -m L]

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y que se hace consistir en la siguiente: -——————-mecemmmomemme-

e e e 0 L 0 e e e e e e 5 1 o

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con
nimero de folio 18696-1515AJ024D, de fecha veintiséis de marzo de dos mil
veinticuatro, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, para el inmueble visitade, misma que es valorada en términos de los
articulos 327, fraccidn Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, —----------------
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/287/2024

2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, con folio nimero CUAVAP2024-03-280000054810, Clave del
establecimiento CU2024-03-28AVBA-00039927 de fecha veintiocho de marzo de dos
mil veinticuatro, para el inmueble visitado, mismo que es valorado en términos de los
articulos 327, fraccion Ill y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que
se trata de un documento registrado a través de la plataforma informatica a cargo de
la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México.

3.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con nimero de folio
000636, expedida por el Subdirector de Manifestaciones, Licencias de Construccion y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, de fecha diecinueve de mayo de dos mil
veintitrés, para el inmueble visitado, mismo que es valorado en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental p(blica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis légico juridico y alcance probatorio en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto, en el acta de visita que nos ocupa, en la que medularmente sefialé que
observé un establecimiento, en donde se desarrolla el aprovechamiento de “venta de alimentos
preparados de los llamados snacks y venta de cervezas de las llamadas micheladas”, en una
superficie al interior de veinticinco metros cuadrados (25 m?), y al exterior es de treinta y cinco
metros cuadrados (35 m?).

Referente al Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con nimero de folio
000636, expedida por el Subdirector de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, es de
sefialar que con esta se acredita el domicilio y nimero oficial del inmueble materia del presente
Procedimiento, ——----=—-eremme e

Del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos mercantiles con giro de Bajo Impacto, con
folio nimero CUAVAP2024-03-280000054810, Clave del establecimiento CU2024-03-28AVBA-
00039927 de fecha veintiocho de marzo de dos mil veinticuatro, a favor del establecimiento
mercantil; es de sefialar que debido a la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, las
declaraciones de apertura, licencia de funcionamiento, licencias o manifestaciones de
construccion solo adquirirdn eficacia probatoria si son adminiculadas con un certificado de
zonificacion en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacién se acreditaria, en su
caso, el derecho conferido en el mismo; y que por lo tanto no es necesario que se tramite otro
adicional, no obstante en el presente asunto no es necesario verificar dicha eficacia demostrativa,
toda vez que el certificado exhibido en autos se encuentra vigente.
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Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con le dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:-

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados unicos de zonificocidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su coso, los de acreditacidn de uso
del suelo por derechos adquiridos. =—s—ssmr———————————— e e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piablico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble determinado establecen los
instrurmentas de planeacidn del desarrollo urbane. -

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento puiblica
que tiene por abjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedares o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidod o en
unidades identificables de éste, con anterioridod o lo entrada en vigor del Programa que los prohibid, e

El contenida de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -——————--=

Reglamento de lo Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(...) -

El Certificade Unice de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdéximo potencial, es decir:
zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables ol inmueble;
sefiglando en su caso las Normas gue requieran Dictomen emitido por la Secretaria, el cuol deberd solicitarse
ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo ol Registro de la Manifestocién de Construccidn. El
Certificada de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides que emita la Secretaria deberd contener
el uso y la superficie ocreditodo.

Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglamento se tromitardn a través de la Plataforma Digital
en las siguientes modalidodes:

I, Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacin de
Uso del Suelo serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuvondo se requiera la aplicacién
normativa derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Transferencia
de Potencialidades, Elanes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de canformided con la Ley.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permisa,
gutorizacion o licencia alguna

e -~

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o des afies, @ eleccidn de la persona solicitante, en relacidn con el

pago de derechos que realice.
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El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretario, en coordinacion
con la Secretario de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra piblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular finonciada con recursos piblicos federales o
locales tendran la vigencia que dure la obra,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier memento podré solicitar a la outoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por cousas
ojenas a la voluntad de las personas propietarias o causahobientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien

inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

al Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 ----

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lil. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento.

En atencién a lo anterior, la persona visitada exhibié Impresién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con niimero de folio 18696-151SAJ024D, de fecha veintiséis
de marzo de dos mil veinticuatro, y toda vez que la visita de verificacién se ejecuto el catorce de
marzo de dos mil veinticuatro, se advierte que se expidié con posterioridad al acta de visita de
verificacién administrativa, por lo que al momento de la visita no contaba con dicha documental.--

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la person
visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de |a diligencia, hecho que no acontecié en
la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo
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281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
mismo Reglamento, los cuales a continuacion se citan:

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281, Las partes asumirdn la corge de lo pruebo de los hechos constitutivos de sus
pretensiones, ---r------

En consecuencia, al desarrollar una actividad regulada, sin demostrar contar con certificado
vigente con el que acredite que se encuentra permitida para ser ejecutada en el establecimiento
visitado, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: ———--—eceeeeeeeeee

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligodas a la exacta observancia de
los programas y de los determinaciones que la Administracién Publica dicte en oplicacidn de esta Ley. ———

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion
I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan: ;

ssssmmmee smsssmsmEmes rmmrmm——

e e sEEsEsmEEEEETEmEmm——— o

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, — - e e e e

Articule 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de P.I'anes ¥ Pragmmﬂs de Desorrollo Urbano son
obligatorias para outoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
gutoridodes competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actes o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, -amam

Articule 47, Las normas de ardenacidn estableceran las especificaciones pora los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicidén corresponde a lo Asambleo en efercicio de lo facultod que para legislar en
desarrollo urbano, particulormente en wso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apoartado C, Base Primera, froccidn ¥, inciso j, de o Constitucion Federal, y 42,
fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. - wemeas —————

Artrcufn 48, El ordenamiento territoriol comprende el conjunto de dispasiciones que tienen por abjeto
establecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
gsentamientos humanos, los actividodes de los habitontes y las nermas de ordenacidn. Comprende
asimisme las di'spasic.fﬂnes en materia de construceiones, de polsaje urbono y de equipamiento urbane”. -

Articule 51. Foro lo zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn .'as siguientes zonas y usos
del suelo: —eemaeememrenes :

I.-En sueiu urbane: Habitacianal; Comen:m! De Servicios; Indusmal Espocio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se estoblezcon en el reglamento. —

i

~ O y

ﬁ eSS eSS SSEEEEETEES S Ts TS sEEs T T crmsss s m——————
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En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones
aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos,
destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la
ejecucion de una actividad regulada era ineludible |a obligacion de la persona visitada de acreditar
contar con certificado de zonificacién vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que estd
permitido en el inmueble visitado llevar a cabo la actividad de “venta de alimentos preparados de
los llamados snacks y venta de cervezas de las llamadas micheladas”; de ahi que esta autoridad
determine procedente imponer la sancion que quedard comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a 10 SigUIBNte; «—---—meemee e e

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que no acreditd
contar con Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacién, en una superficie al interior
de veinticinco metros cuadrados (25 m?), y al exterior es de treinta y cinco metros cuadrados (35
m?), se encuentra permitido para su desarrollo en el inmueble verificado; pone de manifiesto que
sobrepone su interés privado al orden plblico general, incidiendo directamente en la armonia de
la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya
que estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a
un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que en los autos del
procedimiento en que se actlia obra la documental consistente en el Aviso para el funcionamiento
de Establecimientos mercantiles con giro de Bajo Impacto, con folio nimero CUAVAP2024-03-
280000054810, Clave del establecimiento CU2024-03-28AVBA-00039927 de fecha veintiocho de
marzo de dos mil veinticuatro, a favor del establecimiento visitado, en la cual se advierte que en
dicho establecimiento laboran | 1 tod> vez que conforme a la Comisién
Nacional de los Salarios Minimos de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, el salario minimo
para dos mil veinticuatro (2024), es de doscientos cuarenta y ocho pesos 93/100 M.N.

(5248.93 M.N.), de tal forma que mensualmente por los I trabajadores que laboran en el
establecimiento verificado, la persona visitada al menos paga por concepto de salario
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lo anterior con
fundamento en lo previsto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo. -——---—----—---—--

Aunado al hecho que de cunformldad con I-:: asentadn por la persona especmhzada en funcmnes
de verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion, se desprende que la
actividad desarrollada al momento de la visita de verificacion el cual alberga activos corrientes
consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo;
en virtud de las utilidades que generan, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los
bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente
por mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado; tal y como lo son: [
observados por el verificador, los cuales, garantizan una rentabilidad en virtud de las ganancias
que generan y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como
bienes muebles, _
_ la cual no sera desproporcional a su capacndad de pagu

H.-La remcrdencm, no se tienen elementus para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancion, -

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de las siguientes: -------------r----m

e et e e e e 5 e e e e e e e e 5 8 B e R e e

I.- Por realizar una actwldad regulada, sin acred:tar contar con certificado de zonificacion vigente
en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal que ampare que el aprovechamiento se encuentra permitido para el inmueble
materia del presente procedimiento, es procedente imponer al ciudadano

B - . coricter de[il] de! establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTION MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 00100 M.N.($21,714.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccién ViIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién
I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccién 11l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

i
E
veinticuatro. e S /
................................. T e
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Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129
fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y
requiere al ciudadano ||| <~ su caricter delilce! establecimiento materia
del presente procedimiento, para que se ABSTENGA de desarrollar el aprovechamiento observado
al momento de la visita de verificacién, hasta en tanto obtenga un certificado de zonificacion
vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que esta se encuentra permitida para su ejecucién
en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden
de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento
y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionara la conducta
infractora como reincidencia. —===s=smse e s

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: e S R s -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la eplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Multos que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionardn odministrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

VIll, Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico,
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenarniento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento
yel Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer laos medidos de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones Jjuridicas aplicables, —-vwessee—eeerer

Articulo 40. Las autoridades administrotivas prestarén el auxilio a la autoridod competente parq el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicables.
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
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Articulo 19 BIS. La aumndnd administrativa cnmpetenze para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidos de opremio; -
1. Multa, por el equivalente a entre treinta v sesento veces lo Unidad de Medida y Actualizacién, valor diarie,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizd lo conducta que motive el medio de apremig; -=-=---=----
Articule 129. Los sonciones administrativos deberdn estar previstos en los leyes respectivas y podedn
CONSISHr 8N: avermee

|, -Amonestacion con ApertibimiEnEe. - e

T U ENES_E—-—_————-

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn.

Artieulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: enne

1. UMA: A lo Unidod de Medida y Actuolizacidn que se utiliza comao unidad de cuenta, indice, base, medido o
referencia pora determinar lo cuontio del pago de los obligociones y supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidades federativas y de la Ciudad de México, asi coma en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas fE‘_j-'ES. ......................................... -

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentra de los primeros diez dias del mes de
enera de cada afie el valor diario, mensual y anual en moneda nacianal de la UMA y entrordn en vigor dichos
valores el 1a. de febrero de dicho afig, - ——————
Publicacidn en el Diario Oficial de lo Federaddn del diez de enero de dos mil veinticuatro de ru Umﬂnd
de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, ——-———————
Con bose en lo anterior, el Instituto Nocienal de Estadistica y Geografia da a conacer que el valor diario de lo
Unidod de Medida y Actualizocidn es de 510857 pesos mexiconos, el mensual es de 53,300.53 pesos
mexicanos y el valor anual 539,606.36 peses mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 17 de febrero
da 2024, U — S

EJECUCION DE LA snnclﬁu----- ........

N — o ——————————— mmmm e

para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ---—-——-mrremmeeienneee

UNICA.- Se hace del conocimiento de |a persona visitada que deberé exhibir ante la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia hahil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta
resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de
Ejecucion de conformidad con el Cédige Fiscal de la Ciudad de Méxien, —-——ooooocmnnoceeeeee

En consecuencia, de conformidad con lo prevista en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de /7
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta j
autoridad resuelve en los siguientes términos. - __LL
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, -----e-e-

Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

presente resolucién administrativa es procedente imponer al ciudadanc |||
B - s caricter de titular del establecimiento materia del presente procedimiento, una

MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTION MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 00/100 M.N.($21,714.00). - .

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la presente
resolucion administrativa, independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 129, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México se AMONESTA y requiere al ciudadano—, en su caracter de

del establecimiento materia del presente procedimiento, para que se ABSTENGA de
desarrollar el aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacién, hasta en tanto
obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que esta se
encuentra permitida para su ejecucion en el inmueble visitado; APERCIBIDO que para el caso de
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia.

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de J.
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién /

Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, p ,\a
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que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México, ----nma

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacidn de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExico. --—-mmrmeemmmemeemer e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana [ GTcTcNGNGEGEGEGE - -

cardcter de [Jj del establecimiento materia del presente procedimiento, o a los ciudadanos
I - torizados en el presente procedimiento, en el
domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en calle Juventino Rosas, nimero uno (1), Local C,
colonia Peralvillo, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil doscientos
veinte (06220).--------

OCTAVO.- Girese atento oflcm ala DITEE‘CIDH E_]ECUtNEI de Verificacion Aclmmmtratn.fa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fraceiones |, XXIl y aljmo parrafo_—

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Admini iva de la Ciudad de xicu;,,yfﬂ/s:
fraccion I, del Reglamento de Verificacion ﬂdminist@mﬁ:ﬁﬁtrim Federal. sscesassmnafonneyaionpazann.-

NOVENO.- CUMPLASE. ---------- / /f i,

o ] e e

el —

Asi lo resolwo y f| rma por duplicado, el mﬁMl vazquez Guerrero, Director de
Calificacidén en Materia de Verificacién Administrativa deta Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ------=---nnex

sssEssasmmmE
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