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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Insurgentes Sur, nimero 4222 (cuatro mil doscientos veintidds), colonia Tlalpan Centro,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal 14000 (catorce mil), Ciudad de México; atento a los
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1.- El trece de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia quince del mismo mes y afio, por la servidora pdblica Ivonne Paola Rodriguez Barrientos,
Persona Especializada en Funciones de Verificacion, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiuno de marzo de dos mil veinticuatro, mediante oficio
ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1546/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras-del Ambito Central, ~-e-——— e
2.- Con fecha tres de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano ([ NG, cdionte o cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha ocho del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada su personalidad, como
e la persona moral denominada

elinmueble visitado, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones,
por autorizados a los ciudadanos nombrados en su escrito de observaciones en términos del articulo 42
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha y hora para llevar a cabo
la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas las pruebas seffaladas. ——————vemomsremmmsmmm e
3.- El veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, en la que se hizo constar que el ciudadano

B - |2 persona moral denominada

del inmueble visitado, desahogdndose las pruebas admitidas, formulando sus alegatos
de manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion, ———-—--—--—<e-eeeeesmeemeeaoemeeev

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en términos de
08 S gU NS e e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determina
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las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero,
44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11 fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, 111, IV, V, VI, VIlI
yIX, 7,8, 9,13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de |a
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y , 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15
fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion
Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV,
35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -« msr s
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Centro de
Tlalpan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia once de mayo de mil novecientos noventa y
tres, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal,
publicado en |a Gaceta Oficial del Distrito Federal, el dia trece de agosto de dos mil diez, particularmente
a la Norma de Ordenacion que aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial,
asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del acta
de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve
el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. =----=--=-srssmsmsmesmmmc oo eeeee
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucidn que conforme
aderecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos, ------—----------—-----

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASi CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL
VISIBLE MAS CERCANA., POR CORROBORARLO CON LETRERO DE OBRA Y POR ACEPTARLO POR CORRECTO
EL C. D RITA SOLI
PRESENCIA DE
IO CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL, LA ¢ NI
B /o por conpucto DE sU I O
LOS CC.

TODOS EN SU CARACTER DE INTERESADOS Y/O PERSONA PROPIETARIA Y/O POSEEDORA Y/O
TITULAR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE
SIENDO ATENDIDA POR EL C. I QUIEN SE OSTENTA COMO
DEL INMUEBLE A QUIEN LE HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, EL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION AS{ COMO EL OBJETIVO DE LA VIDEOFILMACION.
ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES. UNA VEZ QUE NOS PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE DE
MANERA LIBRE Y EXPRESA PARA HACER UN RECORRIDO HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE CONFORME AL
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. SE
TRATA DE UN PREDIO CON GEOMETRIA POLIGONAL DE SEIS LADOS, COLINDANTE CON AVENIDA
INSURGENTES SUR EN SU PARTE FRONTAL Y COLINDANTE CON LA CALLE LIMANTITLA EN SU PARTE
POSTERIOR. EL PREDIO CUENTA CON TAPIALES TIPO VALLA EN SUS DOS FRENTES. AL INTERIOR SE
OBSERVA OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ESTRUCTURA DESPLANTADA POR DEBAJO DEL NIVEL
DE BANQUETA CONFORMADA POR COLUMNAS METALICAS DE SECCION CUADRADA Y TRABES
METALICAS TIPO IPR. AL MOMENTO SE OBSERVA CONSTRUCCION DE CONCRETO ARMADO DESTINADA
PARA CUBO DE ELEVADORES DE PERSONAL Y CARGA. AL INTERIOR SE OBSERVA MAQUINARIA Y EQUIPO
PROPIO DE LA CONSTRUCCION. 2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL
INMUEBLE. SE TRATA DE OBRA NUEVA A BASE DE ESTRUCTURA METALICA, DESPLANTADA EN DOS
NIVELES POR DEBAJO DEL NIVEL DE BANQUETA (SOTANOS) Y DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA,
3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO EN
ETAPA DE ESTRUCTURA. 4.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA
SON DOS NIVELES AL MOMENTO, 5.- EL NUMERO DE VIVIENDAS. AL MOMENTO NO SE OBSERVA CUERPO
CONSTRUCTIVO HABITABLE. 6.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. AL MOMENTO NO SE OBSERVA CUERPO
CONSTRUCTIVO HABITABLE. 7.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
4310.50M2 (CUATRO MIL TRESCIENTOS DIEZ PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS). B) SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE 5174.32M2 (CINCO MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y
DOS METROS CUADRADOS). C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE AL MOMENTO ES DE 3140.20M2 (TRES MIL
CIENTO CUARENTA PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS). D) SUPERFICIE DE DESPLANTE AL MOMENTQ
ES DE 1170.30M2 (MIL CIENTO SETENTA PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS). E) SUPERFICIE TOTAL DE
LAS INTERVENCIONES EJECUTADAS AL MOMENTO ES DE 412830 (CUATRO ‘MIL CIENTO VEINTIOCHO
PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS). F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA AL MOMENTO ES DE 8.20M (OCHO PUNTO VEINTE METROS) G) ALTURA DE ENTREPISOS AL
MOMENTO NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE OBSERVAN ENTREPISOS. H) SUPERFICIE
CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA 2156.30M2 (DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS PUNTO TREINTA
METROS CUADRADOS). 1) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO SON DOS. J) AL
MOMENTO NO SE OBSERVA SEMISOTANO. 8- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE CALLEJON SAN
MARCOS Y CERRADA DE CANTERA A UNA DISTANCIA DE $0M (OCHENTA METROS) CON LA ESQUINA DE
ESTA ULTIMA. 9- EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE SOBRE AVENIDA INSURGENTES SUR DE 75.90M
(SETENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA METROS) Y 92M (NOVENTA Y DOS METROS) SOBRE LIMANTITLA,
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO EXHIBE: A.- CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL. B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- DICTAMEN TECNICO
EMITIDO “POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE
CONSERVACION PATRIMONIAL PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION.
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O
DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADO EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL.- =~ == wsnesemmmmmcacmacannane

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un predio con
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geometria poligonal de seis lados, cuenta con tapiales tipo valla en sus dos frentes, al interior se advierte
una obra nueva en proceso en etapa de estructura desplantada en dos niveles bajo nivel de banqueta
(s6tanos), y dos niveles sobre nivel de banqueta, conformada por columnas metalicas de seccién
cuadrada y trabes metalicas tipo IPR, asi como una construccién de concreto armado destinada para
cubo de elevadores de personal y carga, con maquinaria y equipo propio de la construccién,
desarrollando el aprovechamiento de “obra nueva en proceso en etapa de estructura; en relacién a las
mediciones obtenidas, las cuales se determinaron empleando telémetro marca Bosch GLM150, se
desprende [0 SigUIENte: ===

Superficie total de predio 4,310.50 m? {cuatro mil trescientos diez punto cincuenta metros cuadrados)
Area libre 3,140.20 m’ {tres mil ciento cuarenta punto veinte metros cuadrados)
Desplante 1,170.30 m? (mil ciento setenta punto treinta metros cuadrados)

Superficie total de las intervenciones | 4,128.30 m? (cuatro mil ciento veintiocho punto treinta metros cuadrados)
Construccion bajo nivel de banqueta | 2,156.30 m* (dos mil ciento cincuenta y seis punto treinta metros cuadrados)
Altura 8.20 m {ocho punto veinte metros lineales)

Asimismo, en relacion a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, asenté en el
acta de visita 1o Siguiente: - - e

LLEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
PRIMERO DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIDOS. VIGENCIA PERMANENTE , FOLIO 13667-151GOER22 PARA EL
PREDIO QUE NOS OCUPA ZONIFICACION: HABITACIONAL UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR. OFICINAS Y
COMERCIO CON 9 METROS MAXIMOS DE ALTURA . == == == == == s mm e e e e et e ceo e icemdccmccceemmman

2EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
VEINTIOCHO DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTE, VIGENCIA NO INDICA , FOLIO 485-5-20 EXPEDIDO A
FAVOR DEL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.. .~ - = == = = == = = = == = = m e e e e e e e ee e em e mm e

3.EXHIBE DICTAMEN TECNICO DE OBRA NUEVA EN ACP. EN ORIGINAL, CON FECHA DEL CINCO DE

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. e 1 1 S i

: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185de 353
L1/2008 EE =
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y ounque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden piblico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica-
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En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad advierte
que las mismas también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacién del procedimiento, por
lo que se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores, --------«-sesemmmmemmmmmmee e
Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia tres de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte interesada,
atendiendo tanto a su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto
planteamiento y resolucion del asunto de trato, ——=«=—-=- e
En principio, el promovente refiere la ilegalidad del procedimiento, derivado de actos que impiden
consagrar las garantias de seguridad juridica y de audiencia, previstas en los articulos 1, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con los articulos 101, 102 y 103
fraccion VIl de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en lo particular dichos
argumentos se constrifen a precisar que el promovente pretende impugnar la constitucionalidad y
legalidad de la orden y acta de visita de verificacin, sin que se adviertan argumentos de derecho
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el acta de visita, tal y como lo
dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que con
el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo
argliido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en
términos del articulo 17, apartado C, seccion primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar,
modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de los actos administrativos antes citados, ello en
virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con el diverso 59, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, prevén
los medios de impugnacién procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
PreSENEACION, == e e

Asimismo, refiere que con la probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales
ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion, -==-----es-eeeese--

Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos
de fecha veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, se hizo constar que el ciudadano ||| N

I - 2 persona moral denominada [

_del inmueble visitado, formuld alegatos de manera verbal

mediante los cuales ratifico el escrito ante sefialado; por consiguiente, no existen manifestaciones de
derecho diversas respecto de las cuales se deba realizar algin pronunciamiento en particular, por lo que
se contintia con la calificacion del acta de visita de verificacion, —————---—=mmmsmmmmmm e

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. -« sswemmmmmm e s
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Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al andlisis de la prueba ofrecida y admitida que
factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora en
términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
asi las cosas, se hace consistir en la siguiente: -

1.- Copia Certificada por Notario Publico nimero ciento ochenta y ocho del Estado de México, del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 13667-151GOER22, fecha de expedicidn
uno de junio de dos mil veintidés, para el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Sur, nimero
4222 (cuatro mil doscientos veintidos), colenia Tlalpan Centro, Alcaldia Tlalpan, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion X1 y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio plene, —--——-—-

2.- Copia certificada por el Notario Pablico ciento ochenta y ocho del Estado de México, del
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C folio 1679-5-22, con fecha de registro
veintiséis de agosto de dos mil veintidos, referente al inmueble visitado, mismo que se valora en
términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ------eeemnemenenes
3.- Copia Certificada por Notario Puhllco numero ciento ochenta y ocho del Estado de México, de
la Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 485/2020, con fecha de expedicion guince
de junio de dos mil veinte, referente al inmueble ubicado en calle Avenida Insurgentes Sur,
nimero oficial asignado 4222 (cuatro mil doscientos veintidés), colonia Tlalpan Centro, Alcaldia
Tlalpan, Ciudad de México, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Xl y 403,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatorio plenr::. oo
4.- Copia Certificada por Notario Plblico nimero ciento ochenta y ocho del Estado de México, del
oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3728/2019, de fecha cinco de diciembre de dos mil diecinueve,
signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el inmueble visitado, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a |a que se le otorga valor probatorio pleno, -———---

IV.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un predio con geometria
poligonal de seis lados, en el que se desarrolla una obra nueva en proceso en etapa de estructura
desplantada en dos niveles bajo nivel de banqueta (sdtanos), y dos niveles sobre nivel de banqueta,
conformada por columnas metélicas de seccién cuadrada y trabes metalicas tipo IPR, asi como una
construccién de concreto armado destinada para cubo de elevadores de personal y carga. ----==--===-=-----
Ahora bien, de la Constancia de Alineamiento y/o NGmero {)flual f-allu 485/2020, con fecha de expedicion
quince de junio de dos mil veinte, se desprende que al inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Sur,
colonia Tlalpan Centro, demarcacién territorial Tlalpan, Ciudad de México, le fue asignado el nimero
oficial 4222 (cuatro mil doscientos veintidés), mismo que coincide con el sefialado en la orden de visita -
e VerifICACION, s e
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Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
SUDS U BN e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitoles, y en su caso, los de acreditocion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrolio urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitima y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié. .
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

[
Articulo 21,

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,

- .superficie de drea libre, superficie de desplonte, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como

lo enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su cose las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse-ante la Ventanilla Unica de eso dependencia,
previo ol Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuande se requiera la aplicacion normativa derivada de
Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguno

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles
previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del
inmueble o en aquellos casos en que se modifiguen los disposiciones de los Programas Delegacionales o Porciales de
Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de
Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondiente,
respecto del certificado de que se trote, .
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Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos paro predios destinados o obra piblico federal o local,
asi comao para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendran lo
vigenicia que dure 1a obrg. ——=—rr=r—e e e T

Una vez efercide el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario gue se tramiten otros adicionales,
salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al glercido con el
Mismo,

Il. Certificado de Acreditacién de Use del Suele por Derechos Adquirides. Lo vigencia del Certificodo de Acreditacion de
Usa del Suela por Derechios Adquirides serd permanente; sin embarga, la Secretario en cualguler mamento poded solicitar
a lo auteridad competente se lleve o caba una verificacian con el fin de constatar lo continwidad del use acreditada. Las
derechos adquiridos prescribirdn al memento en gque se deje de ejercer el uso de gue se trate, salva gque sea ocreditado
gue la cantinuidad se vio interrumpido por cousas gfenas a la voluntod de las persanas propietarias o cousohabientas del
bien inmueble de conformidod con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglomento., —eesmm s s

Las personas propietarias a sus causohabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adguiridos respecto de
los usos del suele que de manera legitima y continua han aprovechodo en relocion a un bien inmueble en su totalidad o
en unidodes identificables de éste, siempre y cuando 52 encuentre en alguno de (05 SigUENtEs SUDUESTOE, ———-——rmmmmr

a) Parg wsos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con onterioridad a la entrada en vigor de los plones parciales de
desarrollo urbana oprobados y publicadas en el Diario Oficiol de la Federacion del afie 1982} 0o,

b) Paro usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano gue se hayan aprobado v publicodo en
el Digrie Oficial de lo Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lo entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo oprovechamiento se haya iniciodo en dicha periodo,

ill, Certificade de Uso del Suele por Reconecimiento de Actividad, Serd expedrda en términos del articulo 15 Bis del
p,r'esen[e Regfgm,gnro e —— - S R e — S

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecio como prueba el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 13667-151G0ER22, fecha de expedicién uno de junio de dos
mil veintidds, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto del articulo 158 fraccidn |l
parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento
de su expedicion), del cual se advierte que sera permanente siempre y cuando se realice el pago anual de
la contribucién respectiva, no obstante, en atencién al principic de mayor beneficio previsto en el
articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, esta autoridad procedid a
imponerse del contenido del articulo 158 fraccidn |, parrafos segundo y sexto del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal antes transcrito, precepto legal, del cual se desprende que
tendra vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante y una vez ejercido no sera
necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se
requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo. —-----<--—seremm e
Analizado lo anterior y considerando que durante la substanciacién del presente procedimiento fue
exhibida la impresion del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o € folio 1679-5-22, con fecha
de registro veintiséis de agosto de dos mil veintidds, se infiere que la persona visitada ejercio el derecho
conferido en el Certificado de cuenta, de tal forma esta autoridad determina procedente imponerse de
las dlspﬂsmmnes especificas determinadas en el instrumento de cuenta.-——---—------mrmmmmremrmmm e
Por ccnsngmente de su andlisis se advierte que el inmueble de mérito, se localiza dentro de los poligonos
de Area de Conservacién Patrimonial; por lo que le es aplicable la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservacion Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la/
Delegacidn Tlalpan del Distrito Federal, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbanao para

,-/ anz
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el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccidon | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, el dia trece de agosto de dos mil diez.

(...)
4, Areas de Conservacion Patrimonial

En las Greas de conservacion patrimoniol aplican normas y restricciones especiﬁca’s con el objeto de salvaguardar su
fisonomio, conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, el paisaje urbono y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas 6 tipicas, sitios arqueoldgicos 6 histdricos y
sus entornos tutelares, los monumentos histéricos y artisticos, asi como todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién. Las dreas de conservacién patrimonial
incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales marcados en este Programa Delegacional, -—————

Cualquier trdmite referente al uso del suelo, manifestacion de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimonial se sujetard a las siguientes normas y restricciones, y a las que sobre esta materia
estoblece este Programa Delegacional:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbane los bienes
inmuebles, elementas aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras
de infraestructura, contenidos en los ordenemientos vigentes en materia de patrimonio por las instancios federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios puiblicos tales como calles, parques urbanos, plazos y jardines, entre
otros; la traza, lotificacién, nomenclaturo, imagen urbana; las dreas de conservacion potrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formolmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y lo reglamentacién de esta Ley, establecerdn los medidas apropiadas pora lo conservacion,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las drees de conservacion
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, osi como las sanciones que aplicardn pora aquelias obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenomientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone lo Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacion y requlacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70. Lo Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglomento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefalados para obros de construccidn, modificaciones, ompliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn Patrimonial.

Articulo 191. Paro las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Diserio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictomen técnico emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano. ««ss sesmesssrmmssmsresmnees

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al encontrarse dentro de los
poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, para |a realizacion de cualquier intervencion es requisito
para su ejecucion contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
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de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda, que ampare que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado se encuentre permitidas.--——----===mmsermmrrm s e

En tales condiciones, la persona visitada presento el oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3728/2019, de fecha
cinco de diciembre de dos mil diecinueve, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del que se
advierte el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de Conservacion Patrimenial, para
llevar a cabo el proyecto de construccién de obra nueva para un centro comercial en 2 niveles (s6tano +
semisotano + P.B + 1 nivel), con altura de 9.00 metros, a piso terminado de la azotea, una superficie de
construccion de 2,997.46 m? sobre el nivel de bangueta, y 6,980.08 m? bajo nivel de banqueta, para
proporcmnar 150 cajones de estacionamiento, —---—--------rm--m e mme e mmmmeee
Bajo ese contexto, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién constaté un
predio con geometria poligonal de seis lados, en el que se esta desarrollando una obra nueva en proceso
en etapa de estructura desplantada en dos niveles bajo nivel de banqueta (sotanos), y dos niveles sobre
nivel de bangueta, con una altura de 8.20 m (ocho punto veinte metros lineales), conformada por
columnas metalicas de seccion cuadrada y trabes metalicas tipo IPR, asi como una construccion de
concreto armado destinada para cubo de elevadores de personal y carga, la persona visitada acreditd
contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampara las intervenciones observadas al
momento de la visita de verificacion, en términos de los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 64, 68, 70 fraccion | y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefialar ——-cemmmmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

S
Articulo 43, Los personas fisicas o morales, pdblicas o privodos, estdn obligodas o lo exocto observancio de los
pmgmmas v de las determinaciones que lo Administracidn Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -=------

.Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.
Amcufo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes v Progromas de Desarrollo Urbone son ubfrgamnas
pore autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificodos por determinacidn de las outoridades competentes para
autarizar modificociones a los pmgmmas y aguellos octos o progromas incidon que en el territorio del Distrito Federal. -

O SRR S
Articulo 47. Las nermas de ardenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de lo faculitad que para legisior en desarrollo urbane, particularmente
en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulas 122, opartodo C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucitn Federal, y 42, fraceidn X1V, dal Estatuto de Gobierna del Distrito Federal. —

e LT

Y [ —
Articulo 48. E! ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacidn y los usos, destines v reservas del suelo del Distrita Federal, los asentomientos humaonos, los octividodes d
los hobitantes y las normas de ordenacién, Comprende asimisme las disposiciones en moteria de construcciones, de
poisaje urbane y de equipamiento UrbaND. - - -J [
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No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada a fin de que las intervenciones que se ejecuten
con posterioridad a las antes sefialadas se realicen en apego a las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de desarrollo urbano, particularmente las establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Centro de Tlalpan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia once de mayo de
mil novecientos noventa y tres, asi como al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Tlalpan del Distrito Federal, publicade en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el dia trece de
agosto de dos mil diez. v

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
SIBUIBNTES tErMINOS. ~mmm e e

e e e e e e e e e e e 8 8 i e e e 0 e e e e B e e B e I 8 e e o

Ley de Procedimiento Administrative de lo Ciudad de México.

[ - e

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: «-— .

I Lo resolucidn definitiva gue se emita.---- R e —
m—m——— —mrmmrmmname e e eemeeersnnscs  RES UE LV E ——--emem- ——— e

- —— - e e e e e e e e e e e e o o o 0 e 5 e e e e e e e B 5 e e e e e 2 B B o e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
L L

—————mmma == e mma—— e o e e S ——— S L —

- o e R e . ———— —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----—--—-eweeoooooo
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente
administrativa se determina que la persona moral denominada

resolucion

acredito contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, documental
requerida en la orden de visita de verificacion. -—----—---sseemeemeeeceurs e
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CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia

Administrativa de la Ciudad de MEXiCo -~--rwmwcweeoooeee 77,
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QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral denominada [ R

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacidn de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion I, del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.---------smmmmm e

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que-conste en Ia_&'
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como’ asunto concluido, en términos dé lo
dispuesto en el Considerando Tercero de |a presente di_E'j_tEfﬁ'llﬂaEIDI'i administrativa.-------- from o -z

=== 1 e o e e e e e e e e 8 N 0 o e e :;...n ................ s ----------______________:.i_._,.;.___ ;_..-"fh —
OCTAVO.- CUMPLASE, —-wnemememmsememnammsmmmfommem el e
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Asi lo resolvig, y firma por duplicado-el Ticenciado Jesis. Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de+a Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativate la Ciudad de México. Conste, -----=--=-=s=srmmmmmm-
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