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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Anillo Periferico “Ruta de la Amistad”, niimero 4958 (cuatro mil novecientos cincuenta y ocho),
colonia Guadalupe, demarcacién territorial Tlalpan, cédigo postal 14388 (catorce mil trescientos
ochenta y ocho), Ciudad de México, con cuenta catastral [} mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: ---------— -

.................................

1.- El dia trece de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual
fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y afio, por el servidor piblico Eduardo Bautista Moreno,
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas
en la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiuno de marzo de dos mil
veinticuatro, mediante el oficio identificado con el niimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1594/2024,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, -----c-zseseemmeeeas
2.- En fecha cuatro de abril de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el
cual se hizo constar que del diecinueve de marzo al tres de abril de dos mil veinticuatro,
transcurri6 el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con
los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —-—-------------
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
trminos de [0S SIGUIBNTES: ~<-aremamms e e e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer
parrafg, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidds Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constltucuo/
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Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XI1, 5, 11, fraccion Il, 44, fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2, fracciones
Iy VI, 3, 5, 6 fracciones |, 11, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, 11, Il y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo
segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion 11, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B
fraccién Nl numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones |, V, VI y XII, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccidn
Iv, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -—---
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -------r=memn-n-=- smmemmamnns
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE ‘I.FERIF1CACI0N se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y
37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
légicosjurl’dicﬂs ememeeeecasmneaannen e smesmecemmamannees
l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de |a visita de verificacion, lo
oL
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUCARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LECALMENTE EN EL DOMICILIC INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIA
CORROBORACION CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR AST OBSERVARSE Y COINCIDIR

NUMERO OFICIAL Y FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION AL MOMENTO
SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA I O+
cONDUCTO DE SU REFRESENTANTE LEGAL EL ¢ I /O PERSONA PROPIETARIA
VIO TITULAR Y/O POSEEDORA YU OCUPANTE Y/Q DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE YO
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE NO ATENDIENDO NADIE A MI LLAMADO POR LO CUAL PROCEDO A
REALIZAR LA PRESENTE DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE EN RELACION AL OBJETOY ALCANCEDELA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO LO SIGUIENTE; 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL
INMUEBLE: SE TRATA DE INMUEBLE PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA . CON FACHADA EN COLOR VERDE .
CON ACCESO PRATONAL EN COLOR CAFE Y ACCESO VEHICULAR EN COLOR AMARILLO . EL ACCESO AL
INMUEBLE ES POR LA CALLE OWARI, SIENDO TODO LO QUE SE OBSERVA DESDE EL EXTERIOR 2. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO NO SE OBSERVA
ACTIVIDAD . EL INMUEBLE SE OBSERVA EN APARENTE ESTADO DE ABANDONO 3- EL NUMERC DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. DESDE EL EXTERIOR SE OBSERVA PLANTA
BAJA PREEXISTENTE. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. NO SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. SE REALIZA DESDE EL
EXTERIOR B) SUPEREICIE DE CONSTRUCCION, NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE. SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. NO SE
PUEDE DETERMINAR YA QUE SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. NO SE
PUEDE DETERMINAR YA QUZ NO SE TUVO ACCESC AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SE REALIZA DESDE EL
EXTERIOR E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. NO SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SE REALIZA DESDE EL
EXTERIOR F ) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA NO SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. SE REALIZA DESDE EL
EXTERIOR €) ALTURA DE ENTREPISOS. NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE, SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR 5. METROS LINEALES DE FRENTE. SOBRE LA
CALLE DE OWART SE OBSERVA UN FRENTE DE 34M { TREINTA Y CUATRO METROS LINEALES).EN CUANTO
A DOCUMENTOS NO EXHIBE NINCUNO DE LOS SERALADOS EN EL INCISO A , B Y C DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION - =« < v === Sl sidssssine ok B e et R S he s e e

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion realizé la
visita de verificacién administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sefialando que desde el exterior observé un inmueble
preexistente de planta baja, su acceso es por la calle de Owarl, con fachada en color verde, acceso
peatonal en color café y su acceso vehicular en color amarillo, observindose en estado
aparentemente de abandono, sin poder determinar el aprovechamiento y superficies requeridas
en la orden de visita de verificacidn, toda vez que no se tuvo acceso al inmueble, ------------zscsemmeees
Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la orden
de visita de Verificacion. -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de
fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
pruebd en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill de la Ley del
Institlito de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente

o [ L R -—- et ---
Tesis: la. Semanario Judicial de la Federacion sul
esis 0 Jueid Y NovenaEpoca [169497 185 de 353
LI,-'”IDL'.IE Gaceta
Primera Sala Tnmr:r }-::ﬁ‘l.ftl Jumu de 20DB Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. 5U NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atvibuto del Estado, en virtud de su imperio, gue se gjerce a través de os
drganas estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
gungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de o organizacion del Poder Ejecutivo si son
wvigilados por éste. Asi, por medio de la fe publico el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse come la garontia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto ol Estodo come ol particular, ya gue ol determinar que un gcto se otorgd conforme a
derecho v gue lo relacionado con él es cierto, contribuye ol orden piblico, a lo tranguilidad de lo sociedod
en gue se acttio y o dar certeza juridica

i o D L O s AR ssEsAssSEEEESEEEEEEE

.- Considerando que el cuatro de abril de dos mil veinticuatro, se emitid acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar gue la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales haya que realizar alglin pronunciamiento, -=--=s-sememmeemmm e eeee

........... 0 e D e 0 5 D A s 0

Ill.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace constar
entre otros, [0 SIEUIBNLE: =msmsmsmmmsmrer e s e e s e e

“f...] SE PROCEDE AL LEVANTAMIENTO DEL ACTA CIRCUNSTANCIADA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO
18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA CIUDAD DE MEXICO [...) 1.- DESCRIPCIGN
FISICA GENERAL DEL INMUEBLE: SE TRATA DE INMUEBLE PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA, CON FACHADA EN
COLOR VERDE, CON ACCESO PEATONAL EN COLOR CAFE ¥ ACCESO VEHICULAR EN COLOR AMARILLO, EL
ACCESO AL INMUEBLE ES POR LA CALLE OWARL (...) 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO {...) B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, (...) C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE (...) D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE {...) E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (...) E) SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (...) G) ALTURA DE ENTREPISOS NO SE PUEDE
DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR [...]"
o ——

Considerando que la visita de verificacion se realizo desde el exterior en términos del articulo 18
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn no tuve acceso al inmueble visitado, esta autoridad no
cuenta con elementos para calificar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en
materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion, por lo
tanto esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento.

|
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y/o a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna intervencién y/o actividad
regulada, estas se apeguen a lo establecido por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio Procedimiento de
Verificacion Administrativa, ----—-——---=sssesmmemmm e e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion 1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos, ---=--=----=-mmsmemssammmnmmm oo

(... :
Articulo 87. Fonen fin al procedimiento administrativo: S

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AOMINISEEALIVA. -~ == mmmm e e et s e ---

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccién IIl de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente,
en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion
administrativa al inmueble verificado. - memm e ecae e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
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de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, —-----ceeeeeeeee .

QUINTO.- Notifiqguese personalmente el contenido del presente fallo a la persona moral
denominada [ GGG . o - 2 persona propietaria y/o titular y/o poseedora
delinmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacion, ubicado en Avenida Anillo Periferico “Ruta de |la Amistad”, ndmero 4958 (cuatro mil
novecientos cincuenta y ocho), colonia Guadalupe, demarcacién territorial Tlalpan, cédigo postal
14388 (catorce mil trescientos ochenta y ocho), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificaciGn, ------ssssssemmmmmc e

. SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este

Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,--------------<cceeeeo-

SEPTIMO Previa nDtIfICECIDr‘I de la presente d@termmacmn administr unste en las

OCTAVO.- CUMPLASE, / e

Asi lo resolvig, y firma por duplicade
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa d

Elabort; Ravind: |

Lic, Brends T tlan Arands Hld!u.llalli: Dirtegs =mm bre
If
L

Caroling 132, colonia Noche Buena =l
alcaldia Benito Judrez, C.A. 03720, Cludad de México
T.55 473777 00

CILDAD INNOVADODRA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



