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En la Ciudad de México, a dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro. --- e
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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
San Perfecto, Manzana 606 (seiscientos seis), lote 30 (treinta), colonia Pedregal de Santa Ursula,
demarcacion territorial Coyoacan, cddigo postal 04600 (cero cuatro mil seiscientos), Ciudad de México,
cuenta catastral (I, con denominacion “MECANICARS”, mismo que se identifica mediante
fotografias insertas en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes; —----—----seesememe
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e RESULTANDO S e

- El uno de abril de dos mil veinticuatro, se emitio orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dos del mismo mes y afio, por la servidora plblica Claudia Yvette Molina Sanchez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el cuatro de abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio

nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1763/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. - R Sommm e
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2.- Con fecha dieciseis de abril de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano [ cdiznte el cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidén materia del presente asunto; ocurso, al cual
le recayé proveido de fecha diecinueve de abril de dos mil veinticuatro, a través del cual se preving por
una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o los instrumentos
con los que el acreditara su personalidad en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no
hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar.---
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3.- Mediante acuerdo de fecha dos de mayo de dos mil veinticuatro, se hizo constar que no se recibié en
el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la prevencion citada en el
parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el apercibimiento decretado, teniéndose por no
presentado el escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia dieciséis de abril de dos mil
veinticuatro, por lo que se turné el presente expediente a etapa de resolucion, de conformidad con él
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,------—--
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
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reeeeeecCONSIDERAND O oo

PRIMERO.- E! Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacidn
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con |
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 aparta
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A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5,
11, fraccién 1, 44, fraccion | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, II, lI, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, Il, Il y
IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién Il, 23, fracciones VI, VIl y XVIlI, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion |l
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccidn IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---—---=sseesmmmmmmmnmemmm oo e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia diez de
agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México;
derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el establecimiento
en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ------------ --

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

BN REILACION CON EL OBIETO Y ALCANCE DI LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIOUIENTES HECHOS/ OBJETOSS LUGCARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDA EN ElL DOMICILIO ANTES SENALADO UBICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL POR
FOTOGRAFIA INSERTA Y POR ASI INDICARLO EL VISITADO A QUIEN LE EXPLICO HL MOTIVO DE Ml
PRESENCIA ¥ PROCEDIMIENTO A SEGUIR MISMO QUIEN PERMITH FEL. ACCHESO Y DESPUES DE RECORRIDO
SE ADVIERTE LO SIGUIENTE PUNTO | DESCRIFCION DEL INMUEBLE SE TRATA DE UN INMUEBLE D2
PLANTA BAJA ¥ UN NIVEL CON DOS LOCALEBES COMEBERCIALES CON DENOMINACION “MECANICARS" EN
PLANTA BAJA ¥ EN PRIMER NIVEL HABITACIONAL CON FACHADA COLOR GRIS PFPUNTO 2, EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL. INMUEBLE ES HABITACIONAL EN PRIMER NIVEL Y
EN PLANTA BAJA SE ADVIERTEN DOS LOCALES ASBIERTOS CON USO COMERCIAL CON VIENTA Y
REPARACION DE AUTOPARTES (TALLFER DI MDICANICA BN GENERAL) FUNTO 3. APROVECHAMIENTO
OBRSERVADO AL EXTERIOR ES DE REPARACION DE VEHICULOS AL MOMENTO DE LA PRESENTE PUNTO 4
LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR SON DOS
LOCALES UNO DR I8 M2 (DISZECIOCHO METROS CUADRADOS) Y EL OTRO LOCAL LBS DE 13M2 (TRECE
METROS CUADRADOS) B) LA SUPERIMICIE OCUPADA AL EXTERIOR ES DI 18 M2 (DIECIOCHO METROS
CUADRADOS) PUNTO 5 HL INMUNBLE SE UBICA EN BESQUINA CON CALLE SAN HERMILIO LFARA EL //’
CUMPLIMIENTO DEL OBJIETO ¥ ALCANCKE HL. VISITADO DESERA EXMHIBIRA) NO EXHIBE CERTIFICAIDO DE
FTONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERALN) NO EXHMIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIALC) NO EXHIAE AVISO PARA
LA OPERACION DEL ESTABLECIMIANTO MERCANTIL VIGENTE. EMITIDO POR ALCALDIA: « s s s v === == = = = =
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un inmueble de 2
(dos) niveles, advirtiendo en planta baja dos locales comerciales con denominacién “MECANICARS”, en
cuyo interior se observa la venta y reparacion de autopartes; sefialando los aprovechamientos de “venta
y reparacion de autopartes” y “taller mecanico”, en una superficie al interior de 31 m? (treinta y un
metros cuadrados) y al exterior de 18 m? (dieciocho metros cuadrados); las superficies sefialadas se
determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. -

Asimismo, durante el desarrollo de |a visita no fue exhibida la documentacién requerida en la visita de
g . 3 |1 || R e e e e A e e A e S DI

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:----------—weeeeeevv

I;sz';;;a' Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta \Novena Epoca |169497 185 de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil) )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
Lo fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedotarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la gorantia de seguridad juridico que da el fedatario tanto al Estado como al particulor, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con é es cierto, contribuye al orden publico,
la tranquilidad de la sociedod en que se actiio y a dar certeza juridica

Il.- Derivado que mediante acuerdo de fecha dos de mayo de dos mil veinticuatro, se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el proveido emitido el diecinueve de abril de dos mil veinticuatro, por lo
que se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el dieciséis de
abril de dos mil veinticuatro, consecuentemente no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las
cuales se realice algiin pronunciamiento. -- - e e

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la ejecucién los
aprovechamientos de “venta y reparacion de autopartes” y “taller mecénico”, en una superficie al
interior de 31 m? (treinta y un metros cuadrados) y al exterior de 18 m? (dieciocho metros cuadrados), en
el inmueble visitado. ««-- el e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacidén del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de intéerés establec
10 SUDSECUENEE: ~— e e
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, - s oo oot
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Artieulo 32. £] Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacidn de wso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su msu, los de acreditacidn de uso del suelo por derechos odquiridos, -—-—--

Se entenderd por Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso def Suekr Drg:rﬂi el documenta piblico en el que se hocen constar fas
disposiciones especificas que poro un predio o inmueble determinade establecen los instrumentas de planeacion del desarrolfa
wrbana, S e B B B B e e e e e e S S S S R -

Se entenderd por Cern.l"cad::- de Acreditacion de Uso dEI Sue!a por Derechos Adquiridos, el decumento pdblico gue tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que per el aprovechamients legitima y continug tienen los
propietarios, poseedores o couschabientes de un bien inmueble, en su tatolidad o en unidodes identificables de &ste, con
anterioridad o la entrada en vigor del Progroma que los prohibid. - wmmamma
El contenido de los Certificadas o que se refiere el presente articula, Io esmb!ecerd el reglamenta,

A.m:uh 15 Bis. Las personas que eferzan m:!rwn'ndes en micre o pequeiios comercios, servicios o industrias de bajo Jmp«ﬂftﬂ Ly
inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tromitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad en la pn’at-::rl‘onnﬂ digital dispuesta poro dicho efects, de ocwerds con el HQU‘E" te procedimigrta: —

.ﬂrtrcui'n 21,

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdsimo potencial, es decir: zonificociin, superficie de
dren libre, supedicie de desplante, superficle mdxima de construceidn y usos del suelo permitidos, asi come la enunciacidn de
todos aguellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefiolando en su caso las Normas que requieran Dictomen emitida
por [ Secretarla, el cunl deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de
Construceidn, El Certificado de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechaos Adguiridos que emita la Secretorio deberd contener el
usa i la superficie ocreditoda.

Articulo 158, Los Cerhﬁrn-dns que establece este Regn'n-menra se tramitordn o travds de lo Plataforma Digital en Ias siguientes
modalidades: . B e e o e B 2 e 8 R

.r. certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Lo expedicidn del Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd
inmediata a través de la Plataforma Digitol, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de
Actuacisn, Dictomen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Transferencia de Potenciolidades, Plones Maestros ¥ olros
instrumentos de decorrollo aplicables de conformidod con lo Ley. Este documenta no crea derechos de prapmﬂ'crd o pns-esmn. e
prajuzga sobre eflos, ni constituye permise, outorizocidn o HCecia QIGUT —- - emas

que realice, s smmm nmn S ———— TS P PR P

El certificodo pennanecer& vigente siempre y cuande se realicen los pages enuales de derechos correspondientes por lo
expedicitn del certificada contemplados en el Cddigo Fiscal de lo Cludad de México dentro de los quince dias hdbiles previos o la
conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
oquellos cosos en gue se modifiguen los disposiciones de les Programos Delegacionales o Parclales de Desarrollo Urbano
ap.'rtn-bf{-s B B B e e B 8

Er Cem.l‘“ cado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba
junta con los comprobentes de pago respectives; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn con la Secretaria de Administracitn ¥
Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecta del certificado de gue
e frafe. - S — A —————
Los Certificodos Unicos de Zonificacidn de Uso del Svelo expedidos para predios destinados o obra piblica federal o n'omn’ asi
come para vivienda de interés social o popular finoncieda con recurses pdblicos federales o locoles tendrdn la vigencia que dure
I abro, e — 8 e e e e e e e e e 8 0 R O R T

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salva
Que se cambie el uso o superficie, o bien, qn.r-e z@ requiera pora un tramite o octividodes diversas al e,rerfm'& con el mismo, ——----—-—

. ccmﬂ:m de Acreditacién de Uso de.l'suo.!a por Derechos Adquirides. Lo vigencio del Certificado deﬂcredamcmn de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretario en cualguier momente podrd solicitar a la outorida,

,.fﬂf 412
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competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por cousas ajenas a lo voluntad de ias personas proplerarfas o cousahabientes del bien inmueble de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 161 del ReGIaMENtO, -« «ssesmeemmrm ettt

Las personas propietarias o sus causchobientes podran solicitar el reconoc;miento de los derechos adqumdos respecto de los
usos del suelo que de manera legitima y continua han oprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos

o) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con onterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de lo Federacién del ario 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrade en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -

1L, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términos del orticulo 15 Bis del presente
REGIOMIENED, e e e e

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un certificado de zonificacion vigente
en cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion de los
aprovechamientos de “venta y reparacién de autopartes” y “taller mecanico”, en una superficie al
interior de 31 m? (treinta y un metros cuadrados) observado al momento de la visita de verificacién, se
encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado. —--------mm-mmsmeemmmmmmmn e

...................

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenfa la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion del
presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo en términos de los articulos 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan: -

R
Articulo 10,- Duronte la visite de verificacidn, el visitado, ademads de lo dispuesto por las d:spostcrones juridicas aplicables,
tendrd 105 0BlIGACIONES SIGUIBMLES:n=rrrrrmmrr e e et

[5) FSCTIIIURRRERSESNEGSS SE RIS

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentanas aplicobles, conforme ol
objeto y alcance de la Orden de Visita de Venfcaaon. --------

Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Dlstrito Federal. wreeee

T

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inmueble de referencsa, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia diez de
agosto de dos mil diez, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacion HC/3/30,
Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres (3) niveles maximos de construccién y treinta por ciento
(30%) minimo de area libre; mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacion y
Normas de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguient
imagen obtenida del referido plano: -
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En esa tesitura, a efecto de determinar si el aprovechamiento consistente en “venta y reparacion de
autopartes” y “taller mecanico”, observados al momento de la visita de verificacion administrativa se
encuentran permitidos en la zonificacién HC (Habitacional con Comercio en Planta Baja), ésta autoridad
procedi a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” consignada en el referido Programa Delegacional, de la
cual se advierte que el aprovechamiento de “refaccionarias”, se encuentra permitido; ahora bien,
por lo que respecta al aprovechamiento de “talleres automotrices y reparacion de motores”, se
encuentran PROHIBIDOS para el inmueble visitado, informacion que puede ser apreciada de la
siguiente imagen obtenida de la Tabla en estudio: ---—----------memomemmeeeeeeceean e

Simbologin

Uso Permmitidao

ﬁ Uso Probubiade | ﬁ

Nao

1. 1. Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimicenio
establecido en €] Reglamento de la Ley do Desarrollio Uirbano del Diswito Federal.

2. Los equipamicntos pablicax exisientes. gquedan sujotos » o dispuesia por el A
3 fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedeorul, asi como lus
disposiciones aplicables sobre biones inmucblos pablicos

3 La presentc Tabla de Usos del Suclo no aplica pars los cinco Programas Parciales,
va gque Estos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suslo

HC Habdscoasl con Comeno @ Plans

0 Habitocioee|
(B Cestro de Harwo
FA Esporios Abictln

Terminales ¥y cstaciones de autoransporic
urbano v fordnco, terminales de carpgn,
temmrinales vy estaciones  de transporte
colectivo (metro), osciones de
ferrocarriles vy estacionos adrons
"cﬂ;;:erlm

Cswcionmmientox  pablicos, privados v
pensiones (purmitidos en  wdox Jos
nivelox)

Roparacion, manicnnmuento, renla de
moaguinaria v equipo en general, talleros de
soldadura: mpiceria  de  automdviles vy
comiones, talleres  de reparacion de
BULOCHIErCOs ¥V equipos de odnputo.

Servicios de  ansporte
masivos deo carga v
pPasajeros

Estacionasmucnton
pablicos ¥ privados

Reparaciim,
mantenimiento, renta Jde
maguinarie Yy eguipo on
peneral

Servicos

g 2 -
v rentoe B maguanueia Yy
equipo posado

Hopurscion, manfennmiento  y  renian de
muaguinaria Yy equipo posado,

felcoomineaciones

Verificentros

Vulcanizadorx, coentros de dingndxtico =in
repanacidn Jdel vehiculo v lavada mmanual,

Scrvions fecrvons, peofesionsles, (manciceon, de maasporic y

Reparacion. A

ORAN IS e aio — - — — acn TS Saee

AUICIMOLIZ Y servicion) - ', BEPEA e 1 |

relacicnadon : I U T iaten, bojststartn ¥ - »

pinturs, clrnaran, lnvndc: ‘:'nccuinicn: 1 { o0 " ot -
& lubricacion, mofles » convertidores | .
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En consecuencia, al realizar la actividad de “taller mecanico”, la cual se encuentra PROHIBIDO para su
desarrollo en el inmueble verificado, la persona visitada contraviene la zonificacion aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Coyoacan del
Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefiala: —~—--eemmm e

Articulo 43. Las personas hs:cas o morales, piblices o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacién de esta LEY.mrrrrrmrmrrsassansnsanannin

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continUacign: «==--===-=smseeaseaeomeoeeeeeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desarrollo Urbono son obligatorias para
autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar
modificaciones o los programas y aguellos actos o pmgramas incidan que en el territorio del Distrito Federal, —--——————weiearruees
Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el canjunlo de disposiciones que tienen por objeto establecer entre lo
zonificacién y los usos, destinos y reservos del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de erdenocion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisafe urbano
y de equipamiento urbano. s

......

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de no realizar
una actividad PROHIBIDA por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacan del Distrito Federal, aplicable al establecimiento visitado, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion., —=-====sssseseem oo e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a [0 Siguiente: ————----——emremme e -

l.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que destiné el
inmueble visitado para llevar a cabo la actividad de “taller mecanico”, en una superficie al interior de 31
m? (treinta y un metros cuadrados); la cual se encuentra PROHIBIDA, en términos del citado Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, por lo que derivado
de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que pued
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causar dafos y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, con el fin de garantizar el derecho fundamental de gozar de
un medio ambiente sano para nuestro desarrollo y bienestar, el crecimiento urbano controlado vy la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de esta Entidad Federativa. ««--«-cemmmmom e

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, es el de “taller
mecanico”, en una superficie al interior de 31 m? (treinta y un metros cuadrados), se colige que dicho giro
alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero
liguido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden
convertirse en efective en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados
también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado y toda vez que
el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la
persona visitad.2 I (-
cual no sera desproporcional a su capacidad de Pago.-—------=-=smmmr e e

— - e o o e e o o e e e e o i

Il.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones. -—-——-————mmemmeeme -

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
S U B S T~ e e —---

e — SANCIONES —--—--nmmmeemmmm e e e

I.- Por realizar el aprovechamiento “taller mecanico”, el cual se encuentra PROHIBIDO para su ejecucion
en el inmueble visitado de conformidad con la zonificacion aplicable, es procedente imponer a la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccian VIII, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VI, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidn
lily 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
en fecha diez de enero de dos Mil VeINtICUALIO, ——mmmmmmmmeemmm e
Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacidn, se abstenga 1_;]'291.5
realizar la actividad de “taller mecédnico”, hasta en tanto obtenga un certificado de uso del suelo vige?_.
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en cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, con el cual ampare que dicha actividad se encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso de
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacién, se
sancionard la conducta infractora como reincidencia. ---- cmeaseesmmemameemarenenae

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: -—---—--------s-soenee- wmmmmemeamemean—a --- cewmmmmemmneesemeoeeeen e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -
Articulo 96, Lo funtmvenrrdn alo presenre Ley y demds ordenomientos en la materia, se considera uno infroccidn e implica la
aplicacidn de sanciones odministrativas, independientemente de las de cardeter penal, asi come las de cardcter civil de indemnizar
@ los ofectados cuonde procedo. Serdn sancionados por la autorided administrativa comptunu con ung o mas de las
Ilﬂlﬂll‘l!‘l! medidms: --—-——m s e . N — -

Wi, Multos que se prevean en los regl’urrrenms carrfspnrrd.renres,

Reglamento de la Lt}rclebﬂumﬂn Urbano d-ef p:ﬂ.rjtn dee-m! .................................

Artieulo 174, Laos wu.l'ucmnes a .I'us pretepms de lo Ley, a este Reglfumenm ¥ demds disposiciones, se sanmcionardn
edministrativamente por la autoridad correspondiente con una o mMas de [as SiQuienies SONCIQNES; -—-—--—sssmrmmmmne -

VIl Mulbas, ==e=e=e-

Artieulo 190. Las violociones a lo Ley v al Reglaments gue ne tengan soncidn especifice, se sancionardn con multa de hasta tres
mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomanda en cuenta la gravedad del hecho, o reincidencio del infractor y la
afectacidn al interés pdb.’r’m -----------

Artkufo 7. Para lo no previsto en este ordenamignto, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de Procedimiento y el Cddrgﬂ de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal. — e e
Articulo 39. Lo autoridod competente poro hacer r:umpirr T reml’ucrclnes podrd imponer los medidas de apremio o que se refiere
la Ley de Procedimienta y demds dJEﬁD-SJCfﬂnE'EjHFTdI-Eﬂ'S apln:nbfes <amr e m e

Articulo 40. Los autoridades udmmrsrmtrms prestaran el auxn'ra a lo auvtorddad competente para el cumplimiento de lo
establecida en este Reglamento. St s e s

Articulo 4. Lo outoridad competente ung vez substanciado el procedimiento administrative podrd impaner las s.-gmenres
sanciones administrativas: cesnmrmarane

I, Hufra en los montas dispuestas por fus leyes ap!rmbres -----

V. Las demids gue seﬁafen los leyes o regn'amentos mrrespondrenzes --------------

Ley de Pmndim.'mtn Administrative de la Ciudod de Méxicn, - —--wmwmeres

Articulo 19 BIS. Lo outoridad odministrativa cnmpetenre, parg hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear indistintamente,
cualquiera de las s:gu:enre.s medidas de apremig; -

I, Multa, por el equivalente g entre treinto y sesenta veces ru Unfdﬂd de Medida yﬂctuaruﬂcran, valor d:crna wgent-e en el momenta

y en el lugar donde se realizd la canducta que mativo el medio de crprem.«n S ———

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en los leyes respecn-.-as ypad;d.n BT | —————
.’._ :ﬂ:.l;:r.&nes tocion con apercibimiento, S ——

1. Mutta; o [
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V¥ Los demds que sefiolen los leyes 0 reglamentos. - e s

-------------------------

Articule 2. Paro efectos de lo dispuesto en g presente Ley, 58 ntenderd por: — -
L UMA A o Ll'mdad' de Medrdu ¥ Actualizacion que se utilizo come unidod de cuenta, indice, base, medida o referencia para
detarminar la cuantio del page de las obligociones y supuestos previstos en los leyes federoles, de los entidades federativas y de la
Ciudod de México, asi coma en las d:spas.fc.’nnes Jjuridicos que emanen de dichos leyes.
Articulo 5, £ INEGI publicard en el Diario Elﬁrmr de la Federocidn dentra de los primeras diez dios del mes de enero de codo ofio ef
valor digrio, mensual y anual en monedo nocional de fo WM& yent.ramn en wgar dichas valores el 1o. de febrero de dicho afio, -
Publicacidn en ol Diorio Oficiol de la Federcrc:dn a‘ef d:ez de enero d‘e das mrf velnticuatro de lg Unidad de Cuenta y Actuolizacidn
emitida por el Instituto Nacional de Estadisticn y Geografit, -—— e
Con bose en lo anterior, el Instituto Nocionol de Es tﬂdfshca ¥ Eeograf’a ::I‘a o conacer gue el valor diario de lo Unidad de Medida y
Actuglizocidn es de $108.57 pesos mexiconos, ef mensuel es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valer anual $39,606.36 pesos
mexicanos, los cuales estardn vigentes o partir del 1° de febrero de 2024, — s

T EJECUCION DE LAS SANCIONES - cmeemmmmemm e eeemeen

....................................... - ssssssmsmsmEe——— N

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: - wmemnans -
UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacidn
y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de page de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de

MEXICQ, --=-=--m=mmmmmmmmmmees S —

——— EEsEmEE o

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes tErminos, -———---—-----ssommmmmanae- - wmmmmemmmmme e

- - i B

Ley de Procedimiento Administrative de lo Ciudod de México,

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento aaminis tri v s s s s e e e
I La resafur:mn definitiva que 58 Bimita, ---«-ssaammaes
el 1 1L =1 IR T )
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. -------- T e SRR

Y e —————

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----=----ssssmmmmmmmmmmmmmmmm oo

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 5?,’1!]1) M.N.}, resulta la cantidad
de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.). - —

O

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién
|, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la
persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad de “taller mecanico”, hasta en tanto obtenga un certificado de uso del suelo vigente
en cualquiera de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, con el cual ampare que dicha actividad se encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso de
que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia, -—------s-sssmmmmr s

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a |as oficinas de la Direccian
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias hdbiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, ——--------memmemmmmammmmccanc s

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de guince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la present

resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superigr
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jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrative ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México. =====sm=mmmmmmmm e e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle San Perfecto, Manzana 606 (seiscientos
seis), lote 30 (treinta), colonia Pedregal de Santa Ursula, demarcacién territorial Coyoacan, codigo postal
04600 (cero cuatro mil seiscientos), Ciudad de México, cuenta catastral ([ | lllllIR. con denominacion
*MECANICARS", mismo que se identifica mediante fotografias insertas en la orden de visita de
L4 ot oo

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Admmlstratwa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo conformidad r.c:-n;o/
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXII ttimo parrafo del Estatuto Grganl{;p”ﬂel
Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad éxico y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.------- s
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