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En la Ciudad de México, a dieciocho de abril de dos mil veinticuatro, «««sseee e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Enrique Gonzalez Martinez, nimero ochenta y ocho (88), colonia Santa Maria La Ribera, demarcacion

territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad de México; atento a
los siguientes:

............................................................................................................

1.- En fecha diecinueve de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada en la misma fecha, por Maria Tania Ramirez Avila, personal especializado en
funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, quien asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el
veintuno de marzo de dos mil veinticuatro, mediante nUmero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1591/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, < —~

..............................................................................................................

2.- El dia cinco de abril de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusion, mediante el cual, se hizo
constar que del veinte de marzo al cuatro de abril de dos mil veinticuatro, transcurrié el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos de
10S SIBUIBNTES: ~=mmmmmmmm e SEA———

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién |I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L, 0, 1, IV, V, VI, VLY IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asicomoel /
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apattado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto
trafsitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI,
3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V
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y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 11l y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------------
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria La
Ribera, Atlampa, y Santa Maria Insurgentes, publicado en el mismo medio de difusion el catorce de julio
de dos mil, particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en Areas de Actuacién
referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.--——--emeeemmmemmm e
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.-------
l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:—--------------=- e it meeemees
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, de manera medular hizo constar gue se trata de un inmueble de uso habitacional con dos
cuerpos constructivos a los costados y patio en medio donde se observan varios interiores constituidos
de planta baja y un nivel, todos con departamentos, asi como cuartos en azotea, uno de ellos con sellos
de la Alcaldia Cuauhtémoc; asimismo, tres de estos cuartos con reciente repellado y pintura; sin
observar al momento trabajos de obra, ni de ampliacion ni modificacién; sin poder determinar la
superficie de viviendas por realizarse |3 visita @ areas COMUNES, = e mmmm e
En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna, —=-----«eeeesemmmeamm i

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puiblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en

contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: «--«--reeeermmmmmmmmm s
esis: 1a. " : i
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
PrimeraSala  [Tomo XXVIl, Junio de 2008 [Pag. 392 7 ITesis Aislada{Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce o trovés de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedotarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme ol sistema juridico mexicano no forman poarte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado gorantiza que son ciertos determinados hechas que
Interesan af derecho; de ahi que deba considerarse como la gorantio de seguridad juridica que da el fedatario
tanto ol Estado como al particulor, yo que ol determinar que un actoe se otorgs conforme a derecho y que lo
relacionodo con é es cierto, contribuye al orden pablico, a lo tranquilided de lo sociedad en que se octia y a dar
certezo juridica --- e et E e LT E L e b

/
PR —— ——eceane csssssramssremrrTE s, —

Il.- Considerando que el cinco de abril de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusion, en e
qup se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y prueba
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respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes
a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
algiin pronunciamiento.--- -e-

Ill.- Continuando con la calificacion del presente procedimiento, se procede al analisis 16gico juridico
en relacion con los hechos asentados por la persona especializada en funciones de verificacion en el
acta de visita de verificacion administrativa referente a un inmueble de uso habitacional con dos
cuerpos constructivos a los costados y patio en medio donde se observan varios interiores constituidos
de planta baja y un nivel, todos con departamentos, asi como cuartos en azotea, uno de ellos con sellos
de la Alcaldia Cuauhtémoc; asimismo, tres de estos cuartos con reciente repellado y pintura,-------—--—-
Se precisa que la documental con |a que se puede identificar el maximo potencial aplicable al inmueble
que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez
que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y
158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés sefialan lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Articulo 92, El Registro de Pilanes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos. -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeocion del desarrollo urbano, «=««s«---

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahobientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecer6 el reglamento,-—-+--—-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

El Certificode Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
2onificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialondo en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretoria, el cual debera
solicitarse onte la Ventanillo Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccion. El Certificodo de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita lo
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitaran o través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:
I, Certificado Unice de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de
Usa del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacién|
normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de
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Tronsferencia de Potencialidades, Plones Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidod con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencio de uno o dos afios, o eleccion de la persona solicitante, en relacion con
€l pago de derechos QUE rBANICE. —— e e sttt e e e et n e s s e s

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se reolicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dios habiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen los
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desorrollo Urbano aplicables, -------
El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhibe junto con los comprobantes de pago respectivos; paro lo cual la Secretaria, en
coordinacion con la Secretario de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de QUE S@ Lrate. «—smmmmmemmmmeeemen

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica
federal o local, asi como pora vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendrdn lo vigencia que dure la obro. .

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera paro un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo. .

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Lo vigencia del Certificade de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin emborgo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de
constatar la continuidad del uso ocreditado. Los derechos adquirides prescribirén ol momento en que se
deje de ejercer el uso de que se trate, solvo que sea acreditado que lo continuidad se vio interrumpida por
cousas ajencs a lo voluntad de los personas propietorios o cousahabientes del bien inmueble de
conformidad con lo dispuesto en el articule 161 del Reglamento,

Los personas propietarias o sus cousehobientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos
edquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continuo han aprovechado en relacion a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciodo con anterioridad a la entrado en vigor de los piones
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficiol de lo Federacion de!l afio 1982; -

b) Para usos permitidos en los plones o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglomento, -

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion del
presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie.

Atento/a lo citado, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente

imiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
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Delegacion Cuauhtémoc, publicado en el mismo medio de difusion el veintinueve de septiembre de
dos mil ocho y su plano de Zonificacion y Normas de Ordenacion, de cuya informacion grafica se
desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la zonificacion H con
comercio y/o servicio en planta baja, tres (3) niveles maximos de construccion, veinte por ciento
minimo de area libre (20%), asi como que se encuentra dentro de los poligonos de area de

conservacion patrimonial, tal y como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano: ----

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE SANTA MARIA LA RIBERA, ALTAMPA Y SANTA MARIA
INSURGENTES, PUBLICADO EN G.O.D.F EL 14 DE JULIO DE 2000
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LINUTE DEL AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL

Asimismo, del estudio al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho, se desprende del apartado denominado “Anexos” que el inmueble de mérito se encuentra

catalogado con valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y con valor
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patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, tal y como se desprende de la siguiente
digitalizacion; -=r=-==-=smreseemmmeees

B L e e e

No. Calle No. Oficial |Cuenta Catastral] INAH INBA SEDUVI
I 8080 |[ENRIQUE CONZALEZ MARTINEZ DR 88 4

Como ya quedo establecido, el inmueble materia del presente procedimiento esta catalogado con valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y con valor patrimonial por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda; por lo que, le es aplicable la Norma 4, denominada “Areas de
Conservacion Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional antes mencionado, numeral 1,
asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68 y 70, fraccién | y
191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales establecen que
cualquier intervencion realizada en el inmueble visitado debe ser autorizada a través de dictamen
técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como por autorizacién emitida por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion: -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil 0CH,——--—-=---rsrreeemermeeeeceeciacs

4. En Areas de CONServacion PIIMOMIG, -« e oo
Los Areas de Conservacion Potrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomio; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambientol, lo imagen urbana y los caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos
y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y
consolidacion.

..............

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen los zonas de monumentos histdricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.««--—-eemueeu

Cualquier trdmite referente o uso del suelo, licencia de construccidn, autorizacién de anuncios y/o
publicided en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetaré a las siguientes normas y restricciones yalas
que sobre esta materia establece el Programa Delegacionol pora todas o para alguna de las Areos de
Conservacion Patrimonial: -
1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de lo
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviendg,-------—---

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.--

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretoria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudod de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbanoe los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbeno, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por los instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imogen urbana; los dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estor formalmente catalogados, merezcan tutelo en su conservacion y consolidacion y, en

~
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general, todo aquello que corresponda a su acervo historico o que resulte propio de sus constontes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdan las medidas apropiodos pere la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, osi como la delimitacién de
las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn paro aquelios obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.-—-——----------——---

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
Articulo 64, Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgice, histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio publico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbona, y oun aquellos que sin estar
formalmente catalogodos merezcan tuteio en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquelio
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones publicas.

——— - —— e e

Articulo 70. La Secrataria aplicord los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidod con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable,-----«-ssssseeses

.......... - csnnw

I, Dictamen Técnico paro Intervenciones sefolades para obros de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instolaciones, reparaciones, registro de obre ejecutada y/o demolicion o su revolidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

Articulo 191. Paro los intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obro y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano.——----ss=-msssmemrsssmmssssssssiannnnees

............ - P

En este sentido, en virtud de que fueron observados en el inmueble tres cuartos con reciente repellado
y pintura y toda vez que en la orden de visita se requiri6 al visitado exhibir dictamen técnico para
intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predio o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacion Patrimonial, asi como
la autorizacidon y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que
ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas; la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlos al momento de la diligencia y durante la substanciacion del
presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante lo visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicos aplicables, tendra los obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demés documentos que exijan las disposiciones legales y reglomentarias
aplicables, conforme ol objeto y alcance de la Orden de Visito de Verificacion; ermaneane
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Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

En consecuencia, derivado que la persona visitada realiz6 intervenciones en el inmueble verificado y no
demostrd contar con un dictamen técnico favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con la
autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, contraviene
lo dispuesto en los articulos 70 fraccion |, y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, asi como en la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion Patrimonial”, numeral 1,
contemplada en Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, en relacion con lo
sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
ltra SEMAla: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdan obligadas o la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esto Ley.-----—--

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

...................................................................

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito FEAeral, -~ rrrirmmimmmes e e st s e s s s e

Articulo 11, Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desorrollo Urbano son
obligatorias para autoridodes y particulares y solo podran ser modificadas por determinacién de las
autoridodes competentes para outorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que paro legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42,
fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
osentamientos humanos, las actividedes de los habitontes y las normas de ordenacion. Comprende
osimismo las disposiciones en materio de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano".----

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas 0 morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion piblica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial,
el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto, era ineludible la obligacién de la persona visitada acreditar
contar con un dictamen técnico favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con la
autorizacion y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare
que las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado, consistentes en tres cuartos con reciente
repellado y pintura, se encuentran permitidas, lo cual no acontecié, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
cor/espondiente de la presente determinacion. e e e e
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a |0 Siguiente:-«-sseesemmmemmmr oo ccesscscnmm e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta el interés pablico, toda vez que no acredito contar
con un dictamen técnico favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con la autorizacion
y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, por lo que la persona
visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden piblico general conllevando un
impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio urbano- -arquitectonico, toda vez que
incide directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el
de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya
que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de 12 Ciudad de MEXiCO.————-=-==seammmmmmmr e ettt oo e e
II.- Las condiciones econoémicas del infractor; tomando en consideracion que al momento de la visita
de verificacion el personal especializado en funciones de verificacion observo que se llevaron a cabo
intervenciones consistentes en tres cuartos con reciente repellado y pintura, lo que requirid una

por lo tanto, puesto que el
patrimonio de una persona se conforma de dinero y de bienes inmuebles, se advierte que la persona
visitada e (N |
cuales no serdn desproporcionales a su capacidad de pago.—---------—------ssssssssmsrmmmmm e

IIl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razon por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion, -=--«=ssersermrmrmer ettt e
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de |as siguientes:----—--ssssmrrmsmmmmereee

I.- Por no acreditar contar con un dictamen técnico favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,

asi como con la autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que ampare las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado como permitidas, se
impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente

al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
ciento ocho pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00
(DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos //
174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion

|, ddl Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dlspuesto/e/
los articulos 2, fraccién lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Mediday Actualizacion,
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asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual
se actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.--- ceemaee
Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con un dictamen técnico
favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con la autorizacién y/o visto bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare las intervenciones ejecutadas
en el inmueble visitado como permitidas, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de los tres
cuartos con reciente repellado y pintura ubicados en la azotea del predio con domicilio en calle Enrique
Gonzalez Martinez, nimero ochenta y ocho (88), colonia Santa Maria La Ribera, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad de México, sin bloquear accesos
que afecten su habitabilidad; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48, fraccion I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—----———mm e e --

Se APERCIBE a |a persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ««--smmm e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: ———---ssemmeeemme e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. eeeseeees s
Articulo 96. Lo controvencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los ofectados cuando proceda, Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una 0 mas de las sigulentes medidas:

VIil. Multas que se preveon en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

..............................

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por lo autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

7 (o
Articulo 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta lo grovedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion ol interés publico. «---——--ssssemssessmane. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento
y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas oplicables. - - -

/_,
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Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. -~ sessemsemssmmimmmsnsiciinsinnnnnann

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total, -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, pora hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multo, por el equivalente a entre treinto y sesenta veces lo Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducto que motivo el medio de 0premio; «=-==-----

JI. Auxilio de la Fuerza Publica -

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran
COMSISEI @1 e e s e et e
Ii. Muito;

IV, Clousura temporal 0 permanente, parcial 0 tOLQL; i «««sssssssmseemmmmmmmmerr e et csssssnssnnann s e

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en o presente Ley, se entenderd por:

11l. UMA: A lo Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidod de cuenta, indice, bose, medida o
referencia para determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidodes federativas y de la Ciudad de México, asi como en las d:spos:c:ones jundfcas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada affo el valor diario, mensual y anual en moneda naclonal de la UMA y entrarén en vigor dichos
valores el 1o. de febrera de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistico y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidod de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,353.00 pesos
mexicanos y el valor anuel $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2024, -

...... - B S e ccsmsmsnscs

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo necesario

paraello y desde este momento se indica [0 SIBUIENTE: - mmmmmmesssim s

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccion de

/' Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de /
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que,
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de |
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucién, en caso

“7
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contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitarda a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de

ejecucion con base en lo previsto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. —-------m-==rerrmev

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo del pago de la

multa impuesta; 2) acredite contar con dictamen técnico otorgado por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda de la Ciudad de México, asi como con 3) la autorizacién y/o visto bueno emitido

por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado se encuentran permitidas; lo anterior

de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

Ciudad de MEXICO. ~--—-=-=-=mmmmmmr e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en |0s SIgUIENTES LErMINDS, —=--—-mmmmmmmem e e

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo;

1. La resolucion definitiva QUE S8 Bmita, «r e st s

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacion, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa,--—-------—--
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por personal

especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la
presente resolucion administrativa,----—-«-----eeeeees fre e -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble verificado, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por ciento ocho pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.), resulta la cantidad de

.................................................................

resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de los tres cuartos con reciente
repellado y pintura ubicados en |a azotea del predio con domicilio en calle Enrique Gonzalez Martinez,
nimero ochenta y ocho (88), colonia Santa Maria La Ribera, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad de México, sin bloquear accesos que afecten
su habitabilidad, -----=--mesememaaeeaas e

al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
detgfminacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de |

Carolina 132, colonla Noche Buena
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fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----
SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132}, colonia Noche
Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de en
términos de lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de MExico. ~=—=mmmmmmmmmmmesssmsasea e
SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento Administrativo
en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la persona visitada que
tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México., «------==-=

OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble verificado, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion,
ubicado en calle Enrique Gonzalez Martinez, nimero ochenta y ocho (88), colonia Santa Maria La
Ribera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cuatrocientos (06400), Ciudad
e 0 o s T

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de

ifeccion Ejecutiva de Substanciacion y
iudad de México. Conste,——--—ememmmmmceiancn

Elabord: Lic. Sasha Vanessa Renteria Nav\u\aed Re Michael Moisés Onega Ramirez
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