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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado e
Avenida Yucatan, nimero ochenta y cuatro (84), colonia Roma Norte, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, con denominacién
“PARAMO”, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion; atento a
[0S siguientes:--—-summmmomeeeeeee R —

1.- En fecha veinte de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al |
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, |
misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y afio por Aarén Quetzalcéatl Ndfiez Ramirez, |
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los |
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto de veintiuno del mismo mes
y ano, dictado por la Direccion de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto, se determind procedente la imposicién de la medida cautelar consistente en la suspensién
temporal total de actividades del inmueble verificado; consecuentemente, en cumplimiento al
proveido de trato, se emitié y ejecutd orden de implementacién de medidas cautelares y de seguridad
en similar data; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion el veintidés de marzo de dos mil veinticuatro, mediante oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1618/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, - = e s st I s

2.- El veintidés de marzo de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto

escrito signado por el ciudadano [N . i s- ostcnts como apoderado legal
dela persons moral denomined A ...
el cual formulé observaciones respecto de los echos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en

el acta de visita de verificacién materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha veintisiete del
mismo mes y afio mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad de la promovente y el
interés de su representada en el presente procedimiento, por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi como por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, ~------—--- - -

3.- El dia diecinueve de abril de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
apoderado legal de la persona moral denominada

interesada en el presente procedimiento, teniéndose por

desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asimismo, se tuvieron por formulados alegatos de
manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién. - S

4.- En cumplimiento al acuerdo de fecha veintidés de marzo de dos mil veinticuatro, el dia veintitrés
del mismo mes y afio se llevé a cabo el retiro de sellos de suspension de actividades, ----—--reeceeeee.
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: ————————-r-rrr e ==

o
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafe, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XI1, 5,11 fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, I, 1, IV, V, VILVIIL y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso ¢ y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lil y V, & fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion
VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ---------

o o e e el s i e e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacidn Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. —-- s smsmmsmemcsmsmsmemsemeeeee———
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de

conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrative de la

Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35

de}' Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
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actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos juridicos. ------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente: - - e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: MEJOR CONSTITUI
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN, SIENDO EL CORRECTO POR ASI OBSERVARSE EN
LA NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CONFIRMADO CON EL VISITADO. QUIEN LO SENALA COMO
CORRECTO Y ADEMAS DE QUE COINCIDE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN. SOY ATENDIDO
POR QUIEN A PREGUNTA EXPRESA. . ME SENALA SER EL RESPONSABLE DEL ESTABLECIMIENTO, MISMO
QUEME PERMITE EL ACCESO A LA TOTALIDAD DEL ESTABLECIMIENTO Y REALIZO RECORRIDO EN TODO
MOMENTO FRENTE A SU PRESENCIA, LE HICE ENTREGA DE LA CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y
LA ORDEN DE VISITA. QUE RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE. INFORMO QUE I. SE TRATA DE UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DONDE SE INGRESA MEDIANTE UNAS ESCALERAS Y SE OBSERVA UN
LETRERO DENOMINATIVO DONDE SE LEE PARAMO. EL ESTABLECIMIENTO SE UBICA EN EL PRIMER NIVEL
DEL INMUEBLE. AHI ADVIERTO UN AREA DE ATENCION PRINCIPAL DONDE CUENTA CON UNA
TECHUMBRE A BASE DE PERFILES Y VENTANAS. UNA BARRA PARA LA PREPARACION DE BEBIDAS CON
DESTILADOS.RON. WHISKY.VODKA Y CERVEZA. OBSERVO UNA OFICINA, BODEGA DE VINOS Y LICORES
AS{ COMO ALIMENTOS. SE ADVIERTEN DIVERSAS MESAS CON COMENSALES CONSUMIENDO ALIMENTOS
Y BEBIDAS Y EN UN PAR DE MESAS CUENTAN CON CLIENTES EN EVIDENTE ESTADO DE EBRIEDAD.
CUENTA CON DOS ESPACIOS MAS CON COMENSALES Y OTRA BARRA PARA LA PREPARACION DE BEBIDAS
ASI COMO UNA COCINA ACTIVA Y DOS BAROS DIVIDIDOS POR GENERO. HAY UNA PUERTA QUE CONECTA
CON UN ESTABLECIMIENTO CONTIGUO. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE
RESTAURANTE BAR.. 3. AL EXTERIOR NO SE OBSERVA NINGUN APROVECHAMIENTO POR PARTE DEL
ESTABLECIMIENTO. 4. A) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO SENALADO AL INTERIOR ES

DE 259M2 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) . B} NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR.. 5 SE UBICA ENTRE SAN LUIS POTOS] Y QUERETARO. SIENDO LA MAS
CERCANA QUERETARO A UNA DISTANCIA DE 40M (CUARENTA METROS). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
manera medular advirtié que se trata de un establecimiento ubicado en un primer nivel, con
denominacién “PARAMO”, con uso de “restaurante bar” en una superficie de doscientos cincuenta y

nueve metros cuadrados (259 m?), medicién obtenida empleando telémetro laser digital marca Bosch
modelo GLM150.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién Que nos ocupa, no se exhibid ninguna, -—-----e-eeeeeee-
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién 1l
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente Criterio: —=——==s=srmremmmmmmmm e

T O = —

Tesis: 1a. ¥
LI;'ZUUE Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta EN{:vena Epoca ;
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Primera Sala Tor-n o J{WH .Iunlo de 2008 El_’a g 292 Tesis Aislada(Civil)

169497 185 de 353

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
Lo fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce o través de los drgonos
estotales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben medionte lo patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilodos por éste. Asi, por
media de la fe piblica el Estado garantiza que son clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi gue
deba considerarse come lo garantio de sequridad juridica que da el fedataria tanta ol Estade come al particular, ya que
al determinar que un acte se otorgd conforme a derecho y que lo relocionado con € es cierto, contribuye al orden
publica, a la tranguilided de lo sociedod en que se actda y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia veintidés de marzo de dos mil
veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
la intencion de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, ----—-------sememeeeees

Al respecto, es conveniente precisar que de las manifestaciones hechas valer por la parte interesada
se advierte que éstas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente, los mismos se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacian. -
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Por otra parte, en la audiencia de ley el compareciente de manera verbal ratifico en todas y cada una
de sus partes el escrito de observaciones previamente analizado, por lo que no hay manifestaciones
sobre las cuales se realice algin pronunciamiento adicional, continuando con la calificacién del
presente procedimiento,-————-— s e e e e e e
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lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, -------emmemmmm s eeeees
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Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las SIBUIENEES: —-=r e e e el

1. Copia certificada por notario publico de la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 018662, expedida en fecha veintidés de julio de mil novecientos noventa y uno,
para el inmueble visitado, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion XI y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno. -

2. Copia certificada por notario publico del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio CUAVAP2014-08-0/00119793, de fecha siete de
agosto de dos mil catorce, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se
le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado mediante
el sistema informético que se encuentra a cargo de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de
la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar aviso a la Alcaldia Cuauhtémoc del
inicio de actividades del establecimiento mercantil con giro de antojeria en una superficie de
cuatrocientos cinco metros cuadrados (405 m?), - -

- - -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
relativos al aprovechamiento de “restaurante bar” en una superficie de doscientos cincuenta y nueve
metros cuadrados (259 m?), ----- -

Ahora, la visitada exhibié copia certificada por notario publico del Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio CUAVAP2014-08-0/00119793, de fecha
siete de agosto de dos mil catorce, al respecto es de sefialar que debido a la materia sobre la cual
versa el presente procedimiento, las declaraciones de apertura, licencias de funcionamiento, licencias
0 manifestaciones de construccién solo adquiriran eficacia probatoria si son adminiculadas con un
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de Zonificacidn expedido en términos del articulo
158 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su
presentacion se acreditaria, en su caso, el derecho conferido en el mismo; circunstancia que no
acontece en el procedimiento que se resuelve, toda vez que la Solicitud de Constancia de Zonificacién
de Uso del Suelo, folio 018662, exhibida por la persona visitada se ajusta al supuesto previsto en la
fraccion Il del articulo antes sefalado; por lo que el aviso en estudio no es documental idénea para

demostrar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion, -- - .
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Ahora bien, es oportune indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado vigente, en cualguiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto v 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del Distrito
Federal vigente al momento de la visita de verificacion administrativa, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente: - et SR

______________

Artieula 92, El Registro de Planes y Progromas expedird los cerlificadas Unicos de zonificacidn de uso del susls;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, v en su coso, los de acreditacion de vso del suelo por
derechos OdQuiridos. =====eseesessmsssse s oo s s s e s e s s e e msm e e s e s s e e

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacian de Uso del Suelo Digital el decumento piblico en el que se hacen
canstar las disposiciones especificas que para un predia o inmueble determinade establecen los instrumentos de
planeacién del desarrolle urbane. -

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suele por Derechos Adquiridas, el documente plblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores ¢ cousahabientes de wn bien inmueble, en su totolidod o en unidades
identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los prohibig. -----------=ccmmmmmmomeame
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Reglamento de la Ley de Desarrello Urbano del Distrite Federal, ----=========- --
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Artictlo 21,,, —--—-----mmsemmmeemmemmmmmm e e e S

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacian,
superficie de dreo libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suele permitidos, asi
come lo enunciacién de todas aquellas normas de ardenacion aplicables ol inmueble; sefalando en su caso los
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de eso
dependencia, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccidn, El Certificodo de Acreditocion de Uso del Suelo
por Derechos Adguiridos que emito lo Secretario deberd contener el uso y lo superficie ocreditada, -=-=-==s=====sa=zax-

Artieule 158. Las Certificados que establece este Reglamente se tramitordn o trowvés de la Platoforma Digital en las
siguientes medalidodes: ----====---

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Use del Suelo. Lo expedicidn del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suela serd inmediata a través de la Plataforme Digital, excepto cuando se requiera la aplicacidn normativa derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistermnas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desorrolfo aplicables de conformidad con lo Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiss, autorizacion o licencio algung, -—-—----—--—-

Este Certificods tendrd una vigencia de une o dos afios, o eleccién de la persona solicitante, en relacidn con el pogo de
derechos que reolice. ===ssssssccccsmmmsssnms s s s s s s s s s s mnm e smmmmsmsms s

) El certificado permanecerd vigente sfempre y cuando se realicen los pagos onuales de derechos correspondienteas por
[ la expedicién del certificade contempladas en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
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hdbiles previos a la conclusién de su vigencio. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cuclquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementora los mecanismos de identificacidn de los pagos onuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pdblicos federales o locales tendrén
la vigencia que dure la obro.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas ol
ejercide con el mismo. -

II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podré
solicitar @ lo autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditodo. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ojenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de monera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los sigulentes
supuestos: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se hoya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 -

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Porciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.,

lii. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

Atento a lo anterior, la persona visitada exhibié copia certificada por notario publico de la Solicitud de
Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 018662, expedida en fecha veintidés de julio de mil
novecientos noventa y uno, de cuyo contenido se advierte que la vigencia de dicho documento se
sujeta a lo dispuesto por el articulo 41 del Reglamento de Zonificacién, mismo que se transcribe para

mayor referencia; - 2

/

'/ Carolina 132, colonia Noche Buena

Reglamento de Zonificacion del Distrito Federal (vigente al momento de la expedicién de la
constancia en estudio).
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Articulo 41.- La constancia de zonificacidn se requerird coando en los Programas o declaratorias, un uso o
destino se encuentra asignodo o permitido. Tendrd vigencia de un afio y se expedird por el Registro del
Programa Director o por lo Delegocidn correspondiente; en este ditime caso, se otorgard
simultdneamente a lo constancia de alineamiento y ndmera oficial @ que se refiere ef Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, a—

R ——————————————————————————— L TR R e

Atento a lo anterior, se desprende que las constancias de zonificacion expedidas al amparo del
articulo 41 del Reglamento referido tenian una vigencia de un afic a partir de su emisian; sin embargo,
de la informacion consignada en la constancia en estudio se advierte que, para el caso especifico, en
términos del articulo 14 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 5 del Cadigo Civil
para el Distrito Federal y 28 de la Ley de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal, vigentes al
momento de su expedicidn, el articulo antes transcrito no produce efectos plenos respecto a la
multicitada constancia, pues la persona interesada acredité que el uso del suelo para “Restaurante
Bar” es anterior a la entrada en vigencia y obligatoriedad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc, version mil novecientos ochenta y siete, convalidandole asi derechos
legitimamente adquiridos. —-----emmsms s —

“.. La vigencia de este documento estd sujeta o lo dispuesto por el articulo 41 de Reglamento de
Zonificacién para el Distrito Federal, el cual NO produce efectos plenos dado que se acreditd que el uso de
suelo para Restourante Bor es anterior o la entrada en vigencia y obligatoriedad del programa, y
mantenerse vigente a la fecha en el mismo domicilio, convaliddndose derechos legitimaomente
gdqufrjdﬂg”__l {gj{_'lj ..........................

Analizado lo anterior, estd autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones
especificas determinadas en el instrumento de cuenta. --------- wmmmmmnmmnnnn

N ———— e o e o i

Ahora, de |a copia certificada por notario ptblico de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 018662, se advierte que se convalidaron derechos legitimamente adquiridos para el
uso de suelo “Restaurante Bar” en una superficie de ciento diez metros cuadrados (110 m?). -=-----emm=-

D 1 e e —-— -

Luego entonces, considerando que tal y como fue sefialado en parrafos que anteceden la persona
especializada en funciones de verificacion al momento de la visita advirtio el desarrollo del
aprovechamiento de “restaurante bar” en una superficie de doscientos cincuenta y nueve metros
cuadrados (259 M), ——mccmeemmmm e R ——

Derivado de lo anterior, resulta evidente que en el establecimiento visitado realiza la actividad de
“restaurante bar” en una superficie mayor a la permitida en la Solicitud de Constancia de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio 01BBB2, ---wnmmmmm e e

- —_—

En consecuencia, al desarrollar el aprovechamiento de “restaurante bar” en una superficie mayor a la

permitida, la persona visitada contraviene lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: --—-- S
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Articulo 43. Los personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley, wememmm e

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Citan: -----—---e--ceeeeeeee-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articule 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programos de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de los autoridades competentes

paro autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federai.

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende osimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada de no realizar el aprovechamiento de “restaurante bar” en una superficie mayor a la
permitida en la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 018662, razén por la
cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de a presente determinacion. -- - -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de |a

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: ---

- -INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES --

- -

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés piblico toda vez que al desarrollar el
aprovechamiento de “restaurante bar” en una superficie mayor a la permitida, pone de manifiesto &~
qufobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia d
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la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que
estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un
medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; toda vez que de la copia certificada por notario pablico
del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio
CUAVAP2014-08-0/00119793, se advierte que en el establecimiento materia del presente
procedimiento laboran [ trabajadores y considerando que de conformidad con el salario
minimo general determinado por la Comision Nacional de los Salarios Minimos para el ejercicio dos
mil veinticuatro, la cantidad minima que la persona visitada eroga por concepto de salario minimo
diario es de doscientos cuarenta y ocho pesos 93/100 M.N. (5248.93), de tal forma que mensualmente
por los I trabajadores, |a persona visitada al menos paga por concepto de salarios | N
aunado a que el
aprovechamiento desarrollado al momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia
de este procedimiento, es el de “restaurante bar” en una superficie de doscientos cincuenta y nueve
metros cuadrados (259 m?), se colige que dicho giro mercantil alberga activos corrientes consistentes
en aguellos recursos susceptibles de convertirse en dinere liguide en un corto plazo; asi como los
activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo
determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también como activos fijos,
adquiridos para ser utilizados en el inmueble visitado y toda vez que el patrimonio de una persona se
conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que |a persona visitada cuenta con una
situacion financiera que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera desproporcional
a su capacidad de pago, ----—-—-scemsmss s e e e e e e e

S e e e

ll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccidn Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de @ SanCion, —-—-c-mese e

N 0t e e — e i i i e e 0 B A O

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: —------------emmmenueeees

—— D o o

oo SANCIONES --mmmrmrmmmmmemmmmmen oo

e e - S i e e B O

l.- Por desarrollar el aprovechamiento de “restaurante bar” en una superficie mayor a la permitida, es
procedente imponer a la persona moral denominada

interesada en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad de VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N. ($21,714.00), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de

In'
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro, -—--————--——semeemmm e

Il.- Independientemente de la multa impuesta por desarrollar el aprovechamiento de “restaurante
bar” en una superficie mayor a la permitida, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona moral denominada “Operadora Parna”, sociedad anénima de capital variable interesada
en el presente procedimiento, para que realice la actividad de “restaurante bar” Gnicamente en la
superficie permitida o bien obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el
que acredite que tiene permitido realizar el aprovechamiento en una superficie de doscientos
cincuenta y nueve metros cuadrados (259 m?); APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto
emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se sancionara
la conducta infractora como reincidencia.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: --- = 5t

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de los de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes; -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la outoridad correspondiente con una ¢ mds de las siguientes sanciones:

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multe de
hasta tres mil veces la Unidad de Medido ¥ Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la ofectacion al interés piiblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Parg lo o previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cddigo
de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

/!

ddouna 132, colonia Noche Buena 1lide 14

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de Méxic CIUDAD IRNOVADORA GOBIERNO CON
et apcrgn s . ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
IEH ! ’ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

é CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION

2C24

/ Felipe Carrillo
PUE RTCI

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU[320/2024

Articulo 48. La outeridad competente una vez substanciodo el procedimienta odministrative podrd imponer las

siguientes sanciones odministrativas:

I. Multe, en los mentos dispuestos por [as leyes aplicables, - - e sannnas

e e e o e R L R R N Y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes,

Ler de Pmcedfmfenm Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129, Los sonciones odministrotivas debemn estar prewsms en las leyes respectivas y podrdan consistir en; —-—

I. Amanestacion con apercibimiento;

i, Multa;

Ley pora Determinar el Valor de la Unidad de Medida yﬂﬂuﬂ-‘:mjm

.................

Articulo 2, Para efectos de [o dispuesto en m presenre Ley, se entenderd por:

1M, UMA: A lo Unidod de Medide v Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del page de las abligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidodes
federativas v de lo Ciudod de México, asi como en los disposiciones juridicos que emanen de dichas leyes.—--—--—-—---—---— -

..........

Articulo 5. El INEGI publicord en el Diario Oficial de la Federacién dentro de .I'crs primeros diez dios del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en maneda nacionol de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el lo. de

febrern de dicha afio. -

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y Actualizacidn

emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa. ---—------—---sssnea

sssamsmsrmEEmEes

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da o conocer que el valer diarie de la Unidad de
Medida y Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor

anual539,606.36 pesos mexicanos, los cuoles estardn vigentes o partir del 1° de febrero de 2024,

———EJECUCION DE LAS SANCIONES

I ————————— P T R

e R R 2 e e e e e e e e 5 55 5 e

S ——————————— R PR L L

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario

para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

.................

TR S S EEH I

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Méxicao, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y FinanzaS/”?
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de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucion de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MExXiCo. ~=—==nnmmmmmmemmm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién 1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. --- -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. - Rt e -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacioén, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ———-—--————or..

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona moral denominada —
B - - presente procedimiento, una MULTA
equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho

pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
00/100 MDN. (521,714-00)- """ - m— -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucion administrativa, se AM quiere a la persona moral denominada
M interesada en el presente procedimiento,

que realice la actividad de “restaurante bar” (nicamente en la superficie permitida o bien
obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones previstas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que tiene
permitido realizar el aprovechamiento en una superficie de doscientos cincuenta Y nueve metros
cuadrados (259 m?); APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de

visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y

reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y /
/
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no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se sancionara la conducta infractora
COMO I MC B MIEIA, ~mmm e me e o e e s 2 2 2 2 e

QUINTO.- Hagase del conocimiento de |la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecte de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
= oo et

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo d|spuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExico, ——-———-m-m-msmsmmmmmm oo

U T ———————————— TR PP S TR P PR e S

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona moral

denominada [ < csada en el presente
rocedimiento a través de su apoderado legal el ciudadano [ININIGIGIGINGTGTGNGNGEGEGEGEGEGEEE o <

OVTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Admini este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolg;ién‘,“f’é anterior de con rmida.q_:l con
lo establecido en los articulos 17, apartade D, fracciones | y Gltimo parrafo del Es i

NOVENO.- CUMPLASE, - mmmmmmmm o
Asi lo resolvio y f|rma por duplica
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de |
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa

ireccidn Ejecutiva de Substanciacion y
a Ciudad de México. Conste. ———--mmmmmeeeees

Blabsi,
LIE RS ARA SEMTA CARBAIAL BVILA
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