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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/327/2024

En la Ciudad de México, a veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, ------ - -

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Cérdoba, nimero ciento cuarenta y ocho (148), colonia Roma Norte, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién dictada en autos del expediente que
nos ocupa; atento a los siguientes: e ———— e

----- - ---RESULTANDOS s =

1.- El veinticinco de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y ano, por Mdnica Victoria Téllez Espinosa
personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté6 en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el uno de abril del afio que transcurre, mediante el nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1694/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. - - - -

2.- Con fecha doce de abril del presente afo, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se
hizo constar que del veintisiete de marzo al once de abril de dos mil veinticuatro, transcurrié el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --- - -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: --- - T -

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente Para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y

1de 16
o x colola Noche Susne CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO C
dicaidia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciu NO CON
s b N1 Ge Mlica ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




Qo INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o= ﬁo GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
w CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

(o]
" Felipe Carrillo
PU E'RTO

3

]
|
|

L

N 7

&
\o |

\

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/327/2024

trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11
fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y 6 fracciones I, I1, 1, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones IIl y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Iy IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de |a Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral
1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, Vy Xl del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 11l
y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----r--rrmrmemomeemncaes

csssamme - ——

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho, asi como, a la Norma de Ordenacién nlimero 4, en Areas de Conservacion Patrimonial
dispuesta en el referido programa delegacional, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo dela
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede avalorar
las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.—

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: -- emmmm e eeeeeeassssssseemne et e enasaeea e e e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE

DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y EL NUMERO VISIBLE, ADEMAS DE QUE LA
PERSONA VISITADA LO DA POR CIERTO, ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL
INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A LAS QUE SE
DIRIGE LA MULTICITADA ORDEN, SIENDO ATENDIDA POR LA C. [N, CON
CARACTER DENEEE OUTEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES
PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA. 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. OBSERVO UN
INMUEBLE CON UNA EDIFICACION CON ASPECTO ANTIGUO. CON FACHADA DE LADRILLO APARENTE.CON )
UNA SECCION EDIFICADA EN SEMISOTANO Y DOS NIVELES SUPERIORES, OTRA SECCION DE UN NIVEL & /.
DOBLE ALTURA Y OTRA SECCION DE DOS NIVELES. AL FONDO. DIVIDIDOS POR UN MURO mremqﬁ p
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/327/2024

FREEXISTENTE. SE ENCUENTRAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS INDEPENDIENTES. AMBOS DE PLANTA
BAJA, QUE SE UTILIZAN PARA ALMACENAMIENTO Y COMO SANITARIO. CUENTA CON DOS LOCALES
COMERCIALES, UNO CON DENOMINACION "MAIZ DE CACAO", CON ACTIVIDAD DE VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS: EL OTRO ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON DENOMINACION "CORAZON VERDE". CON
ACTIVIDAD DE VENTA DE ARTESANIAS. ADEMAS, EN NIVEL SUPERIOR SE ADVIERTE ACTIVIDAD DE
OFICINA. 2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO (TRABAJOS
DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION). AL MOMENTO NO
OBSERVO CONSTRUCCION NI AMPLIACION NI MODIFICACION NI INSTALACION. UNICAMENTE SE LLEVA A
CABO COLOCACION DE PINTURA EN MARCO METALICO DE UNA VENTANA INTERIOR QUE CUENTA CON
OXIDO. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. EL APROVECHAMIENTO ES
MIXTO. CON ACTIVIDADES DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS. VENTA DE ARTESANIAS Y OFICINAS. &

Y PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR. LAS EDIFICACIONES DE LA PARTE POSTERIOR CONSTAN DE UN
NIVEL (PLANTA BAJA). 5.- (EN SU CASO) NUMERO DE VIVIENDAS. NO SE OBSERVAN VIVIENDAS. 6.- (EN SU
CASO) SUPERFICIE DELAS VIVIENDAS. NO SE OBSERVAN VIVIENDAS. 7.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 223.45 (DOSCIENTOS VEINTITRES PUNTO CUARENTA Y CINCO) METROS
CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE CO UCCION. 351.75 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO

DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. AL MOMENTO NO OBSERVO
TRABAJOS DE OBRA. NO OBSERVO PROTECCION ADICIONAL A LOS MUROS QUE DELIMITAN LA
PROPIEDAD. 9.- INDIQUE ElﬂREQUﬁCA.LLESSEENCUEN'IRAELWUFBLE Y LA DISTANCIA A LA

EXHIBE CONSTANCIA DEALINEAMIE.\H‘OYNUMEROOHCIALDBCRHAENE.APARTADO
CORRESPONDIENTE. C.- NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRA
DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE
OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién advirtié de
manera medular un inmueble con una edificacién con aspecto antiguo, observando una fachada de
ladrillo aparente, con una seccién edificada en semisotano y dos niveles superiores, otra seccién de
un nivel a doble altura y otra seccién de dos niveles al fondo, divididos por un muro interior
preexistente, asi también se observaron dos locales comerciales, uno con denominacion “maiz de
cacao” con actividad de venta de alimentos preparados; el otro establecimiento mercantil con
denominacién “corazén verde” con actividad de venta de artesanias, y en el nivel superior se
advirtié actividad de oficina, precisando que al momento de la visita de verificacién se observé la
colocacion de pintura en marco metélico de una ventana interior que cuenta oxido, sin que al
momento de la visita se apreciaran trabajos de obra, ni proteccién adicional a los muros que
delimitan la propiedad; lo anterior, en una superficie total del predio de doscientos veintitrés punto’
cuarenta y cinco (223.45) medicién que fue determinada empleando telémetro laser digital marca "ﬁ(

Bosch GLM150, ------ - 5 " i J
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Expediente: INVEACDMX/0OV/DU/327/2024

En relacidén a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes
documentales: ~------n=snu-

LEXHIBE SOLICITUD DE CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DELSUELO POR DERECHOS
ADQUIRIDOS . EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL DOS DE JUNIO DEL. . VIGENCIA NO INDICA . DOCUMENTO
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, SIN FOLIO VISIBLE, PARA EL
DOMICILIO CORDOBA CIENTO CUARENTA Y OCHO, MANZANA SETENTA. LOTE ONCE. COLONIA ROMA.
DELEGACION CUAUHTEMOC. INDICA USO DEL SUELO POR ACREDITAR DE DOS COMERCIOS Y DOS
OFICINAS. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE DOSCIENTOS VEINTISIETE PUNTO TREINTA Y
SIETE METROS CUADRADOS Y SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DE TRESCIENTOS QUINCE PUNTO
TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS, . < << ==« =eessmsmnsesmesmssnmmcmessssas monmnsnmmomace
2 EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL
VEINTE DE SEPTIEMBRE DEL , VIGENCIA NO INDICA. DOCUMENTO EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL
DE PLANEACION. CON NUMERO ILEGIBLE. PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.. ~ =~ «ceveasrmamammn

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -—-------—-—-------

Tesis:1a. LI/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca I169497 185de353

iPrimera Sala Fromo XxXVil, Junio de 2008 Pag. 392 |Tesis Aistadal(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme ol sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantio de seguridad juridica que da el fedatario
tanto ol Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye ol orden publico, a la tranquilided de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica.

Por lo que concierne a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, debe sefialarse que
si bien, fueron presentadas durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones
de verificacién, también lo es, que para que pudiera hacerse la valoracién y determinar el alcance
probatorio de éstas en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el
término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
pruebas consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es susceptible de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente resolucién, pues no solo
no obran de hecho en el expediente en que se actda, si no que legalmente no forman parte de los
autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de

Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: —- A
...... s SR S PR BN TN 7

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd hacersé £
por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pei o/ -
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/327/2024

no producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de
la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga
fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice el
tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir o la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga
las observaciones que considere pertinentes...”

.................

Il.- Considerando que con fecha doce de abril de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de
diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar ning(in pronunciamiento, - e

ll.- Derivado de lo anterior, se procede a la calificacion de los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto en el acta de visita que nos
ocupa, en la que medularmente sefialé que observé un inmueble con una edificacién con aspecto
antiguo, en el que se llevaba a cabo la colocacién de pintura en marco metalico de una ventana
interior que cuenta con OxXido. -—-------rmememraceaa e e

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - oo e

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, ¥ €n su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos, -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbono.-- -

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento puiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con onterioridad o la entrada en vigor del Programa que los prohibig.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, —----«ereswseeeeew- -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(...) /Lé

/

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién Y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normos de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su coso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
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por Derechos Adquiridos que emita la Secretario deberd contener el uso y lo superficie acreditada, ««ssswsswwssmeses

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: -

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivado de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo oplicables de conformidad con la Ley. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, auterizacion
o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos anios, a eleccion de la persona solicitante, en relacion con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie delinmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales
o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo sera valido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con
la Secretaria de Administracion y Finanzos, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal
o local, asi como para vivienda de interés social o popular financioda con recursos publicos federales o locales
tendrdn la vigencia que dure (G 0bra.--—cewssmmsmameeees

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suele no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se combie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o octividodes diversas
al efercido con el mismo.

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacidn
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podré
solicitar o la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea ocreditado que la continuidad se vio interrumpida por cousas ojenas o la voluntad de las personas
propietarias o causchabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietorias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble
en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

.......

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
de desarrollo urbono oprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del @i 1982; 0----swssesssmssmmeens

b) Para usos permitidos en los planes o Progromas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobodo y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de maye de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

I, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Seré expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

Sin que durante la substanciacion del presente procedimiento la persona visitada demostrara /7
% contar con certificado de zonificacién vigente, bajo ese tenor, a efecto de determinar la zonificacion/ :
y aplicable al inmueble visitado, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de,
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Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, y su Plano de Divulgacién, clave
E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de cuya informacion grafica se desprende que al
inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacién: H/4/20
[Habitacional, cuatro (4) niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de area
libre], ademas de que se encuentra ubicado dentro de un Area de Conservacién Patrimonial.-------

Derivado de lo anterior, del citado Programa se advierte en su apartado “IX ANEXO". “Listado de
elementos del Patrimonio Cultural Urbano”, consecutivo cinco mil novecientos diez (5910), queel
inmueble materia del presente procedimiento, se encuentra incluido como inmueble de valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, como se aprecia en la siguiente
IMAgeN HUStrAtiVa - e e

No. Oficial |Cuents Catastral| INAH INBA | SEDUVT

En virtud de que el predio objeto del presente procedimiento, se encuentra en Areas de
Conservacion Patrimonial e incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilado por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se considera afecto al patrimonio cultural urbano
por lo que de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”,
numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64 y 70 fracciones |y Il, y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencidn, la persona
visitada tiene la obligacién de contar con dictamen técnico y /o registro de intervenciones, de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi
como con autorizacion y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o
colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, documentales que
amparen que las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas,
Cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuUACION :=--=eemmmmmmreemmmmeevs

Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho,———ceuee- -
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4. Areas de Conservacion Patrimonial.

Los Areas de Conservacién Potrimonial son los perimetros en donde aplicon normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardor su fisonomia; para conservar, montener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ombiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionomiento de barrios, colles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicas o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aguellos elementos gue
sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacién de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materio
establece el Progroma Delegacional para todas o para olguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:——--—---

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellos Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccién
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretario atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio culturol de la Ciudad de México, Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aisiados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traze, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda o su acervo
histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y fa reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para lo
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de los
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Articulo 67. La Secretaria se encargard de publicar los catélogos de los elementos ofectos al patrimonio cultural
urbano en los programas a través de listodos en los que se define la condicidn patrimonial que guardan los
inmuebles relacionados. La actualizacién de los catdlogos se reflejard en el Sistema de Informacion Geografico del
Registro de los Plones y Programas, asi como en el Sistema de Informacion y Evaluacicn del Desarrollo Urbano. Serd
labor de la Secretaria la elaboracion de poiiticas de fomento para la conservacion del patrimonio cultural urbano
del Distrito Federol para lo cual se coordinara con otras dependencias competentes para el otorgomiento de
estimulos fiscales, odministrativos y normativos. Asimismo coadyuvord en la puesta en valor del patrimonio cultural
urbano a través de la difusidn de los valores culturales de dichos elementos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos ol Patrimonio Cultural Urbano de lo Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueolégico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio publico, las zonas donde estos se ubican,
asi como la nomenclatura y su troza urbana, y ain aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda @ su acervo urbano
arquitectdnico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones pdblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Progromas y el Reglamento. Los requisitos
de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.
I. Dictamen Técnico para Intervenciones senaladas para obras de construccidn, modificaciones, ampliaciones,

instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles )
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacidn Patrimonial. i
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Il. Registro de intervenciones para lo manifestacién de construccion Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especiol en predios o inmuebles localizados en Area de
Conservacion Patrimonial. -

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreos de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbono, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccién del Patrimanio Culturol Urbano.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requiri6 exhibir Dictamen Técnico y/o registro
de intervenciones emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de
Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de construccion,
modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o
demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbana y/o
localizados en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como visto bueno emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlos al
momento de la diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no
acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos
del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacion con el 281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificocién, el visitado, ademas de lo dispuesto por los disposiciones Juridicas
aplicables, tendrd los obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demés documentos que exijan las disposiciones legalesy reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y olcance de la Orden de Visita de Verificacion; -

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, -

Articulo 281. Los partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, «--—--

En consecuencia, derivado que la persona visitada no demostré contar con Dictamen Técnico y/o
registro de intervenciones otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con
autorizacion y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, contraviene lo dispuesto en los
articulos 70 fracciones | y I, y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, asi como la Norma 4. Denominada “En Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1,
contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,

respectivamente, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.——=reseeeemmereem

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Articulo 11. Los inscripciones contenidos en el Registro de Planes y Progromas de Desarrolio Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podrdan ser modificadas por determinacidn de las autoridades

competentes para outorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47, Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones pora los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, froccién X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, fos asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y los normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que
es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién piblica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion y recuperacién de los
inmuebles ubicados dentro de las dreas de conservacion patrimonial en el territorio de la Ciudad
de México, por lo tanto por haber llevado a cabo intervencién en el inmueble visitado consistente
en colocacién de pintura en marco metalico de una ventana interior, sin acreditar contar con
dictamen técnico y/o registro de intervenciones otorgado por la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, asi como autorizacién y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico
y/o colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, documentales que
ampare la intervencidn realizada en el inmueble visitado se encuentra permitida, esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de a presente determinacion, --=----==s=s=rr e
Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
procede a la;-—--—seeesmees e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre |a persona visitada afecta el interés piblico, toda vez que, al ejecutar
intervencién en el inmueble visitado sin acreditar contar con dictamen técnico y/o registro de
intervenciones otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion y/o
visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que la intervencion realizada en el
inmueble visitado se encuentra permitida, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone
su interés privado al orden plblico general, lesionando directamente la armonia de la comunidad
donde se localiza el predio, constituyendo ademas un impacto negativo de consecuencias

irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México, al poner en riesgo su proteccion y rescate, /
la identidad social y cultural de |a zona en la que se ubica, por lo que infringe disposiciones de/
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orden publico, asi como la regulacion del ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma
que contempla la proteccion de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi
como a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa,--—--------r-sreeeees
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema
disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Pdblica de la Ciudad de México, en el cual
se pueden realizar consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de
difusién, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general,
por lo que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.-- --
Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son [0S SigUieNtes: —~———-—rmmmme e

Registro No: 174899Localizacion:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judiciol de lo Federacion y su GacetaTomo XXill, Junio de 2006
Pégina:963

Tesis: P./J. 74/2006 urisprudencia Materiafs): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédige Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorios
aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en general,
aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, yaseaque pertenezcan ala historia,
ala ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vido plblica actual o a circunstancias comdnmente conocidas en
un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; ydesde el punto de
vista juridico, hecho notorio es cuolquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los
miembros de un circulo social en el momento en que va 6 pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay
duda ni discusién; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento piblico en el
medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacidn y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 201 3, Tomo 2

Pégina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (100.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO YSUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN
UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacion:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: .40.A110A(10a.)

Tesis Aisloda

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL,

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor unitario
del suelo donde se encuentra ubicado el inmueble materia del presente procedimiento, es delilill
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N - o s derandio [0

anterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes inmuebles,

se advierte que las personas visitadas [
I - .2l no serd desproporcional a su capacidad de pago.—-----—------------
lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra
en el supuesto que establece en los articulos 104 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el parrafo tercero del articulo 175, fraccion Il del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon por la cual no se toma como agravante en la
IMPOSICION de |as SANCIONES. ===rrmrmr e e e e e e e
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: -

I.- Por no acreditar contar con dictamen técnico y/o registro de intervenciones otorgado por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion y/o visto bueno para
intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes emitido por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, que amparen que las intervenciones observadas al momento de la
visita de verificacion se encuentran permitidas, se impone a |a persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cincuenta
(50) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
($108.57), resulta la cantidad de CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 5/100 M.N.
($5,428.5), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIII, y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion 1 y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro,————-remrmmmmmemmm e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y
requiere a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, para que obtenga dictamen técnico y/o registro de intervenciones otorgado por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacion y/o visto bueno para
intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes emitido por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, que ampare que la intervencién observada al momento de |a visita de
verificacion se encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una
nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente
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procedimiento y no acrediten fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara la
conductainfractora como reincidencia.

--------------------------------

Asi mismo, se le CONMINA que para el caso de realizar intervenciones posteriores en el inmueble
visitado, previo a estas, obtenga dictamen técnico y/o registro de intervenciones, de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como
autorizacion y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que amparen que las intervenciones
arealizar se encuentran permitidas. -

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefalan:-------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion
eimplica lo aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de los de cardcter penal, asi como los de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrative
competente con una o mds de las siquientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridod correspondiente con una o més de las siquientes sanciones:

VIIl. Muitas.

Articulo 190. Las violaciones o la Ley y ol Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la grovedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés pablico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7, Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de opremio
aque se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativos prestardn el auxilio @ la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substonciado el procedimiento administrativo podré imponer los
sigulentes sanciones administrativas: -

L. Muilta, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Am'a{lo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, pora hacer cumplir sus determinaciones podra empleay
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta ysesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;
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I, Auxilio de lo Fuerza Piblico.

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir en:-

1. Amonestacion con apercibimiento;

. Multo;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I, UMA: A lo Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dios del mes de enero
de cada aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el
lo. de febrero de dicho aifo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de €stadistica y Geografia.
Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, —----weesrsememes -

- EJECUCION DE LA SANCION - -emmmmmmmmm oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos
55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie
el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México.-----=ssrrmemmmmmmmcaees

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: /7
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I. La resolucion definitiva que se emita,”

~-RESUELVE
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cincuenta (50) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta
la cantidad de CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 5/100 M.N. ($5,428.5). -~

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, independientemente de la multa impuesta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México,se AMONESTA y requiere a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que obtenga dictamen
técnico y/o registro de intervenciones otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi
como con autorizacién y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o
colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que la
intervencion observada al momento de la visita de verificacién se encuentra permitida,
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion,
con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acrediten

fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia. 5 - =

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Judrez, c6digo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; en caso contrario de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
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conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de MEéxico.---——--mssmmmmmmssemmmmmmammanns

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de
la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio en el que se llevé a cabo la visita de
verificacién, ubicado en calle Cérdoba, nimero ciento cuarenta y ocho (148), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
administrativa. - e

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resol anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D ones |, XXl y dltimo érrafg,:»
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Ad rativa de la Ciudad de México; y-83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administr, e AL
5 A ......... .- Z
""" : 7 RN e o = ;
NOVENO.- CUMPLASE - f - // £

- ———————— - —— ‘.-—- o J‘. -

T 09 A

- b )

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciado Jestis-Paniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativ.
y Calificacién del Instituto de Verificacion Admipi
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