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En la Ciudad de México, a veintiuno de mayo de dos mil veinticuatro,------===-==emmeremmememeee e
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Tres Cruces, niumero ochenta y siete (87), colonia Santa Catarina, demarcacién territorial
Coyoacan, cddigo postal cero cuatro mil diez (04010), Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa; atento a los siguientes:-----—----

---------------------------- RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por Claudia Yvette Molina
Sanchez, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien asento
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1754/2024, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el
dia cuatro de abril de dos mil VeINtiCUAtr0. - rmmeemeeeeeee

signado por el ciudadano | .. sc ostento como representante
legal de la persona moral denominada
del inmueble visitado, mediante el cual formuld

observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al
cual le recayd proveido de fecha quince de abril de dos mil veinticuatro, a través del cual se acredito
el interés de su representada y la personalidad del promovente en el presente procedimiento, en
consecuencia se tuvo por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, y a los ciudadanos
designados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, y
por auto del veinticuatro de abril de dos mil veinticuatro, se admitio la prueba superveniente
ofrecida mediante ocurso presentado el diecinueve del mismo mes y afio. mmmmee e

3.- El siete de mayo de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadanoll
, asi mismo se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas, sin que se
formularan alegatos correspondientes debido a la inasistencia indicada, y sin que hubiere
presentado por escrito alegato alguno, no quedando diligencias pendientes por desahogar, se turné
el presente expediente a etapa de resolucion,-—-----—---e-- -- e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: e -

------ - ~----CONSIDERANDOS -
PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Cﬁgé{tgcién Politica de los Estados Uni7as Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
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trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccién 11, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c, IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion |1l numeral
1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 111
y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------=--==-r---=

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el diez de agosto de dos mil diez, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico
de Coyoacén, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dieciocho de enero de mil
novecientos noventa y cinco, particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en
4reas de actuacién referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.--=-seeememee -

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de |a Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. e et e cemmem e
I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: S e e oo e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO UBICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL Y POR FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. Y POR ASi INDICARLO EL visitapo e C IR
S =l INMUEBLE A QUIEN LE EXPLICG EL. MOTIVO DE NUESTRA

PRESENCIA Y PROCEDIMIENTO A SEGUIR MISMO QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO Y DESPUES DE
RECORRIDO SE DESGLOSAN LOS PUNTOS SENALADOS EN LA ORDEN PUNTO 1. DESCRIPCION FISICA
GENERAL DEL INMUEBLE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACHADA
COLOR BLANCO CON NEGRO Y PORTON DE MADERA CON NUMERACION EXTERIOR VISIBLE PUNTO 2.
DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO ( TRABAJOS DE
CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION) AL MOMENTQ DE LA
FRESENTE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE REMODELACION Y AMPLIACION YA QUE SE ORBSERVAN
TRABAJOS DE APLANADOS. INSTALACION ELECTRICA E HIDRAULICA, COLOCACION DE PLAFONES
FALSOS. AS[ MISMO LA CONSTRUCCION DE UNA CISTERNA EN LA PARTE TRASERA PUNTO 3. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE REMODELACION Y AMPLIACION
PUNTO 4 EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE TRES (3)
NIVELES PUNTO 5. NO ES POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DE LA OBRA PUNTO 6 SUPERFICIE DE

SIGUIENTES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 149 M2 (CIENTO CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 41 M2 (CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS) C)
\} ’SUPERFICIE PE DESPLANTE ES DE 108 M2 (CIENTO OCHO METROS CUADRADOS) D) SUPERFICIE
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CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE 227 M2 (DOSCIENTOS VEINTISIETE METROS
CUADRADOS) PUNTO 8. DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS
TRABAJOS DE OBRA, PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES
COLINDANTES SE ADVIERTEN LONAS PLASTICAS EN LAS COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIOR PARA
PRESERVAR Y CUIDAR LOS INMUEBLES COLINDANTES PUNTO 9 SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE
AVENIDA MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO Y XOCHICALTITLA SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS
PROXIMA UBICADA A 8M(OCHO METROS) DE DISTANCIA PUNTO 10 METROS LINEALES DEL FRENTE ES DE
6.60 M (SEIS PUNTO SESENTA METROS) POR CALLE TRES CRUCES.PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y
ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A. NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONEORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERALB.NO
EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIALC. NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA
INTERVENCIONES SENALADAS EMITIDO POR LA SECRETAR(A DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIALD, NO EXHIBE AUTORIZACION DEL INSTITUTO
NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA = « =« < = = ==« <« <« — s e e e e et e mmmm e e

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién hizo constar que
se trata de un inmueble de planta baja y dos niveles, fachada color blanco con negro y porton de
madera con numeracién exterior visible, advirtiendo trabajos de remodelacién como aplanados,
instalaciones eléctricas e hidraulicas, colocacién de plafones falsos, asi mismo la construccién de
una cisterna en la parte trasera, en una superficie total del predio de ciento cuarenta y nueve metros
cuadrados (149 m?), misma que fue determinada utilizando telémetro l3ser digital marca Bosch GLM
150. - - e

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.-- T

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién Xvi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

esis: 1a. o DT e . o= Vel 2 AR o T ¥
Sl Semanaric Judicial de la Federacién y su Gaceta |Novena Epo 169497 185 de 353
L|/2008 > : P R P S Ape Tt s =g =g
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y ounque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilodos por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como lo garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que ol determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho ¥ que lo relacionado con é es cierto, contribuye al orden piblico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actlia y a dar certeza juridico.

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observacién ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el diez de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.--- .-

Del estudio del escrito antes citado, se desprende que el promovente manifiesta sustancialment
que dad_a la antigiiedad del inmueble, se determind procedente y necesario llevar a cabo obr
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urgentes para la prevencion de accidentes, ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. - -

En adicién a ello arguye que no requiere de dictamen técnico u otro tramite ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, o del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia para las obras ejecutadas por su representada.

.....

Derivado que los argumentos de disenso hasta aqui expuestos se encuentran estrechamente
vinculados con el fondo de la presente resolucién, la cual en términos de lo sefialado en el
Considerando Segundo tiene por objeto principal determinar el cumplimiento de la Norma de
Ordenacién para Areas de Actuacién 4. En Areas de Conservacién Patrimonial del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Histérico de Coyoacan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dieciocho de
enero de mil novecientos noventa y cinco, estos seran analizados de forma conjunta con los pruebas
relacionadas por la persona visitada con tales hechos.—- -

Continuando con el estudio del escrito antes citado, el promovente manifiesta que es falso que se
estén llevando a cabo obras que no tiene que ver con la prevencion de riesgo, como es la
remodelacién o ampliacién, aunado a que “el inspector no refiere que metodologia utilizo” (sic), se
trata de manifestaciones unilaterales en las que Gnicamente se limitan a aludir que se realizan obras
urgentes para la prevencion de accidentes, sin que de un analisis previo a las pruebas ofrecidas se
advierta alguna que robustezca su dicho, por lo que derivado que el personal especializado en
funciones de verificacién cuenta con fe piblica, sus actuaciones se tendran por ciertas salvo prueba
en contrario, circunstancia que no acontecié, no obstante lo anterior el visitado admite realizar
trabajos de obran en el inmueble visitado,—--------sssmrmrmrmmmmaceacees

Por otro lado, del escrito de cuenta se desprende de manera medular que el promovente manifiesta
que la orden y acta de visita de verificacién administrativa, no refieren el nombre de su
representada, situacién que constituye violacién grave a los principios de seguridad y certeza
juridica, asi como violatoria de sus garantias individuales consagradas en los articulos 14, 16, y
demés relativos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; al respecto, esta
autoridad determina no entrar al estudio de los mismos, toda vez que el agravio expresado atafie
medularmente a pretender impugnar la legalidad de dicho acto, sin que se adviertan argumentos de
derecho respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en el acta de visita, tal
y como lo dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es
menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta
autoridad administrativa, en términos del articulo 17, apartado C, seccidn primera, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, no tiene facultades y
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la
orden y acta de visita de verificacion, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con el diverso 59, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacion procedentes,
asi como las autoridades competentes para conocer de su presentacion.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y

formulacién de alegatos, no se present6 persona alguna, ni presentaron por escrito alegatos, por lo
que se continiia con la calificacién del acta de visita.-—------—-u-esseeeees e

II.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirar
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ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.—---------------

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:-—--------=-r=rrsresmmemsrencucs
1) Copia certificada por notario publico del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, folio 18717-151GOAL24D, de fecha de expedicién uno de abril de dos
mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Cuidad de México, para el inmueble visitado, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio
Pleno. e el --
2) Copia certificada por notario publico del aviso a la Alcaldia Coyoacan, respecto de
los trabajos a realizar en el inmueble de mérito en términos del articulo 62 del
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, firmado por el ciudadano Luis
Guillermo Ramirez Ezquerra, con sello de recibido por la Ventanilla Unica de
Tramites de la demarcacién territorial Coyoacan, el trece de diciembre de dos mil
veintitrés, la cual se valora en términos de los articulos 334, 373 y 402, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada cuya valoracién
queda al arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las reglas de la logica y la
experiencia.----

- e ———— - - - -

3) Copia certificado por notario pablico del aviso a la Alcaldia Coyoacan, respecto de
los trabajos a realizar en el inmueble visitado en términos del articulo 62 del
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, firmado por el ciudadano
I con sello de recibido por la Ventanilla Unica de
Tramites de la demarcacién territorial Coyoacén el trece de marzo de dos mil
veinticuatrola cual se valora en términos de los articulos 334, 373 y 402, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada cuya

valoracion queda al arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las reglas de la logica y
la experiencia, -~ --—-=reressssme e - :

4) Original de memoria arquitectdnica referente al inmueble de mérito, la cual se valora
en términos de los articulos 334, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental privada cuya valoracion queda al arbitrio de
esta autoridad, atendiendo a las reglas de la l6gica y la experiencia,---------—--remmu.-

5) Copia certificada por notario piblico de la Constancia de Alineamiento y/o NGmero
Oficial, folio 0B/0204/2024, de fecha de expedicion veintinueve de febrero de dos mil
veinticuatro, emitido por la Alcaldia Coyoacan a favor del inmueble visitado, la cual
se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion XI y 403, del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno. --

6) Nueve impresiones fotograficas a color, las cuales se valoran en términos de lo
articulos 334, 373 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distri

zs\} '
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Federal, documentales privadas cuya valoracion queda al arbitrio de esta autoridad,
atendiendo a las reglas de la logica y la experiencia.— smememnenen

e e e e e o e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis l6gico juridico y alcance probaterio en relacion
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion durante la

visita consistentes en trabajos de remodelacién, y la construccién de una cisterna en la parte
trasera.- - e e e e e

Respecto de los avisos con fechas de recibido el trece de diciembre de dos mil veintitrés y el trece de
marzo de dos mil veinticuatro, en la Alcaldia Coyoacdn, a través de los cuales, pretende acreditar
que en observancia de lo dispuesto en el articulo 62, del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, realizé mantenimiento y/o reparaciones en el inmueble visitado, con el permiso
correspondiente de la autoridad competente para ello; al respecto es de sefialar que con los mismos
Gnicamente acredita que hizo del conocimiento del referido 6rgano politico administrativo, que
llevaria a cabo en el inmueble visitado la ejecucién de trabajos que no requieren manifestacion de
construccién, ni licencia de construccién especial, mas no asi que cumpla con la establecido en las
disipaciones en materia de Desarrollo Urbano, especificamente en lo que concierna a la correcta
aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacion
Patrimonial, dispuesta en el referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto
de dos mil diez, y en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico de Coyoacan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dieciocho de enero de mil novecientos noventa y
cinco, debido a que el inmueble de mérito se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, lo cual
es el objeto del presente procedimiento. - ««ssr-mrsmsrreoseemmssssmsmmnnnor oo

Por lo que respecta a la memoria arquitectonica referente al inmueble de mérito, de la misma se
advierte trabajos a realizar en el inmueble como el retiro y cambio de los acabados en general del
inmueble en pisos, muros y plafones, con trabajos como pintura, aplanado, canceleria, loseta
azulejo, renovacién de muebles sanitarios, asi como cambio y rehabilitacion de instalaciones
hidraulicas, sanitarias y gas, tal y como lo observo el personal especializado en funciones de
verificacion.---- e e e -

Con la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0B/0204/2024, de fecha de expedicion
veintinueve de febrero de dos mil veinticuatro, acredita la realizacion del tramite del namero oficial
ante la Alcaldia, asi como la asignacién del mismo al inmueble visitado. wenmmmne

------ - - amm- s ——— = e == mm—

Por lo que respecta a las nueve impresiones fotogréficas a color, con las que pretende demostrar las
medidas de seguridad implementadas en el inmueble, de las mismas se advierte el inmueble
visitade y diversos trabajos de obra, asi como los sefialamientos de proteccion civil, sin embargo
dichas fotografias no tienen relevancia en el presente asunto, en virtud de que las mismas se
observa las medidas técnicas y los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad fisica de
los trabajadores y la de terceros, obligaciones sefialadas en el Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal, mas no asi en materia de Desarrollo Urbano, que es la materia sobre la que versa
el presente procedimiBntD. -« - ---rrrmrmmmm oo oo o o oo s

———— e mm— — S D 2 o e e S

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de /7
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:---

m————— sasmmm smmmme
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.
Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de ploneacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglomento, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.{...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de Grea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccidn y usos
del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual
deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de
Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita lo
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditado.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tromitarén a través de lo Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la
oplicacién normative derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas
de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzgo sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos aiios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacion
con el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuondo se realicen los pagos onuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de lo Ciudad de
México dentro de los quince dias hébiles previos @ la conclusion de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o lo superficie del inmueble o en aquellos casos en que se

modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrolio Urbano
aplicables. -

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria,
en coordinacion con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementara los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trote.—--eeee—mmwm--

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
piblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten

otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite
actividades diversas al ejercido con el mismo., .
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Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permonente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cobo una verificacion con el fin
de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en
que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que seq acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suefo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totolidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siquientes supuestos:

o) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio
1982; 0---—seememmemmnreannmnneraeas

b) Para usos permitidos en los plones o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo oprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.--

IIl. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Seré expedido en términos del articulo
15 Bis del presente Reglamento. -

Ahora bien, el visitado ofrecié Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 18717-
151GOAL24D, de fecha de expedicién uno de abril de dos mil veinticuatro; del cual se advierte que se
expidié con posterioridad al acta de visita de verificacion administrativa, por lo que al momento de
la visita de verificacion administrativa no contaba con dicha documental. o
No obstante, fue emitido de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro
Histérico de Coyoacén, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dieciocho de enero de mil
novecientos noventa y cinco vigente al momento de la visita de verificacién, por lo que estd
autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones especificas determinadas en el
instrumento de cuenta; del analisis realizado al certificado de mérito se advierte que le aplica la
zonificacién: H/7.5/35 [Habitacional unifamiliar, siete punto cinco (7.5) metros de altura, treinta y
cinco por ciento (35 %) minimo de area libre].- --

Ahora bien, respecto a la altura méaxima de construccion, esta autoridad no emitird
pronunciamiento respecto al cumplimiento o en su caso, incumplimiento de la misma, toda vez que
del acta de visita de verificacion no se desprende la altura del inmueble visitado.
Continuando con el estudio del certificado anteriormente citado, se advierte que el inmueble
visitado entre otras cosas, se ubica dentro de un poligono de areas de conservacién patrimonial, lo
cual se digitaliza en su parte de interés para una Mejor apreciaCion;--------=-==-r—-rr—--rmocossmssmmmsos

AREAS DE ACTUACION _
Norma 4. Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
ACP Inmueble dentro de los poligonas de Area de Consenvacisn Patrimonia. A 1odos los inmuebles ubicados dentro de Area
de Conservacion Patrimonial les aplicard la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacidn del Programa General de
Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberdn contar con la autorizacion del Instituto

V-
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Nacional e Airoploga  Hisoa (NAH). Para cualquieintenvencin s requiere el viso de inlevencin,dictamen u apirin
{écnica, segin sea e caso, de la Diveccién del Patimonio Cultural Urbano de a Secretaria de Desamollo Urbanoy Vivienda.

Perimetro Unico - Inmueble dentro del poligono de Zona de Monumentos Histaricos en a Delegacion Coyoacan,
Per’i@nnﬁ'ﬂnkm

En virtud de que el predio objeto del presente procedimiento, se encuentra en Areas de
Conservacion Patrimonial, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion
Patrimonial”, numeral 4.1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto
de dos mil diez, y los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64 y
70 fraccién 1, y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, previo a la realizacion de cualquier intervencién, la persona visitada tiene la obligacién de
contar con dictamen técnico, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, y con autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
documentos con los que ampare que las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se
encuentren permitidas cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:--------

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial.--

Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplicon normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolbgicos o histdricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos oquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y CONSONAGCION, =-=s=sssssesemeeseessemeemmemee e ncaeia

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Progromas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, -

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacion de anuncios yfo
publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones
¥ a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional paro todas o para alguna de las
Areas de Conservacion Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y/o del Instituto Nacionol de Bellas Artes, es requisito indispensable contor con la

autorizacién respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales ¥ Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderé o la
conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudod de México.
Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como
esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura,
contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbanae; las dreas de
conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que

corresponda a su acervo histérico o que resuite propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones,

: Articulo 66. Los progromas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas
4§ s ¢ para la conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como |
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delimitacion de las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como

las sanciones que aplicarén para aquellas obras que incumplan con lo estoblecido en estos
ordenamientos. --------==-=ssresssen e g e e 4 b e

Articulo 67. La Secretario se encargard de publicar los catdlogos de los elementos afectos al
patrimonio cultural urbano en los programas a través de listados en los que se define la condicién
patrimonial que guardan los inmuebles relacionados. La actualizacién de los catdlogos se reflejarg
en el Sistema de Informacion Geogréfica del Registro de los Planes y Programas, asi como en el
Sistema de Informacion y Evaluacion del Desorrollo Urbano. Serd labor de lo Secretario lo
elaboracién de politicas de fomento para la conservacion del patrimonio cultural urbano del Distrito
Federal para lo cual se coordinard con otras dependencias competentes para el otorgamiento de
estimulos fiscales, administrativos y normativos. Asimismo coadyuvard en lo puesta en valor del
patrimonio cultural urbano a través de la difusion de ios valores culturales de dichos elementos, ------

Aru'culo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de lo Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio publico, las
zonas donde estos se ubican, asi como la nomenciatura y su traza urbana, y aln aquellos que sin
estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general,
todo aquello que correspondo a su acervo urbane arquitecténico que resulte propio de sus
constantes culturales y de sus tradiciones puiblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion
patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los
Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad
aplicable. «eemreemmsemssesrnnanen

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialades para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su
revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimonial.----------- -

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de
conservacién patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico,
deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.------

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Dictamen técnico para
intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areas de Conservacién Patrimonial, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, y
autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, la persona visitada tenia la obligacion
de presentarlos al momento de la diligencia y durante la substanciacion del presente
procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan:-—---—-—-—----

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las
disposiciones juridicas aplicables, tendra las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan los disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; ----- ---

5 / s
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Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Los portes asumirdn lo carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
DBl ONES, = et

En consecuencia, derivado que la persona visitada no demostré contar con Dictamen Técnico
otorgado por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se
encuentran permitidas, contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccion I, y 191 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservacion Patrimonial”, numeral 4.1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
diez de agosto de dos mil diez, respectivamente, en relacién con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a lo exocto
observancia de los programas y de los determinaciones que la Administracion Publico dicte en
aplicocion de esta Ley.--

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquelios actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
oprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de lo facultad
qQue para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,—

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
osentamientos humanos, las actividodes de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacién y recuperacion de los
inmuebles ubicados dentro de las dreas de conservacién patrimonial en el territorio de la Ciudad de
México, por lo tanto al haber llevado a cabo intervenciones en el inmueble visitado consistentes en
trabajos de remodelacién y la construccién de una cisterna en la parte trasera, sin acreditar contar
con Dictamen Técnico otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Pdblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que amparen los trabajos sefialados con anterioridad,

esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en e
capitulo correspondiente de la presente determinacion. -

‘&4 ey CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
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Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a

(Fra— S —

e e s

T L L T T T ——— P

-------- - INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

————

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta el interés piblico, toda vez que, al ejecutar
intervenciones en el inmueble visitado sin acreditar contar con Dictamen Técnico otorgado por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, ni autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
que amparen que las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, la
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden piblico general,
lesionandeo la armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo ademas un
impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México, al poner
en riesgo su proteccion y rescate, la identidad social y cultural de |la zona en la que se ubica, por lo
gue infringe disposiciones de orden publico, asi como la regulacion del ordenamiento territorial de
la Ciudad de México, misma que contempla la proteccién de los derechos de sus habitantes a un
medio ambiente sano, asi como a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.-----

e — e

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién que en los autos del
procedimiento en que se actia obra |la documental consistente en el instrumento notarial namero
trece mil quinientos noventa y dos (13,592), de fecha diecisiete de agosto de dos mil veintitrés, de la
que se advierte entre otras cosas que la persona moral denominada

I - 15 por compraventa el inmueble de
méito, por a cantidad e N

N —— e e £ o e e e

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra
en el supuesto que establece en los articulos 104 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el parrafo tercero del articulo 175, fraccion |1l del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las sanciones.------------ —oseessmeensmaeann

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:-——-----—----——-

~oeecececee SANCIONES -

______ e

l.- Por no acreditar contar con Dictamen Técnico emitide por la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, ni autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que amparen que las
intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas, se
impone a la persona moral denominada [ GGG
del inmueble objeto del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida vy Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos i?flﬂﬂ M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y .E'»IETﬁ/7
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PESOS 00/100 M.N. ($10,857.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VI, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién Vill, y 190,
del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.-----—---=eeseeeemmeeeeeeeeee

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,

fraccién 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA
requiere a la persona moral denominada—
N < inmueble objeto del presente procedimiento, para que
a partir de la notificacion de la presente resolucién, se abstenga de realizar intervenciones en el
inmueble verificado sin contar con autorizacién, asi como para que obtenga dictamen técnico
otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, que amparen que las intervenciones observadas al momento
de la visita de verificacion se encuentran permitidas, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto
del presente procedimiento y no acrediten fehacientemente contar con dicha documentacion, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia,----- i

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,----------

Articulo 96. La controvencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considera
una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrotivas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn

sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes
medidas: -

Vill. Multas que se preveon en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: - -

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglomento que no tengan sancién especifica, se
sancionoran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacién vigente;

tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infroctor ¥ la ofectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

- S/'
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Articulo 39. Lo outoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los

medidas de apremio o que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas
aplicables, -sstmsscsnnranmnsamnrraes

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a lo outorfdad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Regmmenm ----------------------------------

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimients administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por 1as leyes aplicables. e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México,-—--—-—--

Articulo 19 BIS. Lo outoridad admrmstratava competente, para hacer cumplir sus determmamones
pau‘m emplear indistintamente, cuafqu:em de las siguientes medidas de apn.-mru ----------------------
I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces lo Unidad de Medrda y Actualizacicn, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremfg ammmmm—— B ————— T PP T

Articule 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y
podrdn consistir en; R —

. Amonestacion con apercibimiento;—---s-sssmsmmmremmrr e et

I, Multge=-sse=== R —

Ley para Determinar el vr.rI::-r de la Un.*dnd de Medida yﬂctunﬂmfon.

NI, UMA: A la Unidad de Medida y Actum'rzacmn gue se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en los leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudod de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. .

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de lo Federacidn dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en meneda nacional de la UMA y entrardn
en Wgardichos valores el 1o. de febrero de dicha @fio,-----ememsmmmmsrmrmm oo

Fubi.':aclon en el Diario Oficial de la Federacién d'e.! d'fez de enero de dos mil veinticuatro de .'u
Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.—
Con base en lo anterior, e.r instituto Necional de Estﬂ'djstrca v Geografia da o conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de
$3,300.53 pesos mexicanas y el valor anual539,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a
partir del 1° de febrero de 2024, ------s==srmzmmes amne e

SO —— | o 1 1ol [+ ] T o [ ] 3

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica o siguiente:--------c-ememmeee wmmmm e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion

? - Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contado
Caralina 132, colonia Noche Buena ,f/ .
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Cludad de México / CIUDAD INNOVADORA  GOBIERNO CON

1.554737 7700 ' 14/16 ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

7
Ejecutiva de Substanciacion vy Calificacion, del Instituto de ‘-.-'eriﬁcaciﬁnrf
e




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

(o]
E@ OQ Q CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

Felipe Carvrillo

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/328/2024

a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucion, en caso contrario, en términos
de los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Cadigo Fiscal de la Ciudad de MEXiCO, -=====ssmrmmmmm e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.---—-----ceemmemmeew

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, -« e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion adminiStrativa,-----s--escess--ceeaemceeoommemeeeev

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la

presente resolucion administrativa se impone a la person inada [N
una MULTA
equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de

practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento ocho

pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N. ($10,857.00), - ewomomeeeeee . N

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa, independientemente de la multa impuesta, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 129, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México se AMONESTA y requiere a la persona moral denominada

del inmueble objeto del presente
procedimiento, para que a partir de la notificacién de la presente resolucion, se abstenga de realizar
intervenciones en el inmueble verificado sin contar con autorizacién, asi como para que obtenga
dictamen técnico otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que amparen que las intervenciones observadas al
momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acrediten fehacientemente contar con dicha
documentacién, se sancionara la conducta infractora como reincidencia.------ e

----- %—_.-_--- - - -~-—--~--';‘ —————reee.- ———— - - ————
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QUINTO.-Héagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; en caso contrario de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MéXiCo.--==-=m-mr-mmmmeenasmmmmmmmmmmees
SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-=======-rmmmmmmmmmmsssemmmmmmm e emn s

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada ]

-autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

micilio sefialado para tales efectos el ubicado en [ INGTGTNGNzNzGE

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién-Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Per i Especializado en“\Funciones de~
Verificacién para que se proceda a notificar la presen esolucidn; lo anterior de cor)formidad"‘cbn
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fraccjefies I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatujtoo/rgénico
del Instituto de Verificacién Administrativa de :

de Verificacién Administrativa del Distrito Fegeral.----—---------msrmmmrcnenee R

Ciudad de México; y 83, fraccion | ‘de('Réglamen/to/ .
o > 5

..................................................................................................................................

“

IS SRS L P ST ETET LI RSk

Asi lo resolvid y firma por duplicadgA—LﬂﬁéﬁE&m Vazquez Guerrero, Director de

Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de lgﬂﬁeccién Ejecutiva de Substanciacion y

//
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