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En la Ciudad de México, tres de junio de dos mil veinticuatro, ——-----—-ememmeem e
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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido alinmueble ubicado en calle
Oklahoma, nimero ciento seis (106), colonia Ndpoles, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo
postal cero tres mil ochocientos diez (03810}, Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion que nos ocupa; atento a los siguientes: ——---weseeemmmeemmmmeees
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----- RESULTANDO S -onoommmemmemomm e ememmm e emerncas
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- El veinticinco de marzo de dos mil veinticuatro, se emitio nrden de visita de verlflcaclon al
mmuebie mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintisiete del mismo mes y afio, por Maria del Carmen Ramos
Zamora, persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidén el cuatro de abril de dos mil veinticuatro,
mediante oficioc INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1755/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. e

2.- El doce de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto escrito
signado por la ciudadana (NG ouicn sc ostenté como I dc|
condominio ubicado en el inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual formulé
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha dieciséis del mismo mes y afio,
mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, se previno a la promovente, a efecto de que exhibiera original y/o
copia certificada del o los documentos con los que acreditara su interés en el procedimiento o que
cuenta con poder para pleitos y cobranzas del o los propietarios del inmueble visitado, apercibida
para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de
referencia y por perdido el derecho que debid ejercitar, —-———-—o e
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3.- Por acuerdo de fecha treinta de abril de dos mil veinticuatro, visto el escrito ingresado en fecha
veinticinco del mismo mes y afio, signado por la ciudadana (N - (.o por no
desahogada la prevencion, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en el acuerdo descrito en
el numeral anterior, en consecuencia se tuvo por no presentado el escrito ingresado a través de la
oficialia de partes de este Instituto el dia doce de abril de dos mil veinticuatro, de conformidad con los
articulos 45 dltima parte del primer pérrafo, 49 y 77 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrit
Federal conforme a su articulo 7, turnandose el presente Expemente a etapa de resolucién, -------------
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4.- Con fundamento en el articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con los diversos 17 apartado C, Seccién Primera fracciones | y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 278 y 279 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicados supletoriamente conforme al articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se gird oficio ndmero
INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/1249/2024 a la Directora del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad De México, recibidos el trece de mayo del
presente afio en la oficialia de partes de dicha dependencia, en el que se solicitd informacién respecto
del nimero maximo de niveles permitidos y el porcentaje minimo de area libre autorizada al
inmueble materia del presente procedimiento, no obstante, a la fecha de emision de la presente
resolucion, no ha sido remitida a esta Direccién, la respuesta al citado oficio, sin que ello sea ébice

para su emision, en razon de las consideraciones facticas y de derecho que a continuacién se
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
dE 105 S U NS, e
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------------------------------ CONSIDERANDOS oo

e B 55 6 e e 5 5 e 2 et e o e e e A 1 £ A A

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurride las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de |la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Palitica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccidn II, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
KV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado €, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, -=mems-- oo
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes, ratificado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Judrez del Distrito Federal,
publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal los dias veintisiete de agosto de dos mil
dos y seis de mayo de dos mil cinco respectivamente, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, e e
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ------
I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion 10 SiGUIBNTE: - -—mmmm e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITU{
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE, EL NUMERQ VISIBLE Y POR COINCIDIR CON
LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO, ADEMAS DE QUE LA PERSONA VISITADA LO DA POR
CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y

SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A L. SE PIRIGE LA MULTICITADA ORDEN,
SIENDO ATENDIDA POR LA cﬂcw CARACTER DEJEE QUIEN

ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA
DILIGENCIA. 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA
BAJA Y CINCO NIVELES CON UN SOTANO. CON FACHADA COLOR BLANCO Y ACCESO PEATONAL DE
CRISTAL Y VEHICULAR DE REJA COLOR €AFE. CON DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS TIPI CONDOMINIO. AL
MOMENTO DE USO HABITACIONAL CON UN TOTAL DE VEINTIDOS DEPARTAMENTOS YA HABITADOS EN
SU TOTALIDAD, AL MOMENTO SIN NINGUN TIPO DE INTERVENCION O TRABAJO DE OBRA O
REMODELACION, NO SE ADVEERTE MATERIALES, NI TRABAJADORES 2.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. , ES DE USO HABITACIONAL 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA
EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. ES DE PLANTA BAJO Y CINCO NIVELES 4.- (EN SU CASO) EL
NUMERO DE VIVIENDAS., SE ADVIERTEN VEINTIDOS DEPARTAMENTOS 5.- (EN SU CASO) SUPERFICIE DE
VIVIENDAS. NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE SON AREAS PRIVATIVAS TOTALMENTE HABITADAS 6.-
LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 488.96M2 CUATROCIENTOS OCHENTA Y
OCHO PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. ES DE 3359.67 M2

SUPERFICIE DE AREA LIBRE DEL INMUEBLE. NO CUENTA CON AREA LIBRE D) SUPERFICIE DE DESPLANTE
DEL INMUEBLE. ES D3 488.96M2 CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS

TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS C) / /
e

, ’CUADRADOS E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE ES 19.18M DIECINUEVE l-:‘UNTO _DIECIOCHO METROS F)

. . - CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
e L SR UTN Cudua e 0 Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
- GOBIERNO DE LA DIRECC'ON EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

'! .l*!‘ vﬁ
i b V © CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
= °

e

i

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/329/2024

gupaancn-: TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 28707 1M2 DOS MIL OCHOCIENTOS
Ds'me sy :; PUNTO SETENTA Y UNO METROS CUADRADOS G) ALTURA DE ENTREPISOS EN PLANTA BAJA ES
sm;zl: M TRES PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS Y EN LOS NIVELES SUPERIORES 2.7 M DOS PUNTO
semxsomrm gsynL)Am.ALNumomN DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL INMUEBLE, UN SOTANO I) SI EXISTE

! O CUENTA CON SEMISOTANO: CUENTA CON UN NIVEL BAJO NIVEL DE
BANQUETA. SIN EMBARGO SOBRE SALE DEL NIVEL DE VIA PUBLICAHACIA ARRIBADOS PUNTO TREINTA
Y SIETE METROS 2.57M Y CUANTA CON UNA PORCION BAJO EL NIVEL DE VIA PUBLICA DE 1.0M UNO
PUNTO CERO NUEVE METROS J) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE -488 96 M2
cum?zocmos OCHENTA Y OCHO PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS K)DESDE LAS ms
COMUNES A LAS QUE SE TIENE ACCESO NO SE OBSERVA NINGUNA RESTRICCION POSTERIOR 7. INDIQUE
ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. ESTAMOS
ENTRE PENSILVANIA ¥ NUEVA ¥ORK SIENDO LA PRIMERA LA- ESQUINA MAS PROXTMA A CINCUENTA
METROS 8. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE CUENTA CON UN
UNICO FRENTE HACIA LA VIALIDAD QUE MIDE 19.23M DIECINUEVE PUNTO VEINTITRES METROS PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- CERTIFICADO DE
ggim;rll-‘xmagr;é:gmom EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO

STRIT ERAL. B.- CONSTAN EAMIEN j

I AN BSTS Mo STAN D T RCHERD OFCAL, MRMOS e 10

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
hizo constar que se trata de un inmueble de uso habitacional, con dos (2) cuerpos constructivos
constituidos de sétano, planta baja y cinco niveles, es decir, seis (6) niveles sobre nivel de banqueta,
con veintidds (22) departamentos totalmente habitados. Por lo que hace a las mediciones obtenidas,
las cuales fueron determinadas empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se

desprenden las siguientes: -—---—-ceeermmsmmsmenmnee e e e e

Superficie total del predio | cuadrados (488.96 m’)

| Superficie de area libre

__ sindrea libre .
cuatrocientos ochenta y ocho punto noventa y seis metros

3_§uperﬂcue de desplante - | cuadrados (488.96 m?) ' ]
Superficie total construida a partir del nivel de ' dos mil ochocientos setenta punto setenta y un metros
banqueta ___| cuadrados (2870.71 m?) SO

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna. -------------——--

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puiblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —----——-—-—m-—mmmmmmmmmmemeceneaees

x T )
Tesis: 1a. . o A i
L1/2008 !Semanano Judicial de |a Federacion y su Gaceta iNovena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala |Tomo XX\)II, Junio de 2008 iPag. 392 !Tesis Aislada(Civil)
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblice es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme ol
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de lo fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que
deba considerorse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como al particular, ya que
ol determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y @ dar certeza JUridica, «--—--—--—--eremrerreesszsseermsressnenens

II.- Considerando que el treinta de abril de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo en el que se hizo
constar que la ciudadana [ o desahogo la prevencion formulada mediante
proveido de fecha dieciséis del mismo mes y afio, a pesar que de conformidad con el articulo 45 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, contaba con
un término de cinco dias habiles siguientes a su notificacién para subsanar la falta, se tuvo por no
presentado el escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia doce de abril de dos mil
veinticuatro, en consecuencia no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
pronunciamiento alguno.----

------ - e T T T —

ll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién
administrativa, misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones
Lo L e ———

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado vigente, en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de |a
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, pérrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que en su parte de interés establecen |0 Siguiente; - —-—------reeeev-

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos. e - --- - -

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen

constar las disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbono, ==-=-« e m———————— . --

Se entenderd por Certificodo de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que

tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continu /'

[ / 5de1s
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tienen los propietarios, poseedores o cousohablentes de wn bien inmueble, en su totalidod o en unidodes
identificables de éste, con anterioridod a [a entrada en viger del Programa que 108 profibi6, -=----===--=mceaceeeceee-

e 8 5 5 e e e e e D 8 55 e - e o e e e e e et P B

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.- —-------===========-

8 6 5 e e e e e e e e e e e e
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, =-==-==- oo

F B B e — -—- T —

El Certificads Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construceidn y usos del suelo permitidos, asi
como lg enunciocidn de todas aquellas normas de ordenacion aplicables ol inmueble; sefialondo en su coso los
Normas que requieran Dictomen emitide por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante [a Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo ol Registro de la Manifestacidn de Construccidn. El Certificado de Acreditocidn de Uso del Suelo
por Derechos Adquirides que emita lo Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, -——--------——-------—

e

Articule 158. Los Certificodes que establece este Reglamenta se tramitardn o través de la Plataforma Digital en los
SigUEtes MO s == e o e e e e e e e e

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Lo expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacidn normative derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencio de Potenciolidades, Planes
Maoestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documente no crea derechos
de propiedad o posesicn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permise, autorizacidn o licenclo alguna, —-——-—-—-

Este Certificado tendrd una vigencio de uno o dos afos, o eleccidn de la persona solicitante, en relocidn con el poge de
B T .

El certificade permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
lo expedicion del certificade contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos o lo conclusidn de su vigencio, £l certificado no continward vigente cuando se modifique el uso o lo
superficie del inmueble o en aguellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrolle Urbano aplicables, ===--——-mm e e e e e e e

e 0 0 5 0 O O 0 0 0 0 0 0 e e e e e 5 0 i i i i -

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vilido y vigente ante cualquier outoridad, siempre y cuando
s2 exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual lo Secretoria, en coardinacion con la
Secretarfo de Administracidn y Fingnzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales
correspandiantes respecto def certifficado de que 5@ Lrate, =e--.-

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o

local, asi coma para vivienda de inferés social o popular financiada con recursos puablicos federoles o locales tendrdn /_,.?
la vigeneia que dure 18 6Bra. e

e e e e e e e e e o e e o e e e e e o o ----g........__d..g.u_-....._-u‘.un._u__n.a..--a---.----.----.-I-llr{
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Una vez ejercido el Certificodo Unice de Zonificacion de Uso del Suelo no 'es necesario gue se tramiten atros
adicienales, solve que se combie el uso o superficie, o bien, gque se requiera para un tramite o actividodes diversas al
gjercido con el mismo. — e T

. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguirides. La vigencia del Certificodo de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a lo outoridad competente se lleve o cabo una verificacidn con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adguiridos prescribirdn ol momento en que se deje de ejercer el uso de gue se trote, solvo
que sed ocreditads que lo continuidad se vio interrumpido por cousos ajenos a o voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidod con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglomento.

0t et e

Las personas propietaries o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adguiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua hon aprovechado en relacidn a un bien inmueble en
su totalidod o en unidodes identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en algune de los siguientes
supuestos: — - N —

a} Parg usoes cuyo apravechamiento se hayo inicicdo con anterioridad a lo entrada en vigor de los planes parciales de
desarrolle urbano aprobados y publicados en el Diaria Oficial de la Federacién del afio 1982; g =======s==mnmmmmmmmmmmun

_______________________________________________________________

b} Paro usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado ¥
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se hayo iniciado en dicho periogp, ---------========-msmmmamaaana

it o - e R e

lii. Certificado de Uso del Suelo por Reconacimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglaments, =====-=eeeeemm oo e e e o

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado a efecto de
demostrar que la actividad desarrollada en el establecimiento visitado se encuentra permitida, la
persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccion IV del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los
cuales a continuacidn se citan: B —

Reglamento de Verificocidn Administrative del Distrite Federal, -——--

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por los disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los librs, registros y demds documentos que exijan los disposiciones legales y reglomentarios aplicables,

conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn; -

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Los partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensionsas, ——-- -
Tdels
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En consecuencia y con la finalidad de determinar las disposiciones especificas establecidas en los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México aplicables al inmueble
visitado, esta autoridad procede al analisis del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles,
Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes, ratificado en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal, publicados en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal los dias veintisiete de agosto de dos mil dos y seis de mayo de dos
mil cinco respectivamente, de cuyo contenido y plano “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, se
desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/3/20 [Habitacional, tres (3) niveles
permitidos, veinte por ciento (20%) de area libre], tal y como se muestra con las siguientes imagenes
HUSEIAIVAS; ==reeemm e e e e e e eenceneacncaneees

Sceretaria de Da ey Vivienda
TONGRGAET SR 7 NOIRIAS
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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\WGWMQHKWKN

Seie ‘WAL

g
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MM | womicoutieno
[0 coxmore o
BEl covremr
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SRS LE LY PR 5%
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Ahora, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de verificacion
administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de precisar que como ha
quedado establecido en parrafos anteriores, en la zonificacion H/3/20 el inmueble visitado tiene
permitidos tres (3) niveles méaximos de construccion, por lo que derivado de que en el inmueble
visitado se edificaron dos (2) cuerpos constructivos constituidos de sétano, planta baja y cinco
niveles, es decir, seis (6) niveles sobre nivel de banqueta, resulta que excede en tres (3) el nimero de
niveles permitidos en la zonificacion aplicable. «---c-eessmeemmmmscmmmnenee e
Por otra parte, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area libre y
desplante, es de sefalar que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble
visitado en la zonificacién H/3/20 requiere un veinte por ciento (20%) minimo de area libre y

/3 8dels
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consecuentemente tiene permitida una superficie maxima de desplante del ochenta por ciento (80%).

En tal sentido, de la operacién aritmética efectuada tomando como base la superficie total del predio
de cuatrocientos ochenta y ocho punto noventa y seis metros cuadrados (488.96 m?), se obtiene como
resultado que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra obligado a tener noventa
y siete punto setenta y nueve metros cuadrados (97.79 m?) de superficie de area libre y trescientos
noventa y uno punto diecisiete metros cuadrados (391.17 m?) de superficie maxima desplante, no
obstante la persona especializada en funciones de verificacion al momento de |a visita de verificacion
administrativa pudo advertir cuatrocientos ochenta y ocho punto noventa y seis metros cuadrados
(488.96 m®) de superficie de desplante sin érea libre, con lo resulta evidente que el inmueble visitado
incumple en su totalidad con la superficie minima de area libre y excede en noventa y siete punto
setenta y nueve metros cuadrados (97.79 m?) la superficie maxima de desplante permitida en la
zonificacion aplicable. ==s==ssemmemm e e
Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion que le corresponde, primeramente resulta oportuno tener
presente la Norma General de Ordenacion 1. “Coeficiente de ocupacidn del suelo (COS) y Coeficiente
de utilizacién del suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
las Normas Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se transcribe enseguida: —-----——--——----—-

“1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS). ~rerrevsnen

- -
...El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente; --------—--

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos} / superficie total del predio.

La superficie mdxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio, ~—-s-weee-

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de lo superficie méxima de construccién permitida...”

Por lo que toda vez que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble visitado
tiene permitida la construccién de tres (3) niveles y le corresponde una superficie maxima de
desplante de trescientos noventa y uno punto diecisiete metros cuadrados (391.17 m2), se procede a
determinar la superficie maxima de construccién permitida, con la expresion siguiente; —--—--—------—---

CUS=391.17 (superficie de desplante) x 3 (nimero de niveles permitidos) / 488.96 (superficie
total del predio) =2.4

2.4 (CUS) x 488.96 (superficie total del predio) = 1173.50 (superficie maxima de construccién en
metros cuadrados).

En consecuencia, la superficie maxima de construccién permitida es de mil ciento setenta y tres punto

cincuenta metros cuadrados (1173.50 m?), por lo que considerando que la persona especializada en

funciones de verificacion al momento de la diligencia observé una superficie total construida a partir

del nivel de banqueta de dos mil ochocientos setenta punto setenta y un metros cuadrados (2870.71
(mz), se concluye que la superficie maxima de construccién observada en el inmueble de mérito al/)
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momento de la visita de verificacién administrativa, rebasa en mil seiscientos noventa y siete punto
veintiin (1697.21 m?) la superficie méxima de construccion permitida en la zonificacién aplicable. -----

T T e e e R 0 5 5 5 5 - e o e o e e e B

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al rebasar el nimero maximo de niveles
permitidos, incumplir con la superficie minima de area libre y excede las superficies de desplante y
maxima de construccién permitidas, contraviene lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes, ratificado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Judrez del Distrito Federal,
publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal los dias veintisiete de agosta de dos mil
dos y seis de mayo de dos mil cinco respectivamente en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; ---—--------—--——--

0 i 5 e e e e e e e e e e e R R B D 5 e

Articulo 43. Las personos fisicas o morales, piblicas o privades, estdn obligodaos o lo exocta observancia de los
programas y de los determinaciones gue la Administracidn Pdblico dicte en aplicacion de st Ley, ------rer=s=rasasrasaasas

e e T 5 5 e 5 e e e e e e o e

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: =-—--==-—-—smmeee oo

O B B

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.—— e s e s mss s s s s e s e s s

Articule 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbane son ebligatarias
para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por determinacicn de los autoridades competentes
para outorizar modificociones a los pr-:rgrr.:rmas y agquellos actos o programus incidan gue fs.u:} en el territorio del
Distrite Federal, - U — SR

Articulo 47. Las normas de Urdfnacrun estabn'e-r:emn Id's Espe-':rf'cur:mnes para .'cls us0s ¥ crprave.:hamrenms HEF suelo,
su expedicidn corresponde o lo Asamblea en efercicio de lo focultod que pora legislar en desarrolle urbanae,
particularmente en uso del suels, osi como en vivienda, construcciones v edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Bose Primera, fraccidn V, inciso jl, de lo Constitucidn Federal, y 42, fraceidn XIV, del Estotuto de Gobierno
el Distrito Federal, SR —— T

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de dispoesiciones gue tienen por objeto estoblecer entre
la ronificocion y los usos, destinos y reservas del suelo def Oistrite Federal, fos osentomientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion, Comprende osimismo los dispasiciones en materia de
construcciones, de poisaje urbano y de equipamiento urbano®,

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, pulblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion,
nimero de niveles y viviendas, superficies de drea libre, desplante y maxima de construccion, asi
como normas de zonificacion y ordenacion, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada de respetar la superficie minima de drea libre y no excede la superficie mdxima de desplante
permitida, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacidn.

e e e e e e o e e e e e e - S 2 B S S R P 2 R £ e 2 e e e e .
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Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: e S

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrieron las personas visitadas afecta el interés pdblico, toda vez que al
exceder el nimero maximo de niveles permitidos, no respetar la superficie minima de area libre y
excede las superficies de desplante y maxima de construccion permitidas en términos del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes,
ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez del
Distrito Federal, publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal los dias veintisiete de
agosto de dos mil dos y seis de mayo de dos mil cinco respectivamente, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando el derecho a la
habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las
vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que proveen
de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio, lo que conlleva un impacto negativo en la
sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden pliblico e interés
general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de
esta Ciudad, a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo

sustentable de la propiedad rural, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad
L R S

I1.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién que se trata de un inmueble
con dos (2) cuerpos constructivos constituidos de sétano, planta baja y cinco niveles, es decir, seis (6)
niveles sobre nivel de banqueta, con veintidés (22) departamentos, trabajos que requieren una
inversién econémica significativa en la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo que
tomando en consideracion lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
dinero, como bienes muebles e inmuebles, se estima que éstas circunstancias resultan suficientes
para determinar que la persona visitada

l1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la visitada, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccion lll, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de [a sancién, —-----e-eeececaeece-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccidn, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicién de [as SigUui@ntes: ——-----msmmeemeemommeeeeeeeeeece
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I.- Por exceder el ndmero maximo de niveles pEI’I‘I‘IItIdGS en la zonificacion aphr:able es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del departamento materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
gue multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de CUARENTA Y
TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N. ($43,428.00), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccidn VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de
enero de dos mil veinticuatro, --=---------- e

Il.- Por no respetar la superficie minima de area libre y exceder las superficies desplante y maxima de
construccion permitidas, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
departamento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. (5108.57), resulta la
cantidad de CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N.
($432,428.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VI, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccian VI, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. --

S S O - — i O

Ill.- Independientemente de la multa impuesta por exceder el ndmero maximo de niveles permitidos
y no respetar la superficie minima de area libre y exceder las superficies desplante y maxima de
construccién permitidas, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en calle Oklahoma, nimero ciento seis (106), colonia Napales, demarcacién
territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa, sin
obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48
fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----------=-sesesmemmammmmacanas

Se APERCIBE a las personas visitadas y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de

/ [/
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal. ---- e

IV.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos y no respetar la superficie minima de area
libre y exceder las superficies desplante y maxima de construccidon permitidas, se ordena la
DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN LOS TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS Y LAS
SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR CIENTO (20%)
MINIMO DE AREA LIBRE, AL OCHENTA POR CIENTO (80%) DE DESPLANTE Y LA SIPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDAS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129
fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DiAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, previa obtencidon de las autorizaciones correspondientes, asimismo, en caso de
omitir el cumplimiento de la presente sancion, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de Meéxico, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, lB":.r 19 de la precitada Ley de
Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -=--=-----mmeoemmem e —

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: -—------ e

e e B 5 55 55 5 5 5 5 - e e e e e e e e 1 o o e e S —

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federall oo mmmammian s —————

Articulo 96. Lo contravencion o [a presente Ley y demus ordenammnms en fa materia, se cansrdem una infraccidn e
implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asfi como las de

cardcter civil de indemnizor @ los afectodos cvando procedo, Serdn sancionados por lo autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

V. Demalicion o refiro parcial 0 total; ——-—-—errm e s

Wi, Multos gue se prevean en los regfumenras mrrespanmentes S

Articulo 103. Procederd lo ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el pracedimiente administrative v el
obligado no hubiero gcatado lo ordenado por la outoridod competante.

Reglomento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 18]

Articulo 174, Los viclaciones a los preceptos de lo Ley, o este Reglamento y demas disposiciones, se sancionardn
administrativamente por lo autaridad correspondiente con una o mds de los siguientes Sanciones: o ceeeeeee-

IV. Demelicidn o retiro parcial o total;

Articulo 190. Las vielaciones a la Ley v al Reglomento gue no tengan sancidn especifica, se sonclonardn con multa d
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomanda en cuenta la gravedad del hecha, |

K; reincidencia del infractor y lo afectacion ol interds pdblice. 7
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrite Federal - -mrmmmrmanns

Articulo 7. Paro lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletaria la Ley de Procedimiento y &l
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrita Federal, ———————-——emrmerm e mmeans
Articulo 39, Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de dpremio a
que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Laos outoridades administrativas prestardn el auxilio o lo autoridad competente para el cumplimiento de
lo estoblecido en este Reglamento,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
SIgUIENTES SO OES O O S e m e e e e e e e e e e s e s s

i. Multa, en los montos dispuestas por (os leyves aplicables.

i, Clausura temporal o permanents, parcial o total; —----—=resr=ea=-

V. Las demds que sefialen los leyes o reglamentas correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracidn Piblica de la Ciudod de Méxica, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes Medios: - - e

I, Apremio sobre el patrimoanio;

I, Ejecucidn SUbSidiaria; — ec-semcmmcecmmemcrasnnsncas

I MLIBE; B = rm e e e

V. Actos que se gjerzan sobre la persona,

Tratdndose de los frocciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucidn directa o que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.-—---rrm-emeeeeees

Si fueren varios los medios de efecucidn odmisible, se elegird el menos restrictivo de lo libertad individual.-s-s-s=seraeres

T L L T L T T LT T TE T TP TP PR

5i fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, lo Administracién Publica de la Cludad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articule 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS, Frocede lo ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucidn de
lo outoridad competente en los SiQUIENTES COS0S === =r-=rrs==r=rrm e s

V. Cuando los propietarios o paseedores hubieran construido en contravencidn a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizodo con posterioridod o la entrodo en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera o la demolicidn ordenada en su coso; y (.. ) seeemmcaiaa

Articulo 18. También serd admisible la ejecucidn directa por lo Administracidn Pdblica de la Ciudod de México,
cuando se trate de obras o trobajos que correspondieran efecutar al particular; y éste na hoya efecutado dentro del
plaze que al efecto le sefiale lo outaridad, que serd suficiente para llevar o cabo dichas abros o trabajos, atendiends a
lo naturaleza de los mismas. En tol coso deberd apercibirse previomente al propietario, peseedor o tenedor gue
resultase obligode o efectuar el trabajo, a fin de gue exprese lo que o su derecho conviniere, dentra de los cinco dios
siguientes. Este término podrd ompliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de Urgencia. «----- - rsr=msmreammes

Articule 19, En coso de no existir causales que excluyan su respansabilidad o vencido el plazo sefialado en el articula
18 de esta Ley sin que havan efecutado los trobajos, lo autoridod procticard diligencias de wisite domiciliario o efecto

//? 14 de 18
Fia Caraling 132, colonin Noche Buena j

' alzaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cledad de México

T. 554737 77 00 r|

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
[@ %1 GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

‘/‘} CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIEICACION

Felipe Carrillo
PUERTO

TR aiEERL 1 EEIEEIRE

EXPEDIENTE: !_H"-'EAC DMX/OV/DU[329/2024
de constatar lo amisidn y procederd o realizar directamente la ejer:ucr'én de las actos.

Articulo 19 BIS, Lo autoridad admm:stratwa competente, para hacer rumphr sUs ﬂ'etermmﬂcmnes padra emp!eu.r
indistintamente, cualguiera de las siguientes Medidas @8 QEFBITIIN! -t e e e e s e s

I Multa, por el equivalente g entre treinta y sesento veces lo Unidod de Medido y Actualizacion, valor diarie, vigente en
el momento y en el lugar donde se realizd lo conducta que motivo el medio de apremio;

I, Auxifio de [0 FUeran PUBICE; s-sess e e e e e i e S e e mn mrma e ms e e e s

IL-Multg, «-----—cnme-

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valer de la Unidad de Medida y Actualizacién,

Articulo 2. Paro efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderd por;

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza coms unidad de cuenta, Indice, base, medida o

referencia para determinar la cuontia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidodes federativas v de lo Ciludod de ."-'I'émcn, asi como en las dlspclsrcfunes l,lurrn'.lcas gue emanen de dichas leyes. -

Articulo 5. El INEG! publicard en el Diaric Dﬁcaa! de lo Federocidn dentro de 1'05 primeras diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anval en meneda nocional de la UMA y entrardn en vigor dichos volores el 1o, de
febrero de dicho afio.

Publicacién en el Digrio Oficial de [a Federacidn del diexr de enero de dos mil veinticuatro de lg Unidod de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nocional de Esmri-rsl'::uyGugmﬁa ------------------------------

Can br:rse en icl anterior, EI Instituto Nucm.rruJ n’e Estudfstrm v Geografio da o conocer gue el valor diario de la Unidod
de Medida y Actualizacidn es de 5108.57 pesos mexicanos, el mensual es de 53,300.53 pesu:as mexicanos ¥ el valor
anual:3%,606.36 pesos mexicanas, los cuales estordn vigentes o partir del 1° de febrero de 2024. - eemrmnannnreas

oo EJECUCION DE LAS SANCIONES -—-=-nprmmsmsm e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -
A, Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacidn y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en

que surta efectos la notificacidn de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la

multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidon | de esta resolucion, en caso contrario,

en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas

de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrative de ejecucién de conformidad

con el Codigo Fiscal de la Ciudad de Méxigo, -=-m-mrmmmmm s e

0 O i e i e O O

B. 5Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa

/ / 15de 18
Carolina 132, calonla Moche Busna

alcaldia Benito Judrezr, C.P. 03720, Cludad de México

T. 55 4737 77 00 .I'I

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




IN‘?T H'ICI| DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

Qﬁ GOBIERMD DE LA DIRECK JECUTIVA DE SUBSTANCIACION

u‘ﬂ“ d CIUDAD DE MEXICO Y CA ,-k,-: ON

2C24

Felipe Carrillo
P UERTG

—dmrtn e —

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/329/2024

impuesta; 2) acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, del que se advierta que el nimero de niveles, las superficies de area libre, desplante
y maxima de construccion advertidas al momento de la diligencia se encuentran permitidas
para el inmueble visitado; 0 en su caso 3) una vez presentado el programa de calendarizacion
en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicion impuesta y este fuera acordado por
esta autoridad para su procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren
dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis dltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, - - m—————mem e

Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIEEC@N, SERALANDO LA FECHA Y
FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN LOS
TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS Y LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS
HASTA AJUSTARSE AL VEINTE POR CIENTO (20%) MINIMO DE AREA LIBRE, AL OCHENTA POR
CIENTO (80%) DE DESPLANTE ¥ LA SIPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDAS DE
ACUERDO A LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccion V
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual debera hacer en un
plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta efectos |a notificacion de la presente resolucidn, previa obtencion de las autorizaciones
correspondientes y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, y Il, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos
39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de |a precitada Ley de Procedimiento Administrativo, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el
momento procesal oportuno, se dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la demolicidn, le sean cobrados a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del CAdigo Fiscal de la Ciudad de México. -—-

e —— 2 o L

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en |05 SigUIENtes tErMINOS, —mmmmrmmm s

A
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1. La resolucion definitiva QUE S@ emMilQ ==========e=mseceam e e m s e ——————

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AdmMinistrativa, —==«s=smsmee s e -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —-=-sseeeeesemsmmmmmmmmmmmmscanscennnaaa
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQO y CUARTO fraccidn |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
departamento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad de CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N.
($43,428.00), - e -
CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion II, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
departamento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad de CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N.
($43,828.00), - rrremmemsssmme s e e e e men e i S e e

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Ill, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Oklahoma, nimero ciento seis (106), colonia Napoles, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo
postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México, identificado mediante fotografia

inserta en la orden de visita de verificacion que nos ocupa, sin obstaculizar accesos que obstruyan su
habitabilidad. - e
QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitadas y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------«--eemmmoooeeee
SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN LOS
TRES (3) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS Y LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS HASTA
AJUSTARSE AL VEINTE POR CIENTO (20%) MINIMO DE AREA LIBRE, AL OCHENTA POR CIENTO (80%) DE -
DESPLANTE Y LA SIPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDAS DE ACUERDO A LA,I«/’
8
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ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, ---ec-sxsessemeeemeemes

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MExico. -------—-mmmmmmmmmmmmmm e
OCTAVO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos |a notificacion
de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -------memmmmmmnmaaaees

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del departamento materia del presente procedimiento en el domicilio en el que
se llevo a cabo la visita de verificacion administrativa, ubicado en calle Oklahoma, nimero ciento seis
(106), colonia Napoles, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil ochocientos
diez (03810), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion que nos ocupa.

Elntorn Supervisd
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