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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Angel Urraza, nimero novecientos doce (912), colonia Del Valle Centro, demarcacién
territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil cien (03100), Ciudad de México, con cuenta
catastral [l mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa dictada en el presente procedimiento; atento a los siguientes:-------=seee-

e RESULTANDOS o
1.- En fecha veintiséis de marzo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el niimero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por Ménica Victoria Téllez
Espinoza, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien asento
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1714/2024, signado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccidn de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
dia dos de abril de dos mil veinticuatro,-——-—--r--ce-- e
2.- El doce de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana [} I cuich se ostenté como EEEEE del
establecimiento visitado, mediante el cual formuld observaciones y presenté pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién objeto del presente asunto; ocurso, al cual le recay6 proveido de fecha quince de abril
de dos mil veinticuatro, a través del cual se reconocié el interés de la ocursante, y toda vez que no
sefialé domicilio para oir y recibir notificaciones, las mismas se llevaran a cabo en el inmueble
visitado, sefialandose por autorizado al ciudadano designado en términos del articulo 42 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, indicando fecha y hora para que se llevara
a cabo la celebracién de la audiencia de Ley, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas,--- et e ene

3.- Con fecha diecinueve de abril de dos mil veinticuatro, se recibieron en la oficialia de partes de
este Instituto, dos escritos signados por la ciudadana ([ intcresada en el
presente procedimiento, por medio de los cuales realiza diversas manifestaciones; recayéndoles
proveido de fecha veinticuatro de abril de dos mil veinticuatro, en el que se acordé tener por
recibidos los escritos de cuenta y anexos, por autorizado al ciudadano designado en términos del

articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como la
devolucién de los documentos sefialados. e e e e e e e e aitan

4.- El siete de mayo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano

autorizado en el presente procedimiento, asimismo, se tuvo por desahogadas y admitidas las
pruebas presentadas, y en la etapa de alegatos fueron formulados de manera verbal, no quedando
diligencias pendientes por desahogar, se turné el presente expediente a etapa de resolucién. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: - o . =

CONSIDERANDOS-

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuda
de México, es competente para conocer y jesolver los procedimientos de calificacién de actas d

" Carolina 132, colonia Noche Buena

MR Bk bt <P S ki i 5 CIUDAD INNOVADORA  GOBIERNO CON
g pig BRI YDEDERECHOS ACENTOSOCIAL




/ CALIFICACION
HEAURCGK N 2CG24

" Felipe Carvillo
PUERTO

D R e
L T
Vol v

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/331/2024

visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1 y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il 11|
y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -« semsmmmmmmmmmmmmmmmeam oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en
Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos
mil cinco, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de
SU ArtiCUIO 7.mmmmmmmm e
TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUADICOS. e eeemm e e e

I.- Se procede al anilisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion 10 SIGUIBNTE: =m=rmmmm e e e
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA. ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUIL
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE. EL NUMERO VISIBLE Y POR COINCIDIR CON
LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO, ADEMAS DE QUE LA PERSONA VISITADA LO DA POR
CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y
SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A LAS QUE SE DIRIGE LA MULTICITADA ORDEN,
SIENDO ATENDIDA POR LA C. NG 0 CARACTER DE I QUIEN ME
PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJIECUCION DE LA DILIGENCIA.
1.- DESCRIPCION FiSICA GENERAL DEL INMUEBLE. OBSERVO UN INMUEBLE CON UNA EDIFICACION DE
PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES. QUE SE ENCUENTRA REMETIDA CON RELACION AL
ALINEAMIENTO, CON UN AREA DE ESTACIONAMIENTO CON ESPACIO PARA DOS AUTOMOVILES, AL

SPA". QUE SE ENCUENTRA ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO. AL INTERIOR OBSERVO UNA RECEPCION
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LA PLANTA BAJA, ESCALERAS QUE CONDUCEN A NIVELES SUPERIORES Y AL FONDO UNA AREA LIERE
DONDE SE ENCUENTRA UNA ESTRUCTURA CIRCULAR BAJA DESTINADA A TEMAZCAL, QUE AL MOMENTO
NO SE UTILIZA. EN EL PRIMER NIVEL SE ENCUENTRA UNA OFICINA PARA ACTIVIDADES PROPIAS DEL
ESTABLECIMIENTO Y EN EL SEGUNDO NIVEL SE ENCUENTRAN DOS SALAS PARA MASAJES Y FACIALES,
UNA HABITACION PARA RESGUARDO DE BLANCOS Y SANITARIO. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE. OBSERVO LA ACTIVIDAD DE SALA DE MASAJES. SPA Y TEMAZCAL. AL
EXTERIOR DE LA EDIFICACION SE ENCUENTRA UNA SECCION DE ESTACIONAMIENTO PARA DOS
VEHICULOS. SIN EMBARGO, DICHA SECCION SE ENCUENTRA AL INTERIOR DEL PREDIO QUE NOS OCUPA,
TODA VEZ QUE LA EDIFICACION SE ENCUENTRA REMETIDA. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
EXTERIOR DEL INMUEBLE. NO OBSERVO APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR, REITERANDO QUE LA
SECCION DE ESTACIONAMIENTO, SI BIEN SE ENCUENTRA A CIELO ABIERTO, CORRESPONDE A LA PARTE
INTERIOR DEL PREDIO. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR. 231.34 (DOSCIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO TREINTA
Y CUATRO) METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL
EXTERIOR. Al. MOMENTO NO OBSERVO APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR. 5- INDIQUE ENTRE QUE
CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS-CALLES DE GABRIEL MANCERA Y ANICETO ORTEGA. ENCONTRANDO AMBAS
ESQUINAS A TREINTA (30) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE
EXHIBIR: A.- EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE
LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL DESCRITO EN EL APARTADO DE
DOCUMENTOS. B.- NO EXHIBE ONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- EXHIBE AVISO
VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, EMITIDO POR AUTORIDAD
COMPETENTE DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE. ~ =« cvvvemusasamanssnasscscsacaannan

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion al momento
de la visita de verificacion, medularmente observé un inmueble con una edificacion de planta bajay
dos niveles superiores que se encuentra remitida con relacién al alineamiento, con un area de
estacionamiento para dos automdviles, en la planta baja ubicé el establecimiento mercantil
denominado “SUKHAVATI CLINICA SPA”, al interior advirtié una recepcién y al fondo un area libre
donde se encontrd una estructura circular destinada al temazcal, en el primer nivel observé oficina
para la actividad propia del establecimiento, en el segundo nivel advirtié dos salas para masaje y
faciales, una habitacion para el resguardo de blancos y sanitario, advirtiendo el aprovechamiento de
sala de masajes, spa y temazcal, lo anterior en una superficie de doscientos treinta y uno punto

treinta y cuatro metros cuadrados (231.34 m?), misma que fue determinada utilizando telémetro
laser digital marca Bosch GLM 150,-=--s=ssemsmmm e

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacion, asentd en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibié la
documental siguiente:-------esrmrmmmemenecnee

LEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
OCHO DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTICUATRO, VIGENCIA EL DOCUMENTO PERMANECERA VIGENTE
SIEMPRE Y CUANDO SE REALICEN LOS PAGOS ANUALES DE DERECHOS CORRESPONDIENTES .
DOCUMENT®. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, CON FOLW
2762-151DUVI24, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. INDICA ZONIFICACION H/420/M, CON SUPERFICIE
DEL PREDIO DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. ENTRE LOS USOS PERMITIDOS SE
ENCUENTRA SALAS DE MASAJE, SPA, CAMAS DE BRONCEADO Y BANO SAUNA., - == === -cemmmmeemmeeeon

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién Xvi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

LANPRNERLETE

169497 185 de 353

Tifsinrricee

Tesis: 1a. |Semanario Judicial de la Federacion y su
LI/2008 Gaceta

Primera
Sala

Tomo XXVII, Junio de 2008 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente

! :Y respectiva, y aunque conforme gl sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién d
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Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otergd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y o dar certeza
juridica.

En este sentido, por lo que respecta a la documental exhibida al momento de la visita, esta
autoridad advierte que la misma fue ofrecida como prueba durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores,—----—--------
Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observacion ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el doce de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato,---—-———---e-smmsmemmmmmmrem e oo

Del estudio del escrito antes citado, se desprende que la ocursante se contrae a exhibir probanzas
en cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion, sin
que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer cuestiones, respecto
de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente las pruebas
admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién. E idéntica razon y
disposicién se surte respecto de los dos ocursos que con posterioridad promovié.
En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, el compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefiald, que
ratifica el escrito de observaciones ingresado ante este Instituto el dia doce de abril de dos mil
veinticuatro, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente,
se continta con la calificacién del acta de visita de verificacion.-«««---s-seesmmmmmmmmmm e oo -
Ill.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertas salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionadas con las mismas, se dard
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.—-------—---—-
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:------
1) Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 2762-

151DUVI24, de fecha de expedicion el ocho de febrero de dos mil veinticuatro,

emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda a favor del inmueble

visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,

fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-----==-----—---mz-meux

2) Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con

giro de Bajo Impacto, folio: BJAVAP2024-02-220000051380, clave de -~

establecimiento: BJ2024-02-01AVBA-00037501, de fecha veintidés de febrero d
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dos mil veinticuatro, para el establecimiento visitado, registrada a través del
Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, a
cargo de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, el cual se
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Ill y 403, del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se le
otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis l6gico juridico y alcance probatorio en relacién
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion durante la
visita consistentes en la ejecucion del aprovechamiento de “sala de masajes, spa y temazcal”, en
una superficie de doscientos treinta y uno punto treinta y cuatro metros cuadrados (231.34 m?).------
Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados tnicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos. e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento ptiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibi6.--

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-—--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Los personas que ejerzan actividades en micro o pequefos comercios, servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar
ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en io platoforma
digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: {.,.)----——---—emrermeee

Articulo 21. {...)---

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdaximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble; sefalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditoda, —-----—--eeeeeeeee-

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la
Plataforma Digital en las siguientes modalidades:
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EXPEDIENTE: IN‘J’EACDMKJ’OWDUIBSI,"ZUZ#-

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de
Zanificacién de Uso del Suelo serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacidn normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacidn
Mormativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestras y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni r:ansrftuye perm:su autorizacion o licancio olgung.—---—---——-—-
Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos aflos, o eleccidn de la persona solicitante, en
relacidn con el pago de derechos que realice.---—=-==srerresmmremcranas.

El certificade permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de lo Ciudod de
México dentro de los quince dias habiles previos a la conclusidn de su vigencia, El certificado no
continuard vigente cuando se modifigue el uso o la superficie del inmueble o en aquellas casos en
que se modifiguen los disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbano aplicables. e imsssssmssssseemsssese s oo

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualguier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pogo respectives; para lo cual la
Secretaria, en coordinacién con la Secretario de Administracién y Finanzas, implementard los
mecanismos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate.- s ————— e

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predies destinados o obra
piiblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure I 0Bro,--——------s-ssesssccncmemenees

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zenificacién de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superfrcae, o bien, gque se requiera para un
trémite o actividades diversas ol efercido con el MsmMQ.«-swessmeneees

II. Certificodo de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adqumdos La wgencm ﬂ'ef Certificado
de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la
Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacidn con el fin de constatar lo continuidad del uso ocreditodo. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
gue la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias
o causohabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento, SN PTRERESSERSESSS S MBS LLLLL LAl
Las personas propietarias o sus cousahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
odquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre an olguno de 108 SIgUIeNTes SUPUESTOS - --———--—=—=ssssssssssmmmsmss oo oo oo

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciade con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn
del ofio 1982; 0=--- PP

e e A S R N AR EEEE R s

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobade v publicado en el Diario Oficial de o Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de [os ngramas vigentes y cuyo gprovechamiento se haya iniciado en dicho
penud.j N

. Cernﬁcadu de Uso del Suefu por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del
articule 15 Bis del presente Reglamemta. —--s-=rsr=mrmrmse- mammmnmm e

= e 0 0

Ahora bien, a efecto de acreditar que el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion se encuentra permitido por la
zonificacién aplicable, el visitado ofrecié original del Certificado Unico de Zonificacidén de Uso del
Suelo, folio 2762-151DUVI24, de fecha de expedicion el ocho de febrero de dos mil veinticuatro,

— ;
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cual se encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacién, consecuentemente es
procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacion.--=-=-==--==-s=sm-rm-eee
Del anélisis del Certificado antes citado, se desprende que al inmueble visitado le aplica las
zonificaciones: H/4/20/M [Habitacional, cuatro niveles maximos de construccion, veinte por ciento
(20 %) minimo de érea libre y densidad Media una vivienda por cada cincuenta metros cuadrados
(50.00 m?) de la superficie total del terreno), asimismo, por Norma de Ordenacién sobre Vialidad en
Eje 6 Angel Urraza - Independencia - Morelos, en el tramo W'- X' de: Patricio Sanz a: Plutarco Elias
Calles le corresponde: HO/6/20/Z [Habitacional con Oficinas, seis niveles maximos de construccion,
veinte por ciento (20 %) minimo de area libre, densidad Z lo que indique la zonificacion del
programal, en donde el aprovechamiento de “sala de masajes, spa y bafio sauna”, se encuentra
permitida,---=-=wsessemrerr e

En consecuencia, la persona visitada acredita que en el establecimiento cuya denominacion actual
es la de “SUKHAVATI CLINICA SPA” al momento de la visita de verificacién, se observan las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:-———-—--—--—--

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

En relacion con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:=-=-------=-==-=

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizor modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos ¥
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, osi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.-

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federol, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Derivado de lo anterior, del estudio de las pruebas admitidas restantes, resulta patente que la
persona interesada ejercio el Derecho previsto en la documental que ha quedado analizada, sin que

sea necesario realizar mayor pronunciamiento, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del
presente fallo administrativo.--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos,-----

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

. Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: /7
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion adminiStrativa,-«= s mees e et s e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--- -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que la persona visitada acredita que en el establecimiento cuya
denominacidn actual es la de “SUKHAVATI CLINICA SPA” al momento de la visita de verificacién, se
observan las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a
salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble visitado.---------ssssmmmmmmmmemmme oo
CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxXico,-=--=--sms-smmmmmmmmmmsememmamannne

QUINTO.- Notif:quese personalmente a la ciudadana [IIIIIIIGgGg2gSEEEEEE " <!
presente procedimiento o a los ciudadanc-

autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en el domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXII y dltimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--—-—------cecocemeeees

e

actuacsones del proced|m|ento al rubro citadg,afchivese como asunto concluj
dispuesto en el Considerando Tercero de la resente determinacion aqup

et i S - ———————————— e e e o e s .u —mmm———
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Asi lo resolvié y firma al calce por duphcatm ﬂtmcuadodesus Damel Vazquez Guerrero, Director
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa ‘de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacién del Instituto de Verificacion Adrmms'cratnva de la Ciudad de México. Conste.-----—-------=-7
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ELABORD: -\ T ' SUPERVISO: / /’
w,u \JNA‘NAR NTA ROSALES LEVIZ B . SANTIAGO u\'@ﬁl MERNANDEZ.
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