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En la Ciudad de México, a treinta de abril de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Playa Tecolutla, nimero quinientos cuarenta y nueve (549), colonia Reforma lztaccihuatl Sur,
demarcacion territorial Iztacalco, Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha uno de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dos del mismo mes y afo, por Erik Cuatecontzi Correa, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el cuatro de abril de dos mil veinticuatro, mediante nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1768/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central.

2.- El dia diecisiete de abril de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se
hizo constar que del tres al dieciséis de abril de dos mil veinticuatro, transcurrié el término de diez dias
habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar [as sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidon V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5, 11 fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
L0100, 0V, W, VL VLY IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, Vil y XVIll, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI,
3 apartado B fraccidn lll numeral 1, 6, 15 fraccidn 11, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V
y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién o
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~----------¢
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en
el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articUlo 7= -weee e e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos.---------

I. Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asent6
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion |0 SigUINEe: - el ceeeeees

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL Y SER ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL C. VISITADO. SOLICITO LA
PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE
Y0 ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL C.

EN SU CARACTER DE RESPONSABLE. PERSONA A LA QUE LE EXPLICO
CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A
SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESQ AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. DESPUES
DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y £N RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:l, DESCRIPCION FiSICA GENERAL DEL INMUEBLE.
INMUEBLE PREEXISTENTE DE FACHADA COLOR ROJO Y PORTON METALICO VEHICULAR COLOR BLANCO,
CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES. LAS CARACTERISTICAS FISICAS DE LOS
NIVELES DOS Y TRES DIFIEREN DEL RESTO DEL INMUEBLE (OBSERVO TABIQUE ROJO RECOCIDO EN LOS
NIVELES PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL Y BLOCK GRIS DE CONCRETO EN L.OS NIVELES DOS Y TRES). EN
LOS NIVELES DE PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL OBSERVO UN USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR CON
AREAS Y ENSERES PROPIAS DE CASA HABITACION (COCINA. SALA DE ESTAR. SERVICIO SANITARIO Y
RECAMARAS). LOS NIVELES SUPERIORES RESTANTES SE OBSERVAN EN OBRA GRIS SIN ACABADOS. USO
N1 ENSERES, EN ESTA AREA SE ADVIERTEN MATERIALES DE CONSTRUCCION TALES COMO POLINES.
TABIQUES. COSTALES DE ARENA. ETC. NO OBSTANTE. ESTOS SE ENCUENTRAN DETERIORADOS. CABE
HACER MENCION QUE EL ULTIMO NIVEL (NIVEL TRES), NO CUENTA CON LOSA DE AZOTEA. UNICAMENTE
CUENTA CON EL DESPLANTE DE MUROS DE TABIQUE PERIMETRALES Y SE ENCUENTRA CON CIMBRA DE
MADERA Y LAS PREPARACIONES NECESARIAS PARA LA COLOCACION DE LA TECHUMBRE. 2.
DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO. AL MOMENTO.
UNICAMENTE SE OBSERVA UN USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR. NO OBSERVO LA EJECUCION DE
TRABAJOS RECIENTES DE OBRA.3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE
HABITACIONAL UNIFAMILIAR. CON LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE ANTES DESCRITAS 4.
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR. NO OBSERVO NINGUNA ACTIVIDAD AL EXTERIOR §,
EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. PLANTA BAJA Y TRES NIVELES
(CUATRO NIVELES EN TOTAL). SIN EMBARGO. AUN NO SE ENCUENTRA TECHADA DE MANERA
PERMANENTE LA LOSA DEL NIVEL TRES. . UNICAMENTE CUENTA CON MUROS PERIMETRALES Y LA
COLOCACION DE CIMBRA DE MADERA 6. EL. NUMERO DE VIVIENDAS. 01 (UNA)T. SUPERFICIE DE LAS
VIVIVIENDAS. 3500M2 (TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS)S. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL D EDIO. 136.0M2 (CIENTO TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS)B)
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SUPERFICIE DE DESPLANTE. 122.0M2 (CIENTO VEINTIDOS METROS CUADRADOSIC) SUPERFICIE DE AREA

LIBRE. 14.0M2 (CATORCE METROS CUADRADOS)D) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, NG ES POSIBLE

DETERMINARLA TODA VEZ QUE NO SE EXHIBE LA DOCUMENTAL CORRESPONDIENTE (CERTIFICADO DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO)E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA. 11.OMTS (ONCE METROS)F)} SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA 350.0M2 (. TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS)G) ALTURA DE ENTREPISOS.
2.70MTS (DOS PUNTO SETENTA METROS).S. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUESLE Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE LOCALIZA ENTRE EJE 6 SUR PLAYA PIE DE LA CUESTA Y LA
CALLE PLAYA ENCANTADA. SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A S0.0MTS (CINCUENTA
METROS) DE DISTANCIA.10. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. CUENTA CON UN
SOLO FRENTE DE $.0MTS (OCHO METROS) EN RELACION A LOS INCISOS A. Y B QUE REFIEREN AL
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.
RESPECTIVAMENTE. NO SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LA PRESENTE ------c=ccececcecmcascccancannn

De lo anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de verificacion de manera
medular hizo constar que se trata de un inmueble preexistente constituido en planta baja y tres niveles
superiores sobre nivel de banqueta, en total cuatro (4}, donde los niveles planta baja y primer nivel son
de tabique rojo recocido y los niveles dos y tres de block gris de concreto; en los niveles planta baja y
primer nivel se advirtid uso habitacional unifamiliar con dreas y enseres propias de casa habitacién
como cocina, sala de estar, servicio sanitario y recdmaras; los niveles restantes en obra gris sin
acabados, sin uso, ni enseres, observando en esta area materiales de construccién como polines,
tabiques, costales de arena deteriorados, etc.; el dltimo nivel tres (3), no cuenta con losa en azotea,
nicamente cuenta con el desplante de muros de tabiques perimetrales, con cimbra de madera y las
preparaciones necesaria para la colocacion de la techumbre, sin observar trabajos de ejecucién de obra
al momento.---

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que no fue
exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion Xvi, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

}Tesiszla. Semanario Judicial de la Federacién y Squov T 168497 185 de
ILj2008  Gaceta WS aka
iPrimera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag, 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a trovés de los
drganos estatoles, pues por disposicion de la ley los fedotorios la reciben medionte la patente respectiva, y
aunque conforme al sistemo juridico mexicano no forman parte de la orgonizacion del Poder Ejecutivo sison
vigilodos por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estodo gorantiza que son ciertos determinados hechos
que intereson ol derecho; de ohi que deba considerorse como la gerontia de segurided juridico que da el
fedatario tonto of Estode como al particular, yo que ol determinar que un acto se otorgd conforme ¢
derecho y que lo relacionado con é] es cierto, contribuye al orden pablico, o la tranquilided de la sociedad
en que se actua y a dar certeza juridico.

I1.- Considerando que el diecisiete de abril de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusion, en
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
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pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dfas hébiles siguientes

a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
pronunciamiento alguno. e e e

lll.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, consistentes en un inmueble preexistente
constituido en planta baja y tres niveles superiores sobre nivel de banqueta, donde el Gltimo nivel no
cuenta con losa en azotea, sélo con el desplante de muros de tabiques perimetrales, con cimbra de
madera y las preparaciones necesaria para la colocacién de la techumbre.

Se precisa que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo potencial aplicable para
el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 21 pdrrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguienter——-----mereemeeeeee. et e eaene

T T ———

Ley de Pesarrollo Urbano del Distrito Federal.
Articulo 92. El Registro de Planes y Progromas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitoles, y en su caso, los de ocreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos,

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento plblico en el que
se hacen constar los disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbarno.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del
Programa que los prohibio. .

El contenido de los Certificodos a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ---—------

Reglamento de lo Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21. (...).

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble;
seffalando en su caso los Normas que requieron Dictomen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitorse ante la Ventanillo Unica de eso dependencio, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccion. El Certificado de Acredjtacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita lo
Secretario deberd contener el uso y la superficie acreditodo.

Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglamento se tromitardn a través de la Plataform
Digital en los siquientes modalidades: -

7
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. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Lo expedicién del Certificade Unico de Zonificocion de
Uso del Suelo serd inmedioto a través de la Platoforma Digitol, excepto cuando se requiera la aplicocién
normotive derivado de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemos de
Transferencio de Potenciolidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrolio aplicobles de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzgo sobre ellos,
ni constituye permiso, outorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos ados, @ eleccién de la persona solicitonte, en relacidn con
el pago de derechos que realice.

&l certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anucles de derechos
correspondientes por la expedicidn del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dios hébiles previos o la conclusién de su vigencio, El certificado no continuord vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble ¢ en aquellos cosos en que se modifiquen los
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parcioles de Desarrollo Urbano oplicobles. -=—-remremsessess

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier outoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de poge respectivos; paro lo cual la Secretorio, en
coordinocion con lo Secretario de Administracién y Finanzos, implementaré los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trote,

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados @ obro piblica
federal o local, osi como paro viviendo de Interés social o popular finonciada con recursos publicos
federales o locales tendrén la vigencio que dure lo obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se combie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

Ii. Certificade de Acreditocién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditocion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, lo Secretario en
cualquier momento podré solicitar a lo autoridod competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de
constotar la continuidod del uso acreditodo.

Los derechos adquiridos prescribiran 6l momento en que se deje de ejercer el uso de que se trote, salvo que
seo acreditodo que lo continuided se vio interrumpida por couses gjenas ¢ la voluntad de las personas

propietorias o cousahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento,

Las personos propietarias o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
odquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continuo han aprovechado en relacién o
un bien inmueble en su totalidod o en unidades identificobles de éste, siempre y cuondo se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos::

@) Para usos cuyo aprovechomiento se haya iniciade con anterioridad a lo entreda en vigor de los plones
parcioles de desorrollo urbane aprobados y publicados en el Diorio Oficial de lo Federacidn del afio 1882, 0-

b) Paro usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbono que se hayan aprobado y
publicado en el Diaric Oficiol de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrodo en vigor de
los Programas vigentes y cuyo oprovechemiento se ha ye iniciodo en dicho periodo.

/Il Certificodo de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Seré expedido en términas de! articulo 15
Bis del presente Reglamento.

Por lo tanto, la persona visitada tenfa la obligacién de contar con un certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones antes sefaladas, con el que acredite que los niveles
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observados, se encuentran permitidos en el inmueble visitado; sin que lo anterior haya ocurrido en la
BSPECI@, ~=rmrmeennn e -

En este sentido, toda vez que en |a orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentario al momento de la diligencia y durante la substanciacién del
presente procedimiento, hecho que no aconteci6 en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior, en términos del articulo 10 fraccién IV del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacién se citan; ------

1t e e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

...........

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademés de lo dispuesto por las disposiciones Jjuridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: ~-

IV. Exhibir los libros, registros y demés documentos que exijan los disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme ol objeto y alcance de fa Orden de Visite de Verificacion;

........

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, "s--sw-

Atento a lo citado, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano, procede al anélisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis
de septiembre de dos mil ocho y su plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de cuya
informacién gréfica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la
zonificacion H/3/20/B: Habitacional, tres (3) niveles méximos de construccién, veinte por ciento
minimo de 4rea libre, densidad Baja, tal y como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido

L
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Atento a lo citado, es de evocar lo asentado en el acta de visita de verificacion por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, respecto a que advirtié un inmueble de planta baja y tres
niveles superiores sobre nivel de banqueta, donde en el Gltimo nivel (azotea) observé el desplante de
muros de tabiques perimetrales, con cimbra de madera y las preparaciones necesarias para la
colocacion de la techumbre, sefialando una altura entre pisos de dos punto setenta metros (2.70m); en
ese sentido, es oportuno consultar lo sefalado por la Norma General de Ordenacién nimero 8,
denominada “Instolaciones permitidas por encima del nimero de niveles”, del Decreto por el gue se
Reforman, Adicionan y Derogan las Normas Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de
Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia ocho de abril de dos mil cinco, el cual establece que
los pretiles en la azotea no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura; tal y como se sefiala a
continuacién:

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES.

{...)
Los pretiles en las ozoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nive|
adicionel en o zonificacion permitida.

(Enfasis afiadido)

En consecuencia, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion observé: “...el
ditimo nivel (nivel tres)...dnicamente cuenta con el desplante de muros de tabigue perimetrales y se
encuentra con cimbra de madera y los preparaciones necesarias para la colocacion de la techumbre...”,
resulta evidente que lo advertido por dicho servidor piblico, no se ajusta a las especificaciones
sefialadas por la Norma General de Ordenacién nimero 8 citada para los pretiles, a fin de que no
cuantifiquen como nivel adicional respecto de la zonificacién permitida en el inmueble visitado.-—--——--

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al realizar trabajos consistentes en
muros perimetrales con cimbra de madera y preparaciones para la colocacion de la techumbre en la
azotea del inmueble materia del presente procedimiento, sin ajustase a las especificaciones legales
para pretiles, contraviene lo sefialado por la Norma General nimero 8 denominada “Instalaciones
permitidas por encima del nlimero de niveles” en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Los personas fisicas o moraies, piblicas o privadas, estén obligades ¢ lo exacta observoncic de los
progromasy de les determinaciones que i Administrocién Pablice dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se Citan: —-----—-----s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programos de Desarrolfo Urbano son
obligotorias pore outoridades y porticulores y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las autoridodes

competentes para autorizor modificaciones a los programos y aquellos actos o programos incidan que (sic) en el
territorio de! Distrito Federal.

Articulo 47. Los normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechomientos de
suelo. Su expedicidn corresponde a lo Asomblec en ejercicio de la focultod que para legisiar en desarrollo urbono,
particularmente en uso del sughe; osi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los orticulos
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122, apartado C, Bose Primera, fraccion V, inciso j), de lo Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Goblerno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto estoblecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo los disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano®,

Asi las cosas, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se desprende que
es.obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles
ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y normas de ordenacién, por lo tanto, era
ineludible la obligacién de la persona visitada de respetar la Norma General de Ordenacién nimero 8
antes citada y no realizar trabajos consistentes en muros perimetrales con cimbra de madera y
preparaciones para la colocacion de la techumbre en la azotea del inmueble materia del presente
procedimiento, sin ajustase a las especificaciones legales para pretiles, razon por la cual esta autoridad
determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion, -«-----—---ceeeeemeemmmrrnaeanne

.....................

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175, parrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al realizar trabajos
consistentes en muros perimetrales con cimbra de madera y preparaciones para la colocacién de la
techumbre en la azotea del inmueble materia del presente procedimiento, sin ajustase a las
especificaciones legales para pretiles, pone en riesgo a los ocupantes del inmueble visitado y a las
personas que transiten la zona, ya que ante un caso fortuito puede presentarse el desprendimiento y/o
caida de materiales, causando dafios y/o pérdidas materiales o humanas, lesionando ademas el
derecho a la habitabilidad, el entorno y la imagen urbana de la zona, lo que conlleva a un impacto
negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden
pliblico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de
la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México,-------

e —
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica de la Ciudad de México, en el que se pueden
realizar consultas y descargas de informacion territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusion, que constituye un
hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le otorga valor
probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7,

Argumentos que encuentran sustento legal en |a jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes:

Registro No: 174893

Localizacién: Novena Epoco

Instancic: Pleno

Fuente; Semanarie Judicial de lo Federocion y su Goceta Tomo XXIii, Junio de 2006

Pdging:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencio Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al orticulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunacles pueden invocar hechos
notorios aunque no hoyan sido alegodos ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, oquellos que por el conocimiento humaono se consideran ciertos e indiscutibles, yo sec que pertenezcon @
lo historio, a fo ciencio, a lo naturaleza, o las vicisitudes de ia vide publica actual o a circunstencias comdnmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio pdblico conacido por todos
o cosi todos los miembros de un circulo sociol en el momento en gue va o pronunciarse la decisidn judicial,
respecto del cual no hay dudo ni discusidn; de manera que ol ser notorio ia ley exime de su prueba, por ser del
conocimiento publico en el medio social donde ocurrio o donde se tramito el procedimiento. Controversia
constitucionol 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de lo Unidn, 8 de marzo de 2006, Cnce votos. Ponente: José Rembn
Cossio Diaz. Secretarios: Rodl Manuel Mejio Garza y Laure Potricic Rojos Zamudio. El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en
curso, aprobd, con el ndmero 74/2008, la tesis jurisprudenciol que ontecede, México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos
mil seis. Nota: Esta tesis fue objeto de o denuncio relativa o la contradiccidn de tesis 51/2014, desechada por notoriomente
improcedente, medionte acuerdo de presidencio de 24 de marzo de 2014,

Registro No: 2004549

Locolizacién: Decima Epoco

Instancia: Tribunales Colegiodos de Circuito

Fuente: Semanario Judiciol de le Federacidn y su Gaceto Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO ¥ SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO
EN UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No, 2017009

Localizacién: Décime Epoca

Instoncic: Tribunoles Colegiadoes de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion Pdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110A (100.)

Tesis Aisloda

Moteriofs): Administrotive

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo de la
colonia en la que se encuentra ubicado el inmueble materia del presente procedimiento, oscila entre
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por lo tanto, puesto que el patrimonio de una
persona se conforma de dinero y de bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada _

la cuales no seran

Ill.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,

actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - s e e

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
S NS e

l.- Por realizar trabajos de muros perimetrales en la azotea del inmueble materia del presente
procedimiento, sin ajustase a las especificaciones legales para pretiles, se impone a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento ocho
pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.), resulta la cantidad de $ 21,714.00 (VEINTIUN MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién
VIlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn Vill, y
190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con
el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el
valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, -———————-—me e

«~ Independientemente de la multa impuesta, por realizar trabajos de muros perimetrales en la
azotea del inmueble materia del presente procedimiento, sin ajustase a las especificaciones legales
para pretiles, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de los trabajos realizados en la azotea del
nivel tres del inmueble ubicado en calle Playa Tecolutla, nimero quinientos cuarenta y nueve (549),
colonia Reforma lztaccihuatl Sur, demarcacién territorial Iztacalco, Ciudad de México; lo anterior con
fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 48, fraccién Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
T | N B A S D o P R LA L e S R PR L1 F et el e ) D L

Se APERCIBE al visitado y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente determinacién, seran
acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podra autorizar uso de la fuerza piblica
en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, ~====sssemmesem e T
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lll.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS MUROS PERIMETRALES, HASTA AJUSTARSE A LAS
ESPECIFICACIONES SENALADAS POR LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8 PARA PRETILES,
EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, el cual deberd ser llevado a cabo por la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble verificado, por sus propios medios, en un
plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucion,
quedando bajo su méas estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96,
fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --=-=-========-

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, Il y |1l de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso, podra ejecutar dicha
demolicién a costa del responsable en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México,
a fin de que los gastos generados por la demolicion, le sean cobrados a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble verificado, mediante el procedimiento administrativo de ejecucion,
en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 (ltimo péarrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. —---

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La controvencidn a la presente Ley y demds ordenomientos en lo materio, se considerc una infraccién
e implica lo oplicacion de sanciones administrativas, independientemente de los de cardeter penal, asi como las
de cordcter civil de indemnizor ¢ los ofectodos cuendo procedo. Serdn soncionodos por la autorided
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidos:

I, Cleusura parciol o total de obro;

IV. Demolicidn o retiro parciol o total:

Vill. Multas que se prevean en los reglomentos correspondientes:. .

Articulo 103. Procederd lo ejecucion forzasa en coso de que se hublers agotado el procedimiento administrativo y
el obligado no hubiero ecotedo lo ordenado por la autoridod competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Art:'cy{o 174. Los violaciones ¢ los preceptos de lo Ley, a este Reglomento y demds disposiciones, se sancionerén
odministrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sonciones:--

Ill. Clousura porcial o totol de la obro.
7,
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V. Demolicion o retiro parciol o total;

VIl Multas.

Articulo 190, Los violaciones o lo Ley y al Reglomento que no tengan sancidn especifica, se sanclonarén con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedod del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico,

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria ia Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Clviles del Distrito Federal.

Articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las medidas de opremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas oplicables.

Articulo 40. Los outoridodes administrativas prestardn el auxilie a lo autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglomento.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra imponer los
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il Clousura temporal o permonente, parcial o total:.

V. Los demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracion Publica de lo Ciuded de México, se efectuard respetando
sternpre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

I, Ejecucién subsidiaria;

. Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de fas fracciones anteriores, se estard o lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa o que se refieren os articulos 17, 18 y 19 de esta Ley, ~r-swsssesssese

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictive de lo libertad individual,-—— -

Si fuere necesario entrar en el domicilio particulor del administrado, fa Administracién Pablica de lo Ciudad de
México deberd observor lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se ogote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de la autoridad competente en [os siguientes casos:

V. Cuondo los propletarios o peseedores hubleran construido en contravencidn a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad @ la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera o lo demolicién ordenado en su €aso; y (...} =emreeeeeee

Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracidn Péblica de la Ciudod de Meéxico,
cuando se trate de obras o trabgjos Gue correspondieran ejecutar al particulor; y éste no haya ejecutodo dentro
del plazo que ol efecto le sefiale la outoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obros o trabajos,
atendiendo a la naturalezarde los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o
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tenedor que resultase obligodo o efectuor el trabajo, o fin de gue exprese lo que o su derecho conviniere, dentro
de los cinco dios siguientes. Este término podré empliorse hosta 15 dics en coso de no existir razones de urgencic.-

Articulo 19. En case de no existir cousoles que exciuyan su responsebilidad o vencido el plozo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trobajos, lo outoridad procticard diligencios de visita
domiciliario o efecto de constotar lo omisidn y procederd a realizar directomente (a ejecucion de l0s QCtos. =«

Articulo 19 BIS. La outoridad odministrotive competente, pora hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidos de apremio;

L. Multe, por el equivalente o entre treinto y sesenta veces la Unidod de Medide y Actuclizacién, valor dierio,
vigente en el momente y en el lugar donde se realizé le conducta que motivo el medio de apremio;

I, Auxilio de fa Fuerze PGblico, y (...)

Articulo 129. Los sanciones administrativas deberdn estar previstos en los leyes respectivas y podrén consistir en:-

I, Multa;

V. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Los demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

Articulo 2. Pora efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderé por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actuolizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencio para determinar la cuontio del pago de las obligacienes y supuestos previstos en las leyes federcles, de
los entidodes federativas y de la Ciudad de México, asi como en los disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Dicrio Oficial de lo Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de

enero de cada efio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrordn en vigor dichos
volores el 1o. de febrero de dicho afio,

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio.

Con base en lo onterior, el Instituto Nacionol de Estadistica y Geografio do o conocer que el valor diario de la
Unidad de Medido y Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,353.00 pesos

mexiconos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanas, los cuoles estordn vigentes o partir del 1° de febrero
de 2024

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveerd lo necesario para ello y desde
este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion | de esta
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resolucion, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos
55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

-

B. Se hace del conocimiento de la persona visita, que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta y
2) una vez presentado el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar a
cabo la demolicion antes impuesta y éste fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia, durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

B ————

C. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programa de
calendarizacion, sefialando la fecha y la forma de como se llevara a cabo la DEMOLICION DE
LOS MUROS PERIMETRALES, HASTA AJUSTARSE A LAS ESPECIFICACIONES SENALADAS POR LA
NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8 PARA PRETILES, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, el cual debera ser llevado a cabo por la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble verificado, por sus propios medios, en un plazo méximo de
treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando
bajo su més estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96,
fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos
174, fraccion IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

.............................

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto
podré imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, 1|
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 38 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso,
podra ejecutar dicha demolicién a costa del responsable en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbana del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por la demolicién, le sean cobrados a'la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble verificado, mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, en
términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo pérrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, ==mmmmmmrmmmem e e

.......... e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad resuelve en
108 SIBUIENEES EErMINGS. ~mwmmmme e e e e nnnns

--------

canne eraman
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Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento edministrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita. ™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce |a validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa practicada
por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucion
administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por ciento ocho pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.), resulta la
cantidad de $ 21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.), -

CUARTO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente resolucion
administrativa, se ordena [a CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de los trabajos realizados en la azotea del
nivel tres del inmueble ubicado en calle Playa Tecolutla, nimero quinientos cuarenta y nueve (549),
colonia Reforma Iztaccihuatl Sur, demarcacién territorial Iztacalco, Ciudad de México, ~-—----=ssssemmeev -

QUINTO.- Se APERCIBE al visitado y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién,
seran acreedores a una multa y se hard uso de la fuerza piblica en términos de los articulos 19 Bis
fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 1l de la presente resolucion
administrativa, se ordena la DEMOLICION DE LOS MUROS PERIMETRALES, HASTA AJUSTARSE A LAS
ESPECIFICACIONES SENALADAS POR LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERO 8 PARA PRETILES,
EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmuebl
materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de |3 Ciudad d
México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacion territorial Benito Judrez,ddigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta
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Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretarfa de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MExico. -—---<wsereeeerer

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXICO, ~=rrrmrmemems e

e cnme B

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la
visita de verificacion, ubicado en calle Playa Tecolutla, niimero quinientos cuarenta y nueve (549),
colonia Reforma Iztaccihuatl Sur, demarcacion territorial Iztacalco, Ciudad de MEXico, ---sssmmseeeereuees

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Difeccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de l&Ciudad de México. Conste, ---——-—----------

LT, BASHA V. RENT AL esmAn|
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