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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Inglaterra, nimero ochenta y uno (81), colonia Parque San Andrés, demarcacién territorial Coyoacan,
codigo postal cero cuatro mil cuarenta (04040), Ciudad de México, con denominacién “La Canija”,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes: -

1.- El tres de abril de dos mil veinticuatro, se e

mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia cuatro del mismo mes y afio, por Cristébal Ramsés Rosas Gonzalez, persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el once de abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1889/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. T e -

2.- Con fecha doce de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por la ciudadana [ .- dio ser [ de!
establecimiento materia del presente procedimiento, mediante el cual formuld observaciones
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto; ocurso, al que le recayd proveido de fecha diecisiete del mismo
mes y afio, a través del cual se tuvo por reconocido el interés de la promovente, por sefalado
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicadas, sefialdndose fecha y
hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas las pruebas exhibidas, ----------

3.- El dia nueve de mayo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadanaljjjil}
*del establecimiento materia del presente procedimiento, teniéndose
por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asimismo, se hizo constar que la compareciente

manifestd su deseo de no formular alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de
resolucién. s L - B

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: ---- : .

e CONSIDERANDOS e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
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parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIlI, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién
VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, Vy XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, «««sesseemmeesmemmeaaas wmmmmaees

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se act(a, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------
I. Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion [0 SigUIENTE: == r e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA. PREVIA IDENTIFICACION DE MI PERSONA SOY ATENDIDO
POR EL C. VISITADO, EN SU CARACTER DE - . CUAL EXPLICO EL MOTIVO DE LA PRES
DILIGENCIA, EL VISITADO DA LAS FACILIDADES Y ME PERMITEN EL ACCESO, ASI COMO DA POR CIERT,
EL LUGAR DONDE ME ENCUENTRO, YA QUE LA FOTO INSERTA EN LA ORDEN CONCUERDA. DONDE
OBSERVO QUE SE TRATA DE DE UN INMUEBLE DE UNA SOLA PLANTA, Y EL CUAL TIENE DOS Li
COMERCIALES, UNO DE ELLOS CORRESPONDE AL GIRO DE MENSAJER{A DHL Y EL OTRO LOCAL ES EL QUE”
NOS OCUPA, CON LA DENOMINACION EN FACHADA "LA CANIJA". DONDE AL INTERIOR DE ESTE ADVIERTOS
UNA AREA DE ATENCION A COMENSALES CON MESAS Y SILLAS. TAMBIEN OBSERV(O UNA AREA D
COCINA PARA PREPARAR ALIMENTOS, CUENTA CON BANO PARA DAMAS Y CABALLEROS. ASI AREA BE
BODEGA AL FONDO, TAMBIEN OBSERVO QUE OCUPAN UNA AREA SOBRE EL ARROYO VEHICULAR CON
PERGOLA. CON MESAS Y SILLAS PARA CONSUMO DE ALIMENTOS. CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE
DE LA ORDEN 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UNA SOLA PLANTA CON DOS LOCALES COMERCIALES Y
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VIVIENDA AL FONDO DEL PREDIO, 2- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE
RESTAURANTE CON SERVICIO DE PREPARACION DE ALIMENTOS A LA CARTA. SE OBSERVA UN
REFRIGERADOR CON CERVEZA PERO AL MOMENTO" NO HAY COMENSALES NI CONSUMO. 3. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR'ES DE UNA AREA DE ENSERES PARA EL CONSUMO DE
ALIMENTOS, 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO QUE
NOS OCUPA ES DE 80 M2 (OCHENTA METROS' CUADRADOS) B) AL EXTERIOR OCUPAN 18 M2 (DIECIOCHO
METROS CUADRADOS). 5.- EL. INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE ANTIGUA TAXQUENA Y
DIVISION DEL NORTE SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A 20 MTS ( VEINTE METROS

PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO EXHIBE; A) EL VISITADO
CERTIFICADO DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS, B) NO EXHIBE CONSTANCIA, C) AVIS
DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. = = = = - - - ==~ = ~ =~ 2w e+ e e eeomme mmomoomomooomoeoooooo o]

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de un establecimiento denominado “La Canija”, que ocupa uno
de los dos locales ubicados en un inmueble constituido de una sola planta, en cuyo interior pudo
advertir un drea de atencién a comensales, cocina, bafio, bodega, asi como un refrigerador con
cervezas, sefialando ademds que el establecimiento desarrolla el aprovechamiento de “Restaurante”,
en una superficie de ochenta metros cuadrados (80 m?) al interior y dieciocho metros cuadrados (18
m’) al exterior, mediciones obtenidas empleando telémetro liser digital marca Bosch modelo
GLM150. = =

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asent en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos:

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN COPIA SIMPLE,CON FECHA DEL
VEINTICINCO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDOS, VIGENCIA TEMPORAL , FOLIO. 000120220525-000GALI22R.
PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. DONDE EL GIRO DE RESTAURANTE CON SERVICIO DE
PREPARACION DE ALIMENTOS A LA CARTA EN UNA SUPERFICIE DE 185 M2, . ==+ <« c = === w s e oo oo n o

EXHIBE AVISO O PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO
DE IMPACTO ZONAL., EN ORIGINAL, CON FECHA DEL VEINTIOCHO DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIDOS.
VIGENCIA 3 AROS , EL DOCUMENTO QUE EXHIBE CORRESPONDE A LA SOLICITUD DE PERMISO PARA LA
OPERACION DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE IMPACTO VECINAL . = =« « -« < oo o . - ..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién III
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién Xvi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

TeSiSZ 1a. IEJ“' A 62 TR Y LA Faat -r, e 54 -, =9 R0 U . »
Semanario Judicial de |a Federacidn y su Gaceta Novena Epoca 185 de 353

L1/2008 e e . —

Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de lo ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantizo que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantio de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como ol particular, yo que
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ol determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de lo sociedod en que se actla y o dor certeza juridicg, —-------

e L E L L T,

Ahora, relativo a la copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
000120220525-000GALI22R, para el giro de restaurante con servicio de preparacion de alimentos a la
carta en una superficie de ciento ochenta y cinco metros cuadrados (185 m?) y el original del Aviso o
Permiso para |la operacion de establecimiento mercantil con giro de Impacto Zonal, de fecha
veintiocho de junio de dos mil veintidos, con vigencia de tres afios, es de sefialar que si bien fueron
presentados durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones de verificacién,
también lo es que para que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de dichas
documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el
término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo
no obran de hecho en el expediente en el que se actia, sino que legalmente no forma parte de los
autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de Méxicao, 7 y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 97, del Codigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacidn Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala; ——--------------------—--

Cédigo de Procedimientas Civiles para el Distrito Federal. ------------w-rmwmx-

“Articulo 57.- Lo presentocidn de documentos gue establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd hacerse por
copia simple, si el interesoda manifestare, bajo protesta de decir verdod, que carece de otro fehociente; pere ne
producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrolle de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicio, o se cotejen los copias simples con sus originales por medio de fedatorio pdblice a quien autorice el tribunal
v o costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencio de cotejo la controparte, para que en su case haga las
observaciones que considere pertinentes...” (énfosis afiadida). =ss=semee=

- e e e e e e e e e LT

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia doce de abril de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. —- seeamaannea

e o == e e i 0 B 0 e

Al respecto, es conveniente precisar que de las manifestaciones hechas valer por la parte interesada
se advierte que éstas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente, las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -

e e 0 e e -

il |

Por otra parte, toda vez que no fueron formulados alegatos tal y como se hizo constar en la audiencia /

de fecha nueve de mayo de la presente anualidad, se continda con la calificacion del acta de visitade / ./
/

verificacion, e emmemeemememmammmmemem——— /
7
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lL.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, —=s=sesememmmmmmmmceee

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al anélisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: ~---------
1. Original del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital, folio
numero 000120220525-000GALI22R, con fecha de expedicion veinticinco de mayo de dos mil
veintidos, para el uso reconocido de restaurante con servicio de preparacién de alimentos a la
carta o de comida corrida sin venta de bebidas alcohélicas, en una superficie de ochenta
metros cuadrados (80 m?), mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, -=--- T --
2. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio COAVAP2023-09-270000037876, de fecha veintisiete de septiembre de dos mil
veintitrés, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado mediante el sistema
informatico que se encuentra a cargo de la Secretarfa de Desarrollo Econémico de la Ciudad
de México, el cual se realizd con el objeto de dar aviso a la Alcaldia Coyoacan del inicio de
actividades del establecimiento mercantil con giro de restaurante con servicio de preparacion
de antojitos en una superficie de ochenta metros cuadrados (80 m?). --

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis |dgico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion administrativa,

relativos a la ejecucién del aprovechamiento de “restaurante”, en una superficie de aprovechamiento
de ochenta metros cuadrados (80 m?), ------ -

Ahora, la visitada exhibi6 el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, folio COAVAP2023-09-270000037876, al respecto es de sefialar que debido a la materia
sobre la cual versa el presente procedimiento, éste solo adquirira eficacia probatoria si es
adminiculado con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo expedido en términos del
articulo 158 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su
presentacién se acreditaria, en su caso, el derecho conferido en el mismo; circunstancia que no
acontece en el procedimiento que se resuelve, toda vez que el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad Digital exhibido por las personas visitadas fue expedido en términos de
la fraccion Il del articulo antes sefialado; por lo que por si mismo el aviso en estudio no es
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documental idénea para demostrar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion, ————--— e e

........

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

vigente al momento de la visita de verificacion, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente; ---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~=-----=-=====ssmrmmmrmrmneen

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos. ===——=——-—— === memmeascadmmcscciecdncccnacnasasasnen e me

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano. =

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anteriorided o la entrada en vigor del Programa que los prohibio. ===--

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, osi
como la enunciocién de todas aquellos normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictomen emitido por lo Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditocion de Uso de! Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y lo superficie ocreditada. ======—====—==-= -

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn o trovés de la Plataforma Digital en los
siguientes modalidades: --------=---=-==ssmsamnmme==s :

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediata o trovés de lo Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normotiva derivada
de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia olguna. --------------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno ¢ dos aiios, a eleccion de la persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que realice, =-=-=-==—=======smsscsicncun e A e e i mmb i

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes po
la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de ia Ciudad de México dentro de los quince dia
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habiles previos a la conclusién de su vigencio. El certificado no continuord vigente cuando se modifique el uso o lo
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se madifiquen los disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. -

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd valido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; pora lo cual la Secretaria, en coordinacién con lo
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publico federal o
local, asi como para vivienda de interés sociol 0 popular financiada con recursos publicos faderales o locales tendrén
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al
ejercido con el mismo. M et L R LR

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin emborgo, la Secretaria en cualquier momento podré
solicitar o la autoridad competente se lleve o cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado, Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditodo que la continuidad se vio interrumpida por causas gjenos a la voluntad de las personos
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos odquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en algune de los siguientes
SUPUSEOS:, ——— = e e e e e e e e e e e e e e e v e e e eae

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano oprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982: o ————

b) Para usos permitidos en los planes o Progromas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan oprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lii. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento, ====- - -

En tales condiciones, la persona visitada presenté original del Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad Digital, folio ndmero 000120220525-000GALI22R, con fecha de
expedicién veinticinco de mayo de dos mil veintidés, de cuyo contenido se advierte que fue emitido
de conformidad con el articulo 15 Bis del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal. En este punto, se tiene presente el texto de los pérrafos primero y segundo del articulo antes
citado: e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequerios comercios, serviclos o industrias de bajo impacto, en inmuebles de
hasta 200 m? de superficie construida podran tramitor ante (o Secretaria el Certificado de Uso del Suslo por Reconacimiento de Actividod en lo
plotaforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento

(i)
La vigencla dei Certificado de Uso def Suelo por Reconacimiento de Actividad serd temporal hasta en tanto se realice el combio de uso del suelo

dispuesto en el articulo 15 del presente Reglomento, o se actualice fa zonificacion en el progroma correspondiente, siempre que no hubieren
cambiado las condiciones en que fue expedido.
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e e === —

El imperativo legal antes reproducido, dispone que el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad es un documento con vigencia temporal hasta en tanto se realice el
cambio del uso del suelo en el inmueble de interés, situacion que de autos no se desprende que se
haya realizado o que se actualice la zonificacién en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion del Distrito Federal en Coyoacan, siempre que no hubieren cambiado las
condiciones en que fue expedido, -———-mmr oo e

0 0 0 50 0 0 0 0 e i i s i e e e e o

Ahora, del estudio del Certificado que nos ocupa se advierte que éste se emitio para el uso de bajo
impacto de restaurante con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida corrida sin
venta de bebidas alcohdlicas previsto en el articulo 35 fraccién Xl de la Ley de Establecimientos
Mercantiles para la Ciudad de México, que se reproduce enseguida: —- somrmm e -~

T T T T e 5 i 5 i - ==

Ley de Establecimientos Mercantiles para la Civdod de México.

X, De venta de alimentos preparados;

En este punto, se tiene presente que para acreditar la legalidad del establecimiento visitado, la
persona visitada exhibio el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, folio COAVAP2023-09-270000037876, de fecha veintisiete de septiembre de dos mil
veintitrés, de cuyo contenido se advierte que éste tiene su fundamento, entre otros, en el citado
articulo 35 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México. -=-------mm-=mmemmermmeneeo-

Ahora bien, considerando que la persona especializada en funcicnes de verificacién sefialé en el acta
de visita de wverificacion que en el establecimiento visitado observé el aprovechamiento de
restaurante con servicio de preparacion de alimentos a la carta y en él un refrigerador con cerveza, sin
que pase inadvertido lo asentado, referente a que no constatd comensales ni consumo al momento
de la visita de verificacién administrativa, no existen elementos fehacientes y contundentes para
concluir que sean ofertadas dichas bebidas alcohdlicas o no, y en consecuencia determinar si en el
presente caso se actualiza el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de
desarrollo urbano objeto de la orden de visita de verificacién que nos ocupa; por tanto, esta autoridad
determina poner fin al presente procedimiento. —--------memmm

Mo obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada, para que en lo presente y en el futuro,
lnicamente realice las actividades permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
del Distrito Federal en Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez
de agosto de dos mil diez, o bien, se cifia estrictamente a ejecutar |a actividad de restaurante con
servicio de preparacidn de alimentos a la carta o de comida corrida sin venta de bebidas alcohélicas,
en una superficie a ocupar de ochenta metros cuadrados (80 m?) sin obstruir la via publica,
reconocida en el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital, folio numero //]

i
000120220525-000GALI22R. S — /
..................................................................................................................................... 7
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. ---- - -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento QOMiMIStrative: ——-wsssessrmr et e

I, La resolucién definitiva QUE S8 BmMIta, " —--——-srreess e e

-------------------- RESUELVE-m S————

............ - - ————

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, ------ P SRS Whso > S

----------------------- - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. --

......... - ————

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble visitado. -

CUARTO.- En hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxiCo, ——------mmmmmmmmmemme e

\QUINTO.- Girese atento oficio a |a Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,

a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y dltimo péarrafo del Estatuto Organico del Instituto
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la ciudadana —

— del establecimiento materia del presente procedimiento a través de los
ciudadancs SR . :o:zoci < términos del

articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio
sefalado para tales efectos ubicado en

Asi lo resolvié y firma por dupluca'ab’e’r_l.—lze—ncnado Jesu; Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Admmnstratlv_q,de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -—----—---—-—---

e s an B N o Be eSSBS S S S S & S GBS S S S S e e el e - S S S S OS S SOCERETEENES SE SEEEE S S BT SE BE SO0 E 065N BTV Sa e e

Cladart Swporvind .
LIC. ADRIAN TA CARBAJAL AVILA LIC. SANTIAGO RAMREZ MERNANDEZ
WALS
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