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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/356/2024
En la Ciudad de México, a veintitrés de mayo de dos mil veinticuatro. wmeemmeemeeeees

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Miguel E. Shultz, nimero 29 (veintinueve) local B, colonia San Rafael, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, codigo postal 06470 (cero seis mil cuatrocientos setenta), Ciudad de México, mismo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: ---------

----- RESULTANDOS-

1.- El dia cinco de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el nueve del mismo mes y afio, por la servidora piblica Karla Pamela Alcantara Nava, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asento6 en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el diecisiete de abril de dos mil veinticuatro, mediante el oficio
identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2027/2024, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ---—--=---remrsemmmee oo oo —

2.- Con fechas doce y quince de abril de dos mil veinticuatro se ingresaron en la oficialia de partes de
éste Instituto escritos firmados por la ciudadana (G cdiante los cuales
formulé observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de citacion a audiencia de fecha diecisiete del mismo mes y afio, en el que se tuvo
por acreditada la personalidad de la promovente como I de! inmueble visitado, asi como
por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, fijando fecha y hora para llevar a cabo la
celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas
y admitidas las pruebas sefialadas, —--------=sesssmmmmmm e oo

3.- Seguida la secuela procesal, el nueve de mayo de dos mil veinticuatro, se llevo a cabo audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana [ NG <! inmueble visitado, desahogandose las
pruebas admitidas, formulando sus alegatos de manera verbal, turnandose el presente expediente a
etapa de resoluCion, ————-m-mmmmmmm e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
[0S SIGUIBNTES: =mmmmmmmm e e e e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas;

canformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo terce
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44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion 1y XI1, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 111, IV, V, VI, VIII
yIX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 péarrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisoc y IV, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15
fraccion |1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion
Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccion IV,
35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ==«=---reermemmmm e e e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, particularmente a la Norma de Ordenacidn para Areas de
Actuacion “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacion
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada
en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
en términos de SU artiCUlO 7. ===

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se act(a, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. ---=----ssrmeemmmmeeees
I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se desprende
que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA EN EL
DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS! COINCIDIR CON
NOMENCLATURA OFICIAL. FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR EL
DICHO DE LA VISITADA QUE LO DA POR CIERTO. CON QUIEN ME PRESENTO Y LE HAGO SABER EL MOTIVO
DE MI VISITA Y DE LA FILMACION, SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONAS SENALADAS EN LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION ATENDIENDOME EN sSU cAarAcCTER D IS
. QUIEN LE HAGO ENTREGA DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE

DERECHOS Y ME PERMITE EL ACCESO AL LOCAL. POR LO CONSIGUIENTE DESAHOGO EL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION 1.-
DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE: ES UN INMUEBLE EDIFICADO EN CINCO NIV *
FACHADA COLOR VERDE, EN PRIMER NIVEL SE OBSERVAN DOS LOCALES COMERCIALES. EL QUE NQ

OCUPA CON CORTINA METALICA COLOR GRIS Y AL INTERIOR CON TRABAJOS DE REMODELACION. 2.-
MOMENTO SE OBSERVA EN PRIMER NIVEL APROVECHAMIENTO DE USO COMERCIAL Y EN LOS NIVE
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SUBSECUENTES NO SE PUEDE OBSERVAR TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO, EL LOCAL QUE NOS
OCUPA SE ENCUENTRA VACIO EN REMODELACION, 3.- CINCO NIVELES, 4.- NO SE PUEDE DETERMINAR
TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO AL RESTO DEL INMUEBLE. 5. EL LOCAL B SE ENCUENTRA EN PRIMER
NIVEL, FACHADA COLOR VERDE Y CORTINA METALICA COLOR GRIS, AL INTERIOR SE OBSERVA DOS
PERSONAS REALIZANDO TRABAJOS CONSISTENTES EN INSTALACION ELECTRICA. SE ADVIERTE BOTES DE
PINTURA Y RODILLOS. 6. SE OBSERVAN TRABAJOS DE REMODELACION AL MOMENTO DE INSTALACION
ELECTRICA Y PINTURA. 7. AL MOMENTO NO SE ADVIERTE SU APROVECHAMIENTO, SE ENCUENTRA VACIO
EN REMODELACION. 8. EL LOCAL B SE ENCUENTRA EN PRIMER NIVEL. 9. A) LA SUPERFICIE DEL LOCAL ES
DE 59M2 ( CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) B) ALTURA DEL LOCAL B 2.3 M ( DOS PUNTO TRES
METROS) LINEALES 10.-NO HAY PROTECCION A COLINDANCIAS, LOS TRABAJOS SON AL INTERIOR DEL
LOCAL.11. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA RIBERA DE SAN COSME Y ALFONSO
HERRERA, SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 60M (SESENTA METROS)
LINEALES. 12.- CUENTA CON 11M (ONCE METROS) LINEALES DE FRENTE. SE EXHIBEN LOS DOCUMENTOS
DESCRITOS EN EL APARTADODE DOCUMENTOS < - -~ - - = eeveesewesaaatcaaccaaceeeessneenonaananna

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de manera
medular observé un inmueble edificado en cinco niveles, fachada color verde, el local que nos ocupa se
encuentra en el primer nivel con cortina metalica en color gris, en cuyo interior se advirtieron dos
personas realizando trabajos de remodelacion consistentes en instalaciéon eléctrica y pintura, en una
superficie total del local B de 59 m’ (cincuenta y nueve metros cuadrados), la cual se determind
utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150,

Asimismo, en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio, asent6 en el
acta de Visita 10 SiGUIENTE: ~=rrmrememmmmm e e e s

1LEXHIBE CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS . EN COPIA
SIMPLE.CON FECHA DEL QUINCE DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECISIETE, VIGENCIA PERMANENTE . FOLIO
F0121-161ZEMA16 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA SUPERFICIE OCUPADA POR USO DE 59 M2 PARA EL
USODE SUEBLO DEL LOCAL COMERCTAL ..« == - = - c s e s s e mm s mme - ee =t eee e == ———-—————————— =
ZEXHIBE CONSTANCIA DE USO DEL SUELO, ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL . EN COPIA SIMPLE.CON
FECHA DEL OCHO DE SEPFTIEMBRE DEL , VIGENCIA NO INDICA ., FOLIO 3104 EXPEDIDA PARA EL DOMICILIO
QEE NOS OCUPA CON USO ACTUAL LONCHERIA CON VENTA CERVEZA BEXCLUSIVAMIENTE CON
ALIMEBNTOS: : c c o s e m e c e r e e r e reenatn e fes ce oo esseee—n he s

S EXHIBE REGISTRO DE INTERVENCIONES PARA LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO A ¥ OBRAS
QUE NO REQUIEREN MANIFESTACION DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL EN
PREDIOS O INMUEBLES LOCALIZADOS EN ARFA DE CONSERVACION PATRIMONIAL.. EN ORIGINAL., CON
FECHA DEL VEINTIOCHO DE FEBRERO DEL DOS Mil. VEINTICUATRO, VIGENCIA NO INDICA ., FOLIO 378/24
EXPEDIDA PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON SELLO DE FECHA 04 DE MARZO DE 2024 POR SEDUVI
Zlg_rw:/e\npko POR LA SUBDIRECTORA DE PATRIMONIO CULTURAL URBANO ARQ. ANA MARIA LARA
EXHIBE ESCRITO CON SELLO DE FECHA 22 DE MARZO DE 2024 DE LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS Y
DESARROLLO URBANO DE LA ALCALDIA CUAUHTEMOC DIRIGIDO AL DIRECTOR OENERAL DE OBRAS Y
DESARROLLO URBANO INGENIERO JAVIER VERTIZ MACIAS EN DONDE SE INDICAN LOS TRABAJIOS A
REALIZAR EN UN PLAZO O DE 60 DIAS. CON BASE EN AL ARTICULO 62 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES PARA ELDISTRITOFPEDERAL.. . ccccccccccec e cwesamsasesnn s s ee e ense -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesiér 1o, ST L B SRS i i TR W i §
Semanario Judicial de |a Federacidn y su Gaceta Nove: 169497  185de 353
L1/2008 oy T IR I N B - s 3 il ey y
REI RN m e ' - | e
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesls Aistada{Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales, pues
por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y ounque conforme al sistema juridico mexicanc no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado gorantiza que
7on ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi Gue deba considerarse come lo garantio de sequridad juridica g
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do el fedatario tante ol Estado como al particular, ya que al determinar gque un acto se otorgd conforme o derecho y que o
relacionado con &l es cierto, contribuye al orden piblice, o lo tranquilidad de lo sociedad en que se actda y o dor certeza juridica. -«

e e e e e - S ————————————————————— A e et

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de |a diligencia, esta autoridad advierte que las
mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracion y andlisis en parrafos posteriores. «--sseeseem s e

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio de los escritos de observaciones ingresados en la
oficialia de partes de este Instituto el doce y quince de abril de dos mil veinticuatro, ocursos que son
interpretados de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato., =-sssessememe e oo

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que las manifestaciones hechas valer por el promovente se
constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion, consecuentemente las instrumentales
ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion, -----------------
Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacian de Alegatos
de fecha nueve de mayo de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia de la ciudadanalillll
I ol inmueble visitado, quien en uso de la voz manifesté
medularmente que ratificé en todas y cada una de sus partes los escritos de observaciones antes
analizados, mediante los cuales plantea los mismos argumentos; en virtud de lo cual no existe
argumento de derecho diverso respecto del cual se deba realizar algun pronunciamiento en particular,
por lo que se continda con la calificacién del acta de visita de verificacion. ——--------e-eosmmmemmmmn oo ee

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefalar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salve prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. --—-sessamm i
Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede a la valoracidn de las pruebas ofrecidas y
admitidas que guardan relacién directa con la orden de visita de verificacion, en términos de lo dispuesto
en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se
hacen consistir en 138 SIEUIBRATES: - e

1.- Original del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con nimero

de folio 20121-161ZEMALG, de fecha de expedicidn quince de febrero de dos mil diecisiete, respecto

del inmueble visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y

403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la que se le .

otorga valor probatorio Pleno, —------------ssseessmmemsemmmesne st

T
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2- Copia Certificada por el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion
Cuauhtémoc del expediente No. 415.31/205604, respecto del inmueble visitado; misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién V y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se
advierte la Manifestacién de Construccién, de fecha veintidés de julio de mil novecientos sesenta, el
Ndmero oficial de fecha veintiséis de noviembre de mil novecientos cincuenta y nueve, asi como el

Alineamiento nimero 14496/59 de fecha treinta de noviembre de mil novecientos cincuenta y
nueve. - e S N e s e o U T el S

3.- Original de Registro de Intervenciones para la manifestacién de Construccién tipo Ay Obras que
no requieren Manifestacion de Construccién, Licencia de Construccién Especial en Predio o
Inmuebles Localizados en Area de Conservacidn Patrimonial, con nimero de folio 378/24, con sello
de registrado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de fecha cuatro de marzo de dos mil
veinticuatro, respecto del inmueble visitado; misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Ill y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que
se le otorga valor probatorio pleno. e

de los trabajos de obra menor a realizar en el inmueble ubicado en calle Miguel E. Shultz, nimero 29
(veintinueve) local comercial B, colonia San Rafael, demarcacién territorial Cuauhtémoc, en apego
al articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con sello de recibido de la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la alcaldia Cuauhtémoc, de fecha veintidés de
marzo de dos mil veinticuatro, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 334 y
402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada a la que se le
otorga valor probatorio de indicio. - - B

5.- Copia simple de la Constancia de uso del Suelo, alineamiento y niimero oficial folio 3104 de fecha
ocho de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro, para el predio ubicado en calle Miguel E.
Shultz, nimero 29 (veintinueve) local B, colonia San Rafael, codigo postal 06470 (cero seis mil
cuatrocientos setenta), la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 97, 373 y 402,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada a la que se le
otorga valor probatorio de indicio. ~--===s-sescsceae e et

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los medios de prueba que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
relativos a trabajos de remodelacién en el inmueble verificado consistentes en instalacién eléctrica y
L S S

En ese sentido, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21
parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente; ---

[ e e
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Articulo 92. El Registro de Planes y Progromas expedind los certificadas dnicos de zonificacidn de uso del suelo; Certificadas Unicas
de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su coso, los de aocreditacidn de uso del suelo por derechos adquiridos. ————————-
se entende.rd par Cem.l‘“ cade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento pdblica en el que se hacen constar las
disposiciones especificas gue poro un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de ploneacidn del desarrolio
wirbno. A ——

R R B R e S R S e B 8 e e e

Se entenderd por Certificade de Acreditacidn de Uso del Suele por Derechos Adguiridos, el documento piblico que tiene por objeto
reconocer fos derechos de uso del svelo v superficie que por el aprovechamiento legitime y continue tienen los propietarios,
poseedores o causahobientes de un bign inmueble, en su totalidad o en unidodes identificables de éste, con anterioridod a fo entroda
en vigar del Programa que los prohibid,

Reg!nmento de la Ley de Desarrolle Urbano dtl'b.':mfm Fa-d'nmﬂ --------

ﬂ.“tltllh]‘l —assssassansnnnns
£l Cernﬁr_“.n'do Unico de Zonificocidn de Uso del Sueln deberd contener el madxima patem:rn-f es decir: zonificocién, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construceidn y uses del suela permitidos, asf como la enunciacidn de todas
aguellas normas de ordenocidn aplicables al inmuweble; sefalondo en su caso las Normas gue requieran Dictamen emitide por lo
Secretorio, el cual deberd solicitarse ante la Ventanillo Unica de eso dependencio, previo al Registro de lo Manifestocidn de
Construccidn. El Certificado de Acreditacidn de Use del Suelo por Derechos Adquirides que emita la Secretaria deberd contener el uso
yio EuperF cie acreditoda,
Mrcu!n 158, Los certificodos que establece este Regn'amenm se tramitardn a !raw_& de la Plotaforma Digital en los siguientes
ml}dﬁl’fﬂlﬂ'ﬂes‘ ...............................

I.- Certificado Unico de Zonificacidn de Uso deJ' Swelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Use del SuEIﬂ serd
inmediata o trovés de lo Plataforma Digital, excepto coando se requiera lo oplicacidn normativa derivada de Poligonos de Actuacidn,
Dictamen de Aplicacion Nermativa, Sistemas de Tronsferencia «de Potenciolidodes, Planes Maestros v otros instrumentos de
desorrollo aplicables de conformidad can la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permise, autorzacion o ICencia algung, e

F o 1 = e

El certificade permanecerd vigente siempre y cuanda se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicidn
del certificado contemnpladas en el Cédigo Fiscal de lo Civdad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la canclusidn de
L7 'l"l-gﬁ'ﬂl.'l-ﬂ. S
El certificodo no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos cosos en que se modifiquen
las dispps.i:r'unes de los Programas Delegacionoles o Parciales de Desarrolio Urbano aplicables. ———————— e

El Emrrcada E.Im.:a de Zonificacidn de Use del Suelo serd valido v vigente ante cualguier autoeridad, siempre i cuanda se exhiba junto
con los comprobantes de paogo respectivos; parg lo cuol la Secretaria, en coordinocidn con lo Secretario de Administracidn
Finonzas, implementard los mecanismas de identificacidn de [os pogos anuales correspondientes resperra del certificado de que se
HOtE, <cmsmsmmsmcammmmnnmss ismasssmssasmamsssssEmEr

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suvelo expedidos paro predios destinodos o obra pdbirm federal o locol, asi como
pora vivienda de interés social o populor financiada con recursos pablicos federales o locales tendrdn la vigencia gue dure lo abra. -

Una vez gjercido el Eer!rf"cadn Unico de Zonificacidn de Uso del Suele no es necesario que se tramiten otras adiclondales, salvo gue se
caombie el use o superficie, o bien, gue 58 reguiera para un trdmite o octividodes diversas of gjercido con el MiSmO, === -

Il.- Certificads de Acreditacidn de Use del Suelo por Derechos Adguiridos. Lo vigencio del Certificado deAfred.«tacrdn de Um dEI Suelo
por Derechos Adguiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretario en cualguier momento podrd solicitar o la owtoridad
camp-ezente se lleve g cabo una verificacion con el fin de constatar fo continuidad del uso ocreditada.

Los derechos udqyrndps prescribirgn al momento en que se defe de efercer el uso de que e trate, salvo que seq nrred:rud'cl qgue
continuidad se vig interrumpida por causas ajenas o lo veluntad de las porsonas propietarios o cousahobientes del bien inmuebi
A conformidad con (o dispuesto en ef articule 161 del Reglomento, -

f
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Las personas propietarias o sus causahablentes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos
del suelo que de manera legitima y continue han oprovechado en relacion a un bien inmueble en su totolidad o en unidodes
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se hayo iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes porciales de desorrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para uses permitidos en los planes o Programos Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicade en el Diario
Oficial de lo Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta ontes de lo entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

1. Certificade de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento =

En ese sentido, durante la substanciacion del presente procedimiento el promovente, ofrecié como
prueba el Original del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con nimero
de folio 30121-161ZEMAL1S6, de fecha de expedicion quince de febrero de dos mil diecisiete, respecto del
inmueble visitado, se advierte que el inmueble verificado se encuentra dentro de los poligonos de Area
de Conservacion Patrimonial, tal y como se indica a continuacion:

ACP, Inmyehle ) kea oe commac\lon Palrimonial. Cualquier intervencidn raqulere presentar ¢l Aviso de hntervencion o of Dictamen Téenico segin sea ¢l caso,
emifdo por fa Direccén gl Pabeonia Cultural Uy def St d Desarllo Urban Vivenda, Lo expedicin de est Certifiaso, o impca I omisin |
cwnqﬂmmto de los trémites ;ubsecuenlas Al uso del suelo acredtado; ef pardcular quedard obfigado a obtener fals) oenclals, reglstrs, visios buens, avisas,
| permisas y demés aulorizaclones que ef uso requlsra para su correeto furclonamiento, as! como cumglimiento de Jas normas y ordanamlantos de inlerés pitlico
Vigenle y apicable l caso,  de aportrse docamentos que contradigan ko aseatado e el pesente Ceriicadn, est Seurlet2 de Desarmollo Uthana y Vidends
reailzaréIasacclogulegaiesaquehayalugarmtae!éreacwespondlente. /

S8

Derivado de lo anterior se desprende que el inmueble verificado se encuentra dentro de los Poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le es aplicable la Norma de Ordenacién para Areas de
Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como los
articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccion I, Il y 191, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales establecen que es
obligacién de la persona visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencion en el inmueble
objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico y/o registro de intervenciones, segun
sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de a Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado
se encuentren permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacidn:-------=--===-s=---

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en lo Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. e

4, Areas de CONSErvacion PAtrIMONIG — - e e

Los Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimenio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y los
caracteristicas de la trozo y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutelo en su conservacion y
consolidacién.
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Las Aregs de Conservaciin Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonaos pammoma.’es marcadas en las
Frogromas Delegocionales y Parcioles de Desarrolle Urbano. e —

Ley de Desarrello Urbano para el Distrito Federal, -----—----==eux
Am-:u:a 65. En el ordenomiento territoriol del Distrito Feden:rf la Secretorig atenderd o fo conservacidn, recuperocion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de lo Cludad de Méxica, Forman parte del potrimonio cultural urbano los bienes inmuebles,
elernentos aislados tales como esculturas, monumentos, blenes muebles por desting, mabiliarie urbane, ebras de infraestructura,
contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de potrimonio por los instancios federales v locoles; asi como los poisajes
culturales, espacios pdblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y fardines, entre otros; la traza, lotificacidn, nomenclatura,
imagen urbang; los drens de conservacidn patrimonial v fodos agquelios elementas y espacies que, sin estar formalmente
catologodos, merezcan tubeln en su conservacidn y consolidacidn y, en general, todo aquelle que correspondo o su acerva histdrica o
que resuite propio de sus constantes r:uitum!esyde sus tradiciones. -

Articulo 66. Los programas y lo regmmenmcrdu de esto .LE‘j", esmblererﬁn las medidas crpmpladas porg fo conservocidn,
' recuperocidn, y ocrecenfomiento del patrimonio culturol urbano, asf como fo delimitocidn de las dreas de conservacidn potrimonial,
a qgue se refiere el articule anterior, asi como las sanciones gue oplicordn pora oguelias obras que incumplon con fo establecido en
estos ordenamientos.

Articulo 81. En los octos odministrotivos contemplados en este capitulo gue guorden, en su coso, relocidn con los Institutos
Nacionales de Antropolegia e Histaria y de Bellos Artes y Literatura, se ebservardn las normas que prevean concurrencia en el dmbito
g€ sus Competencios, S

Reglomento de lo Ley de Desarrollo Urbano parn'll' Di:tr.‘m Federal.
Articulo 68. Los dreas de conservacion potrimoniol que d‘;spane Ia Ley formaon parte del potrimonie cultural urbone y su delimitocidn
¥ regufaﬂ':in serd de conformidod con lo que dispongan los Programos.

Articulo T0. Lo Secretorio apirmm los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn patrimoniol y elementos afectos of
potrimontal cultural urbang, de conformidad con lo Ley, los Programas y el Reglomento. Los requisitos de coda procedimiento se
definirdn en la normativided oplicable.

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones seficlodos poro obras de construccidn, medificaciones, ompliaciones, instolaciones,
reparaciones, registra de obra ejecutads /o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles ofectos al patrimonio cultural
urbane o locolizados en Areo de Conservacidn Patrimoniol. -~

Il. Registro de intervenciones pora lo manifestocidn de construccidn Tipo A y los obros que no requiersn manifestacidn de
construceidn, nl licencla de construceidn especial en predios o inmuebies localizodos en Area de Conservacidn Patrimonial.------------

Articulo 181. Paro las intervenciones y/o procedimientos administrativas en las dreas de conservacidn patrimontal wo elementos
ofectos al patrimoenio cultural urbang, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Qbra y/o el Corresponsoble en Disefio
Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técniico emitido por o Direccidn del Potrimonio Cultural Urbanag, =eereseeee-

De los articulos antes citados, se desprende que para la realizacion de cualquier intervencion en el
inmueble visitado es requisito para su ejecucién contar con dictamen técnico y/o registro de
intervenciones, segun sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda que ampare las intervenciones ejecutadas en el
LT gL T= o Y T T Lo B ————T

En ese sentido, la persona visitada ofrecid Original de Registro de Intervenciones para la manifestacion
de Construccién tipo A y Obras que no requieren Manifestacion de Construccidn, Licencia de
Construccidn Especial en Predio o Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, con
numero de folio 378/24, con sello de registrado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
fecha cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, del cual se desprenden las intervenciones a realiza
consistentes en remodelacion entre otros trabajos de instalacion eléctrica y pintura.
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Bajo ese contexto, y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién constaté en el
local que nos ocupa trabajos de remodelacion consistentes en instalacion eléctrica y pintura, la persona
visitada acredité contar con Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo Ay
las obras que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial en
predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampara las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacion, en términos de los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal;
64, 68, 70 fraccién Il y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito

Federal, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal
que a la letra sefiala: -~

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

Articulo 43, Los personas fisicas 0 morales, puiblicos o privadas, estdn obligados a la exacto observancia de los programas y de los
determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley, ——————-———mmsmrsessicsmmmnnsns

Lo anterior, en relacién con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: --—------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias pora
autoridades y particulares y séla podrén ser modificadas por determinacién de las outoridodes competentes para autorizor
modificaciones a los programas y equellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. -
Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechomientos del suelo. Su expedicion
corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legisiar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asf
como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, opartado C, Base Primera, fraccién V, incise §), de la
Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,
Artlculo 48. £l ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacidn
y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federol, los asentamientos humanos, las actividades de los habitontes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo los disposiciones en moteria de construcciones, de paisofe urbano y de equipamiento
urbano.

Atento a lo ya mencionado, se determina innecesario entrar al estudio y analisis de sus pruebas restantes
ofrecidas, admitidas y desahogadas en la substanciacién del procedimiento, pues su resultado en nada
cambiaria el sentido de la presente resolucion. e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos: e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

1. La resolucion definitiva que se emita. ——---sseeeeeeeesmaens

cccccccccccsscsssansnnana "
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
A MINISTFAtIVA, —mmm e e e s
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. ----—----—- e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion necesarias para
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del
presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas. ------------sommeee-
CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de 12 Ciudad de MEXICO, ——-—mmmmmm e e e e s
QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la ciudadana
el inmueble visitado, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

S ——————————————————SR SRR EES PSP LS SR S S S e LTS b bbbttt

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
. efecto de que se lleve a cabo la notificacién de |a presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, XXl y dltimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -=--s=sesmmmmmmrmrmmemmm oo
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