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calle Chilpancingo, nimero cinco (5), colonia Hipédromo, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion administrativa; atento a los Siguientes:-——--——-------rereeremecemee.

1.- En fecha nueve de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el niimero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el once del mismo mes y afio, por Gonzalo Edmundo Sanchez
Morales, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien asentd
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1980/2024, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el
dia dieciséis de abril de dos mil veinticuatro,--—-------sxmsemeeemmreeeemeeeev

2.- El veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano , quien se ostento com la
persona moral denominada a
quien refiere como propietaria del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y
presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé
proveido de fecha veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, a través del cual se reconocié la
personalidad del ocursante y el interés de su representada en el presente procedimiento, en
consecuencia se tuvo por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, y a los ciudadanos
designados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegato, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,--------

3.- El veinte de mayo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano | NGB
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas, en la etapa de alegatos fueron

formulados de manera verbal y escrita, no quedando diligencias pendientes por desahogar, se turnd
el presente expediente a etapa de resolucién, - -—-- - -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:--- - :

----------------------------------------------- CONSIDERANDOS oo e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y,
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y X1, 5, 1
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fraccién 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lil, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccién 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccidn lil numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones I, Il
y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Colonia Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
quince de septiembre de dos mil, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de
Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUAIAICOS, - e e -

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacin lo siguiente:-———rrro-eioiiioo————re oo oo oo

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASf
COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN DICHA ORDEN, ME ACERCO AL INMUEBLE Y TOCO EN
REPETIDAS OCASIONES SIN OBTENER RESPUESTA NI PERSONA ALGUNA QUE ATIENDA MI LLAMADO, POR
LO QUE PROCEDO CON EL DESAHOGO DEL OBJETO Y ALCANCE DESDE EL EXTERIOR:1.- SE TRATA DE UN
INMUEBLE PREEXISTENTE DE OCHO NIVELES POR ENCIMA DEL NIVEL EXTERIOR DE BANQUETA. CON
PORTONES METALICOS DE ACCESO VEHICULAR Y PUERTA DE ACCESO PRINCIPAL A DOS HOJAS, EN
COLOR NEGRO EN FACHADA, EL RESTO DE LA FACHADA Y COLINDANCIA NORTE SE ENCUENTRAN
CUBIERTOS CON MALLA TIPO SOMBRA.2.- AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA Y DESDE EL EXTERIOR.
ADVIERTO EL APROVECHAMIENTO DE OBRA CON TRABAJOS DE REMODELACION Y ADECUACION EN EL
INMUEBLE. ALCANZANDO A APRECIAR LA DEMOLICION PARCIAL DE ALGUNOS MUROS, EL RETIRO DE
BARANDALES EN LA PLANTA BAJA, TAPIALES DE MADERA DE TIPO MARQUESINA A LA ALTURA DEL /7
PRIMER NIVEL, UBICADOS EN LA COLINDANCIA NORTE Y HACIA EL ACCESO DEL INMUEBLE QUE NOS /
/

OCUPA 3.- AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA, EL INMUEBLE CUENTA CON OCHO NIVELES SOBRE EL NIVEL

)?UE BANQUETA EXTERIOR.4.- NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE LAS VIVIENDAS. TODA VEZ
;- |?
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QUE NO TENEMOS ACCESO AL INMUEBLES.- NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS
VIVIENDAS, TODA VEZ QUE NO TENEMOS ACCESO AL INMUEBLE.6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) NO
ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, YA QUE NO TUVIMOS ACCESO AL
INMUEBLE.B) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, YA QUE NO TUVIMOS
ACCESO AL INMUEBLE.C) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE, YA QUE NO
TUVIMOS ACCESO AL INMUEBLE.D) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE DESPLANTE, YA QUE
NO TUVIMOS ACCESO AL INMUEBLE E) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE.
YA QUE NO TUVIMOS ACCESO.F) LA ALTURA DEL ENTREPISO EN PLANTA BAJA ES DE 3.00 MTS (TRES
METROS), NO ES POSIBLE DETERMINAR LA ALTURA DEL RESTO DE LOS ENTREPISOS, YA QUE NO
TUVIMOS ACCESO.G) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA, YA QUE NO
TUVIMOS ACCESO.H) NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE SOTANOS, YA QUE NO TUVIMOS
ACCESO.I) NO ES POSIBLE DETERMINAR SI EXISTE SEMISOTANO, YA QUE NO TUVIMOS ACCESO AL
INMUEBLEJ) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL DE BANQUETA,
YA QUE NO TUVIMOS ACCESO.7.- DESDE EL EXTERIOR APRECIO UNA MALLA SOMBRA QUE ENVUELVE EL
INMUEBLE EN SU FACHADA FRONTAL Y COLINDANCIA NORTE. ADEMAS DE UN TAPIAL DE TIPO
MARQUESINA EN LA COLINDANCIA NORTE Y SOBRE EL ACCESO DEL INMUEBLE QUE NOS OCUPA.8.- NO ES
POSIBLE DETERMINAR SI EXISTE RESTRICCION EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO, YA QUE NO
TUVIMOS ACCESO.9.- NO ES POSIBLE DETERMINAR SI EN LA AZOTEA EXISTE EL DESPLANTE DE ALGUN
CUERPO CONSTRUCTIVO O TECHUMBRE. YA QUE NO TUVIMOS ACCESO Y EL INMUEBLE CUENTA CON
MALLA TIPO SOMBRA.10.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE AMSTERDAM Y AVENIDA
MEXICO, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA, UBICADA A 12.00 MTS (DOCE METROS) DE
DISTANCIA.11.- EL INMUEBLE CUENTA CON 13.00 MTS (TRECE METROS) DE FRENTE. SOBRE LA CALLE
CHULPANCINGO.PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A- NO
EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMEROQ OFICIAL.C.- NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS
DE CONSTRUCCION Z MODIFICACION, AMPLIACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA
Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL -~ ----v -

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién

en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

observé desde el exterior un inmueble preexistente de ocho niveles, con portones metalicos de
acceso vehicular y puerta de acceso principal a dos hojas, en color negro en fachada, el resto de la
fachada norte se encuentra con malla tipo sombra, advirtiendo obra con trabajos de remodelacion,

adecuacion del inmueble y demolicién parcial de algunos MUros. ------——--eerermmmsmsscceeaceeeee e

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advie

fue exhibida documental alguna. -

rte que no

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XvI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en

contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. > , -.4 ) . S > ] < "
ue;;;o;a Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta poca 1169497 185 de 353

: ]
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estaedo, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de lo ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pabiica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantio
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que

Carolina 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
T.554737 7700

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

3/16



Ml ’ﬂ INSTITUTO DE E-{lF CACION ADMINISTRATIVA
iﬁ!if o o COUBIERNODELA  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

ot d CIUDAD DE MEXICO 1 1+ 1 1131

N 4 C24

- Felipe Carrillo
P‘UERT'D

BEEmuiE R PERLERA AR

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/365/2024

un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionade con él es cierto, contribuye al orden plblico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y o dar certeza juridica.--

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observacién ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.—--=-=r==mse s e

Bajo ese contexto, las manifestaciones hechas valer por el promovente se constrifien a exponer que
la orden de visita de verificacion es ilegal y no cumple con los requisitos de procedibilidad; al
respecto, esta autoridad determina no entrar al estudio de los mismos, toda vez que el agravio
expresado atafie medularmente a pretender impugnar la legalidad de dicho acto, sin que se
adviertan argumentos de derecho respecto de los heches, objetos, lugares y circunstancias
contenidas en el acta de visita, tal y como lo dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo arglido debe hacerse valer en la via y forma
correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17, apartado C,
seccion primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar
la nulidad respecto de la orden y acta de visita de verificacidn, ello en virtud de que los articulos 108
y 110, de la Ley de Procedimiento Administrative de |a Ciudad de México; en relacion con el diverso
59, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de
impugnacién procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su presentacion.-

Ahora bien, la persona compareciente controvierte los sefialamientos que el verificador asentd en el
acta de visita de verificacién; aduciendo en esencia que en el inmueble de mérito no se realiza
demolicién de muros, sino el retiro de tablaroca, los cuales se tratan de trabajos de obra menor que
se encuentran autorizados, al tenor de las probanzas aportadas durante la substanciacion del
procedimiento en que se actua, mismas que seran valorizadas y analizadas en parrafos posteriores.-
En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, el compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefiald, que
ingreso escrito de alegatos, asi mismo ratifica su escrito presentado ante este Instituto el dia
veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, y solicitd una nueva visita de verificacian, ya que la que
nos ocupa se realizd desde el exterior, lo que resulta improcedente ya que las circunstancias de
modo, tiempo y lugar entre una y otra resultarian distintas a las observadas por la persona
especializada en funciones de verificacién, quien tiene fe publica en los actos que interviene, lo
anterior en términos de los articulo 8 y 9 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México; continuando con el escrito de alegatos no se advierte que manifieste argumentos diversos a
los sefialados en su escrito inicial; por tanto, no es necesario realizar ningdn pronunciamiento
adicional; consecuentemente, se continda con la calificacion del acta de visita de verificacién,------—--

lll.- Previamente a la valoracidon de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.-—-----—-----—-—---

i o R e o e o e e

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan ff

relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo

.-":."
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dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes:--—---—-—----—---mremmeee v
1) Copia certificada por notario del Registro de intervenciones para la manifestacion de
construccion tipo A y obras que no requieren manifestaciones de construccion,

licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en area de

conservacion patrimonial, folio 1233, con sello de registro de fecha veintiséis de

junio de dos mil veintitrés de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de

Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, respecto del

inmueble objeto del presente procedimiento, la cual se valora en términos de lo

dispuesto en los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valer probatorio
pleng,---—------------ e

RIS

2) Copia certificada por notario de la solicitud de autorizacién para llevar a cabo los
trabajos de obra menor con base en el articule 62 del Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal, de fecha diecinueve de febrero de dos mil veinticuatro, con sello
de recibide por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, Jefatura de
Unidad Departamental de Manifestaciones y Licencias de la Alcaldia Cuauhtémoc,
folio: 000099, referente al inmueble visitado, misma que se valora en términos de los
articulos 334, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad,
atendiendo a las reglas de la ldgica y [a experiencia,—=----sssmeeemmemmmcacccce

3] Copia certificada por notario del Aviso para efectuar intervenciones menares vio
colocacién de anuncios en inmuebles con valor artistico, de fecha seis de marzo de
dos mil veinticuatro, folio: 0446, con sello del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, respecto del inmueble de mérito, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccién X1 y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valer probatorio

S

4) Copia certificada por notario del oficio ndmero 401.35.1-2024/0732, de fecha guince
de marzo de dos mil veinticuatro, signado por el Director de Autorizaciones e
Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, referente al inmueble
visitado, la cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién XI
y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, - - - cew oo

5) Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 23813-
151GRHU24D, de fecha de expedicién dieciocho de abril de dos mil veinticuatro,
emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano vy Vivienda a favor del inmueble
objeto del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleng,----------——--.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis |6gico juridico y alcance probatorio en relacion
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion durante la

visita consistentes en obra con trabajos de remodelacién, adecuacién del inmueble y demolicién
parcial de muros. -

L
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Respecto del escrito con fecha diecinueve de febrero de dos mil veinticuatro, presentado en la
Alcaldia Cuauhtémoc, a través del cual, pretende acreditar que en observancia de lo dispuesto en el
articulo 62, del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, realizé mantenimiento y/o
reparaciones en el inmueble visitado, con el permiso correspondiente de la autoridad competente
para ello; al respecto es de sefialar que con dicha documental se acredita que ante la autoridad
receptora de la misma, se realizara tales manifestaciones, pero no se acredita la veracidad de los
mismos; si no que con la misma Unicamente se acredita que hizo del conocimiento del referido
drgano politico administrativo, que llevaria a cabo en el inmueble visitado la ejecucién de trabajos
que no requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccién especial, durante un
periodo de tiempo de noventa dias, mas no asi que cumpla con la establecido en las disipaciones en
materia de Desarrollo Urbano, especificamente en lo que concierna a la correcta aplicacion de la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacidn Patrimonial, dispuesta
en el referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en |a Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos
mil ocho, debido a que el inmueble de mérito se localiza en Area de Conservacion Patrimonial.—————

CII

Por lo que respecta al oficio ndmero 401.35.1-2024/0732, de fecha quince de marzo de dos mil
veinticuatro, signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, del cual se lee: “...El inmueble en comento no esta considerado monumento
histdrico, no es colindante con alguno de éstoas y se ubica fuera de los limites de una zona histdrica. Por
lo anterior, esta Direccién no tiene competencia en el mismo...”, siendo este una respuesta a la
solicitud de consulta sobre la calidad monumental que guarda el inmueble visitadg.----------eesmmeenes

______ e e e

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental iddnea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en diche documento se hacen constar las disposiciones especificas
que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, pérrafo cuarto y 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Articulo 52, El Registro de Flanes y Programas expedird los certifi cados Unicos de zanificacion de uso
del suelo; Certificodos Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitoles, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adguiridos.

—— hm s —————— smmwemam

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el decumento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinade
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano. e
Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridas, el
documento piblico gue tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechomienta legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un
bien inmueble, en su totalided o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programea que {05 ProfibBig, e e e e e

El contenido de los Certrf:ccm'us o gue se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el reglamento.—--

Reglamento de la Ley d'e Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 111,:’ )-------.-- SR —
Ef Eemﬁ:aa'n Unica de Zonificacion de Uso del Suelo de-bem contener El’ mdxima potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y
2{ usos del suelo permitidos, asi como lo enunciacién de tedas aquellas normas de ordenocidn
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aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencio, previo ol Registro
de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.-———----swesseee-
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a trovés de lo
Plataforma Digital en las siguientes modalidodes:

I. Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata a través de lo Plataforma Digital, excepto cuondo se
requiera la aplicacion normativa derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con lo Ley, Este documento no crea derechos de propiedad o
posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,---------—- -

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos que realice.

El certificodo permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no
continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en

que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbano aplicables. .

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretario, en coordinacién con lo Secretario de Administracién y Finanzas, implementard los

mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate,

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se combie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un
tramite o actividades diversas ol ejercido con el mismo. -

Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos sera permanente; sin emborgo, la
Secretaria en cualquier momento podré solicitor o la autoridad competente se lleve a cabo uno
verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditodo. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por cousas ajenas a la voluntad de las personas propietarias

0 causchabientes del bien inmuebie de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento. - -

Las personas propietarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuondo se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos: .

a) Para usos cuyo oprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrollo urbano aprobodos y publicados en el Diario Oficial de la Federacién
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Progromas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lg

entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo oprovechamiento se haya iniciado en dic
periodo.
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lli. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglamento. -

-

Ahora bien, el visitado ofrecié Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 23813-
151GRHU24D, de fecha de expedicion dieciocho de abril de dos mil veinticuatro; del cual se advierte
que se expidié con posterioridad al acta de visita de verificacién administrativa, por lo que al
momento de la visita de verificacion administrativa no contaba con dicha documental.---==---ss=ssseme-

No obstante, fue emitido de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Colonia Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia quince de
septiembre de dos mil, vigente al momento de la visita de verificacién, por lo que estd autoridad
determina procedente imponerse de las disposiciones especificas determinadas en el instrumento
de cuenta; del andlisis realizado al certificado de mérito se advierte que le aplica la zonificacion:
H/15m/20 [Habitacional, quince (15) metros de altura, veinte por ciento (20 %) minimo de area
o] R

Continuando con el estudio del certificado anteriormente citado, se advierte que el inmueble
visitado entre otras cosas, se ubica dentro de un poligono de areas de conservacién patrimonial, lo
cual se digitaliza en su parte de interés para una mejor apreciacién:

[AREAS DE ACTUACION I

imonial_ =]

[Nocma 4_Relerente a las Areas de Conservacién Palrimonial

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial A todos los inmuebles ubicados dentro de Area
de Conservacion Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacion nimere 4 en Areas de Actuacion del Programa General de
Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberdn contar con la autorizacidn del Institute
Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencién se requiere el aviso de intervencion, dictamen u opinion
1écnica, segdn sea el caso, de la Direccidn del Patnimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En virtud de que el predio objeto del presente procedimiento, se encuentra en Areas de
Conservacién Patrimonial, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién
Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal; 64 y 70 fraccion | y 191 parrafo primero del Reglamento de |a Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, previo a |a realizacion de cualquier intervencién, la persona visitada
tiene la obligacion de contar con Dictamen Técnico o Registro de intervenciones, de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con el que ampare que
todas las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran
permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacion:--=-----=--======seeee-

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.----—-—

4. Areas de Conservacion Patrimonial.

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguordar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entarnos
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catologados
merecen tutela en su conservacion y consolidacion, --—--=---wssemesmmsues

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y los zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.====-===-=-

-3
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Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, outorizacion de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones
y a los que sobre esta materia establece el Programa Delegacional pora todas o para alquna de las
Areas de Conservacion Patrimonial;------

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historio
y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion
respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de lo Secretaria de Desarrollo
Urbano y Viviend@, —«««-swsasessmssscmsmcicane sevaanesnes

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretoria atenderg a la
conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México.
Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como
esculturos, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura,
contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por los instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios pdblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la trozo, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de
conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente
catologados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que
corresponda @ su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones,

Articulo 66, Los programas y lo reglomentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas
para la conservacion, recuperacion, y ocrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacion de las dreas de conservacion patrimonial, @ que se refiere el articulo anterior, asi como

las sanciones que aplicardn para aquellas obres que incumplan con lo establecido en estos
ordenamientos,

Articulo 67, Lo Secretario se encargard de publicar los catdlogos de los elementos afectos al
patrimonio culturel urbono en los programas a trovés de listados en los que se define la condicidn
patrimonial que guardan los inmuebles relacionados. La actualizacion de los catdlogos se reflejard
en el Sistema de Informacién Geogrdfica del Registro de los Plones y Programas, asi como en el
Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano. Serd labor de la Secretaria la
elaboracion de politicas de fomento para la conservacién del patrimonio cultural urbano del Distrito
Federal para lo cual se coordinard con otras dependencias competentes para el otorgamiento de
estimulos fiscales, administrativos y normativos. Asimismo coadyuvard en la puesta en valor del
patrimonio cultural urbano a través de lo difusion de los valores culturales de dichos elementos.-—----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio piblico, las
Zzonas donde estos se ubican, asi como lo nomenclatura y su traza urbona, y atin aquellos que sin
estar formalmente catalogados merezcon tutela en su conservacion y consolidacion y, en general,

todo aquello que corresponda @ su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus
constantes culturales y de sus tradiciones publicas,----

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn
patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbane, de conformidad con lo Ley, los

Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad
aplicable. -

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su

revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimoniol.
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Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dregs de
conservacidn patrimonial yfo elementos afectos al patrimonio culturel urbano, el propietario o
paseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano v Arguitectdnico,
deberan contor con el dictomen técnico emitido por lg Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano, -

ot

Por lo que, afecto de acreditar el cumplimiento de la precitada obligacién la persona visitada
exhibic la probanza consistente en el Registro de intervenciones para la manifestacién de
construccion tipo A y obras que no requieren manifestaciones de construccién, licencia de
construccion especial en predios o inmuebles localizados en area de conservacion patrimanial, folio
1233, con sello de registro de fecha veintiséis de junio de dos mil veintitrés de la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
cual sefiala que son procedentes los trabajos de obra consistentes en pintura vinilica en exteriores e
interiores, albafiileria general, piso tipo marmol, instalar cristales, puertas de madera de pino,
reposicion total de materiales en acabados, revestimiento de panel de aluminio y fachada, revision y
sustitucion de instalaciones hidraulicas, sanitarias, muebles de bafos, eléctricas, aplicacion de
impermeabilizante y aislante térmico, sin embargo con diche documento no ampara los trabajos
ejecutados en el inmueble visitado, consistente en demolicion parcial de algunos muros; sin que
pase inadvertido lo manifestado por el oferente de la prueba relative a que no esta ejecutando la
demoliciéon de muros, sino el retiro de tablaroca, no obstante dicha actividad tampoco estd
sefialada en el documento en estudio, sin soslayar que tampoco ofrece prueba que demuestre que
realizo el retiro de tablaroca y no de muros ,--==-=--==-- -

En consecuencia, el instrumento de estudio no es suficiente para amparar en su totalidad el
cumplimiento de las intervenciones observadas por el personal especializado en funciones de
verificacién, resultando no ser la documental idonea para determinar el cumplimiento de las
mismas. - e -

................... O e ————

Ahora bien, del Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en
inmuebles con valor artistico, de fecha seis de marzo de dos mil veinticuatro, folio: 0446, con sello
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, del que se advierte la autorizacion de
intervenciones fisicas menores, es decir, trabajos de mantenimiento en general, no obstante del
mismo no se advierte la demolicién parcial de los muros, aunado a que del mismo se advierte que se
consideran intervenciones mayores en un inmueble de valor artistico aquellos que modifican su
disefio estructural y/o arquitecténico.-- - memmmmemmmmmemeo oo

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dictamen técnico para
intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial, emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacion Patrimonial, en
el que se pudiera advertir que las intervenciones llevadas a cabo se encontraban permitidas en
su totalidad; |a persona visitada tenia la obligacion de presentarlos al momento de la diligencia
administrativa y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecio en
la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los
articulos 10 fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacién se citan:——-—-——- oo e

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal -

Articule 10. Duronte lo visita de verificacidn, el visitado, odemds de lo dispuesta por las

disposiciones juridicas aplicables, tendrd los obligociones siguientes: Q
| A7

XY
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;------ -

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Los partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

Derivado que la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico de intervenciones
otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare la totalidad de las intervenciones
observadas consistentes en demolicion parcial de algunos muros, contraviene lo dispuesto en los
articulos 70 fraccion 1, y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,
respectivamente, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala:-- -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta
Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, S

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal. ettt

Articulo 47. Los normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, Su expedicién corresponde o la Asamblea en efercicio de la facultad que
pora legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso
I}, de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estotuto de Gobierno del Distrito Federal,----——-—usx

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano” e e -

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacién y recuperacién de los
inmuebles ubicados dentro de las areas de conservacién patrimonial en el territorio de la Ciudad de
México, por lo tanto al haber llevado a cabo intervenciones en el inmueble visitado consistentes en
trabajos de remodelacién, adecuacién del inmueble y demolicién parcial, sin acreditar contar con
dictamen técnico de intervenciones otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que
ampare que la totalidad de las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién se
Carolina 132, colonia Noche Buena /
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encuentran permitidas, esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedarén
cnmprend das en el capitulo correspandiente de la presente determinacin .-« - --eeemmeeoommeeeeee

————— e e e e e e e e e o 0 8 e e e e o 0 e i e 8 5 5 5 e e e e e e ——————— e ——— =

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en mmprobar el cumphwento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a

e ———————————— e e o e e e e o B o

swsmsameenanmcnmenenee INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -----ccccenememememeeeeeeeee.

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién del interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta el interés piblico, toda vez que, al ejecutar
intervenciones en el inmueble visitado sin acreditar contar con Dictamen Técnico o Registro de
intervenciones otorgado por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que amparen que las
intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, la persona visitada
pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando la
armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo ademas un impacto negativo
de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México, al poner en riesgo su
proteccion y rescate, la identidad social y cultural de la zona en la que se ubica, por lo que infringe
disposiciones de orden pablico, asi como la regulacion del erdenamiento territorial de la Ciudad de
México, misma que contempla la proteccidn de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente
sano, asi como a la conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano,
en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.-------=-==ss=ssssmsmmsee-

Il.- Las candacmnes economicas del infractor; tomandu en consideracion que en los autos del
procedimiento en que se actla obra la documental consistente en el instrumento notarial nimero
cien mil quinientos noventa y tres, de fecha diecinueve de octubre de dos mil veintitrés, de la que se
advierte entre otras cosas la compraventa del inmueble de mérito, celebrado por las personas

morales denominadas N - su calidad
estipulando la cantidad de (I

por concepto de la compraventa; se advierte que la persona visitada cuenta con
una situacion financiera que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera
desproporcional a su capacidad de pago.---------—---- -
Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra
en el supuesto que establece en los articulos 104 fraccin IIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el parrafo tercero del articulo 175, fraccion Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
]mpﬂsicién de las sanciones. wmememmmnanana

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de las siguientes:--—--——-——----emmeee-

~——— SANCIONES -----------

O 5 8 5 55 e e e e e S R D T B

l.- Por no acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

México, que ampare que la totalidad de las intervenciones observadas al momento de la visita de | / i
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verificacion se encuentran permitidas, se impone a la persona moral denominada (|| [ [
SR . 71 e vt

equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta |a cantidad de DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N. ($10,857.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIII, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII, y 190,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro,-------——-cc-ceeeeeeeeee-

IL.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,

fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA
requiere a la persona moral denominada—
N | inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir de la
notificacion de la presente resolucion, se abstenga de realizar intervenciones en el inmueble
verificado sin contar con autorizacién, asi como para que obtenga dictamen técnico otorgado por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Puiblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare que las intervenciones observadas al momento de la
visita de verificacion se encuentran permitidas, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto
emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacién, se
sancionara la conducta infractora COmo reinCidenCia.--------- -memmmmrmmmemrem e

Lo

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:~-ree s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------ SR SRR SRS

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran

sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas: e meme mmeea e e et et e

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;------ e

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.--- DR

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionaran edministrativamente por la outoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:---- s

Vill. Multas. i ey e i

Articulo 190. Las violaciones a lo Ley y al Reglomento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacién vigente;

Caroina 152, clonia Noche Buena 7/ CUDADINNOVADORA  GOBIERNO CON
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tomanda en cuenta lo gravedad del hecho, la reincidencia del infractor v la afectacion al interés
piblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. «oocoeee ..

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal -

Articulo 39. La autoridad competente pora hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas
AP,

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a lo autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamenta, --=----

Articulo 48. Lo autoridod competente una vez substanciodo el procedimiegnto administrotivo podra
impaner las siguientes sanciones administrativas:----

. Multa, en los momtos dispuastos por las leyes aplicables. - e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de México. —------roerrmmmmm i

Articulo 19 BIS. Lo autoridad odministrativa competente, para hocer cumplir sus determinociones
podrd emplear indistintamente, cuolquiera de las siguientes medidos de gpremig-———-————eev

I Multa, por el equivalente o entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor
digria, vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motive el medio de
apremio;

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y
podran ConSistir @--— - -nmcmnmaanae

I. Amanestacidn con apercibimiento;

1. Multa S

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -—--—-----ccmmmemennee.

Articulo 2, Paro efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:
i, UMA: A lo Unidad de Medido y Actuolizocidn que se utilizo como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencio pore determinar lo cuantio del poge de las obligociones y supuestos previstos
en los leyes federoles, de los entidades federotivas y de lo Ciudad de México, asi como en (os
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

-----------------------------------------------------

mes de enero de coda afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn
en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho afio,

Publicacion en el Diario Oficiol de lo Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de lo
Unidod de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---

Con base en lo anterior, el instituto Necional de Estadistica y Geografio da o conocer que el valor
diario de la Unidad de Medide y Actualizacion es de 510857 pesos mexicanos, el mensual es de
53,300.53 pesos mexicanos y el valor anuol338,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o
partir del 1° da febraro de 2024, «=-=-x

o o e

B—
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica (0 Siguient@:-- - -esesemremmmmmmmm e e e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la

Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion

Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados

a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la

presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el

Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucién, en caso contrario, en términos

de los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de

México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el

Codigo Fiscal de la Ciudad de México.- -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fracciéon I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminQs,————--—-=-=srmrmmr e e e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AA M S ALV, e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion adminiStrativa,--- - - - -—eeeereeecoecemmeev

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la

presente resolucion administrativa se impone a la persona moral denominada _
I . 1151 o152 ) prese

procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIEZ MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N. ($10,857.00).-=rmeemmemmmcme e

CUARTO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de |a
presente resolucién administrativa, independientemente de la multa impuesta, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 129, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México se AMONESTA y requiere a la persona moral denominada

el inmueble objeto del presente procedimiento,

Carolina 132, colonia Noche Buena CUDADINNOVADORA  GOBIERNO CO
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para que a partir de la notificacidn de la presente resolucidn, se abstenga de realizar intervenciones
en el inmueble verificado sin contar con autorizacion, asi como para que obtenga dictamen técnico
otorgado por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare que las intervenciones
observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas, APERCIBIDA que para
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia,------«-«--eceeemaoeoeoememee

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona '-.r|5|tada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacidn
territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacion de la presente reselucian, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; en caso contrario de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, para gue inicie el procedimiento administrative de ejecucion, de
confermidad con lo dispuesto en elcfxdigo Fiscal de |a Ciudad de México. - - -ommmnmeeee

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,--------=—mmmmmmmmem e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada [ NG

del inmueble objeto del presente procedimiento,
por conducto de su apoderado legal el ciudadano o a los ciudadanos [

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion E]ecutwa de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializade 'Eﬁ—-E_U\l‘ICIDHE‘S-}E
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucidn; {6 anterior de confermjdad.eén lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, }{Xﬂy altimo parrafo del Estat Ijrg.amco -
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Clydad de México; y 83, fraccm/,l :
de Verificacion Administrativa del Distrito Federgl-—-------—--emmmemmeemeeees s e

NOVENO. - CUMPLASE ----wenememememcmcnmee oo IS d—
Asi lo resolvia y firma por duplicado, el Licenciado Jests Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la-Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instltutn de Verificacion Admmlstratwa*t]/Ia Ciudad de México. Conste,--—-------------

I N —————
ELABDAG: = SUPERVISS:
LI LILIAKA AMASAMNTA ROSALES LEVIE, LIC uth AF’I:I E‘AL’-II’:‘;}%II[PH AMIDET.
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