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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/369/2024

En la Ciudad de México, a veintinueve de mayo de dos mil veinticuatro, -----«-eooeeemeooe e
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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Liverpool, ndmero cuarenta y dos (42), colonia Judrez, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil seiscientos (06600), Ciudad de México, con denominacién “CAFFE KKOT™;
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes:

o ceeeees RESULTAND QS —eomemmemmmee oo

1.- El diez de abril de dos mil veinticuatro, se emitid orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el once del mismo mes y afio, por Monica Victoria Téllez Espinosa, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el diecinueve de abril de ese mismo afio, mediante el
oficio INVEACDMY/DG/DEVA/DVSC/2100/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, =mssmse e
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2.- El veintidés de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano [|l} avien se ostenté como propietario del inmueble
visitado, mediante el cual formulo observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de fecha veinticuatro de abril de dos
mil veinticuatro, a través del cual se tuvo por acreditado el interés del promovente, el domicilio para
oir y recibir toda clase de notificaciones y documenteos; asi como por autorizada a la ciudadana
designada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas. ---
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3.-El quince de mayo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadana(iEN
en su caracter de autorizada en el presente procedimiento: asi mismo se tuvieron
por desahogadas las pruebas, en la etapa de alegatos fueron formulados de manera verbal, no
quedando diligencias pendientes por desahogar, se turnd el presente expediente a etapa de
T
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
terminos de los SigUIBNTeS: — e
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion Iy 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V1, 3,5y 6 fracciones |, 11, 11l, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 his,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VIl y XVII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién lll numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones 11, Il
y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, «--«=----camsmemmammecemcemeee e
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucmn, es determinar el cumphmmnm a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Cuauhtémoc del Distrito Federal, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi
como, a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicade de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
A U 7. e s

TERCERO.- La callflcacmn del texto del acta de visita de venﬁcacmn administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se act(ia, a efecto de dictar la resolucién

que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JURIICOS, e e

l. Se procede al anallsm del texto del acta de visita de verificacién admmlstratwa de la que se /
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
Verificacion Lo SigUIBNTE: e e
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EN REPACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE MERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUIL
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGUR
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE, EL NUMERO VISIBLE Y ROR COINCIDIR

LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO. ADEMAS DE QUE LA PERSONA VISITADA LO DA
CIERTO. ME IDENTIFIEO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION
SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A LAS QUE SE DIRIGE LA MULTICITADA ORDE.\'.\
SIENDO ATENDIDA POR EL C.|JEE co~ cAarACTER DE [ QUIEN ME PERMITE
LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA. 1.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE. OBSERVO UN INMUEBLE CON UNA EDIFICACION PREEXISTENTE DE

PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, CON DOS LOCALES EN LA PLANTA BAJA. UNO DE LOS CUALES
ES OCUPADO' POR “ESTABLECIMIENTO MERCANTI. CON DENOMRNACKON "COFFEE KKOF'. QUE SE
ENCUENTRA ABIERTO Y EN FUNCIONAMIENTO. AL INTERIOR DEL LOCAL SE ENCUENTRA UNA BARRA
PARA LA PREPARACION DE ALIMENTOS Y BEBIDAS QUE SE OFRECEN, SECCION DE CAJA DE COBRO. UN
ANAQUEL CON ALIMENTOS EMPAQUETADOS Y UN REFRIGERADOR CON REFRESCOS Y JUGOS: AL FONDO
SE ENCUENTRA EL AREA DE COCINA. AL EXTERIOR, SOBRE LA BANQUETA, SE ENCUENTRAN DOS MESAS
CON DOS SILLAS CADA UNA DEL LADO DEL ALINEAMIENTO DE LA FACHADA Y OTRA MESA CON CUATRO
SILLAS, AST COMO JARDINERAS, DEL LADO MAS PROXIMO AL ARROYO YEHICULAR. DEJANDQ UN PASO
LIBRE DE UNO PUNTO SESENTA Y SIETE (1.67) METROS. 2.- EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE. OBSERVO LA ACTIVIDAD DE CAFETERIA. CON GIRO COMPLEMENTARIO DE
VENTA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS EMPAQUETADOS. 3.- EN SU CASO, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
AL EXTERIOR. EL AREA AL EXTERIOR SE ENCUENTRA HABILITADA PARA EL CONSUMO INMEDIATO DE
LOS ALIMENTOS Y BEBIDAS QUE SE PREPARAN EN EL LOCAL. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR. CUARENTA (40) METROS CUADRADOS. B) EN
SU CASO. SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EXTERIOR. CUATRO PUNTO CUATRO (4.9)
METROS CUADRADOS. 5.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA
ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE BERLIN Y DINAMARCA.
SIENDO LA SEGUNDA LA ESQUINA MAS PROXIMA A CUARENTA (40) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO
DEL OBIETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A - CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LALEY DE BESARROLLO URBANO PEL DISTRITO FEDERAL EXHIBE
HO3A UNO DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL. DESCRITO EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE. B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL MOMENTO
NO LA EXHIBE. C.- AVISO PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, EXPEDIDO

AUTORIDAD COMPETENTE, AL MOMENTO NO LO EXHIBE.

.......................................................

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observd de
manera medular un inmueble con edificacion preexistente, de planta baja y dos niveles, con dos
locales en planta baja, uno de ellos ocupado por el establecimiento mercantil con denominacién
“COFFEE KKOT”, abierto y en funcionamiento, al interior, constaté una barra para la preparacion de
alimentos y bebidas, seccién de caja de cobro, un anaquel con alimentos empaquetados y un
refrigerador con refrescos y jugos, al fondo el area de cocina: de igual forma, advirtié al exterior,
sobre la banqueta, dos mesas con dos sillas cada una del lado del alineamiento de la fachada y otra
mesa con cuatro sillas, jardineras del lado del arroyo vehicular; el aprovechamiento observado al
interior es de “cafeteria, con giro complementario de venta de alimentos y bebidas empaquetados”,
el aprovechamiento al exterior “consumo inmediato de alimentos y bebidas”, realizado en una
superficie al interior de cuarenta metros cuadrados (40 m?), y al exterior de cuatro punto cuatro

metros cuadrados (4.4 m?), mediciones que fueron determinadas empleando telémetro laser digital
marca Bosch GLM150. - —mmmmmmeeee e

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, presento Certificado Unico de Zonificacién de

Uso del Suelo Digital, de fecha veintiocho de abril de dos mil veintiuno; también los exhibid durante
el procedimiento; el cual serd abordado més adelante., - .
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
Ill, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccian XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterig: ---—--=-em--=msemnu-

e T O e 8 e i o e o o

TE'5I5 la. L ,-'EUUB !5ema nario Judlmal de Ia Federa cidn y su Gaceta ENa-.rena Epoca '159497 185 de 353
Primera Sala iTnmo XXV, Junio de 2008 IPag. 392 ETesm Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA Junfmca. ----------------------------------
La fe pablica es arrgrnalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperia, que se eferce a través de los
drganos estotales, pues por disposicidn de lo ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, v
aungue conforme ol sisterna furfdice mexicano no forman parte de o erganizacidn del Poder Efecutivo s son
vigiladas por éste. Asl, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son clertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como ia garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estodo como al particular, ya que ol determinar que un octa se otorgd conforme o derecho ¥ que lo
relacionade con él es clerto, contribuye of orden piblice, a la tranguilidad de lo sociedad en que se actia v o
dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el veintidos de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, -
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Ahora bien, del estudio de los argumentos de derecho, se advierte que las manifestaciones
formuladas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento
de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; pues en sintesis la
visitada refiere que la legal operacién del establecimiento de mérito, se encuentra amparada al
tenor de las documentales exhibidas; sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho
diversos alos ya abordados en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera
realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, las instrumentales desahogadas se
analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion, - ---s-vmre---

En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la EUdIEI'ICIEI de desahogo de pruebasy
alegatos, el compareciente en |a etapa de alegatos de manera cardinal sefiald, que ratificaba su
escrito ingresado ante este Instituto el dia veintidos de abril de dos mil veinticuatro, manifestando
adicionalmente, que los enseres que aparecen en la foto de la orden de visita, no pertenecen al
establecimiento visitado, sefialamientos que resultan inoperantes, ya que no robustece con ningln
medio de prueba lo argumentado, y en consecuencia no desvirtia lo asentado en el acta de visita
de verificacion por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe piblica, por lo que sus actuaciones deben presumirse ciertas salvo
PrUba N CONMtIANI0, «onnmmmnmmm e e

Ill.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas,
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracion,
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la L

z./’
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/369/2024

de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se precisa que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada
con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales
APlicables. e

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cdigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, folio CUAVAP2022-03-1800342541, clave de establecimiento
CU2022-03-18EAVBA00342541, de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintidds, para
el establecimiento visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos
327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica al que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de
un documento registrado mediante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles que se encuentra a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Econdémico de la Ciudad de México. —----- -

2.-Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 19962-
151LEWO021D, de fecha de expedicion veintiocho de abril de dos mil veintiuno, emitido
a favor del inmueble visitado, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual
se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Il y 403, del Caodigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

3.- Copia Certificada por Notario de la Constancia de Alineamiento y/o Numero oficial
folio 000258, de fecha de expedicién dieciséis de marzo de dos mil veintidos, para el
establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se valora en términos de
lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental plblicaa la que se le otorga valor probatorio pleno.

Instituto, en el acta de visita que nos ocupa, en la que medularmente sefalé que observé un
establecimiento, en donde se desarrolla el aprovechamiento de “cafeteria, con giro
complementario de venta de alimentos y bebidas empaquetados”, realizado en una superficie al
interior de cuarenta metros cuadrados (40 m?), y al exterior de cuatro punto cuatro metros
cuadrados (4.4 m?). T ————
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU[369/2024

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente; - e
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Ley de Desarrolle Urbane del Distrite Federal.

Articulo 92, E| Registro de Planes y Programas expedird los certificodos Gnicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificocion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo
por derechos aodguiridos,

Se entenderd por Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso dal Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predie o inmueble determinado estoablecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo wrbana.
Se entenderd por Certificade de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridas, el documento piblice
que tiene por abfete reconocer los derechos de uso del suela y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continug tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidod o en
unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los prohibid. --re---

El contenido de los Certificados a gue se refiere el presente articulo, lo establecerd el regloments, -——-—------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanoe del Distrito Federal.

Articulo 21.(...)

El Certificade Unico de Zenificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacidn, superficie de drea libre, superficio de desplonte, superficie mdxima de construccion y usos del suelp
permitidos, osi come lo enuncigcion de todos oguellas normas de ordenacidn aplicobles ol inmueble; sefialando
en su caso las Normas gue reguieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la
Ventanilla Unico de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacian de Construccidn. El Certificade de
Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechas Adquirides gue emita la Secretario deberd contener el uso y lo
superficie ocreditada,

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn o través de o Plotoforma Digital
an las siguientes modolidades:

I Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso
del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacidn normativa
derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacidn Normativa, Sistemas de Transferencio de
Patenciolidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este
documento no crea derechos de propledad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permisa,
outorizacion o licencia alguna -

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacidn con el

pogo de derechos que realice,
J.:;.'
A
6 de 10
Carglina 132, colonia Mochs Busna
i 4 i CIUDAD INNOVADORA GOBIERNG COMN
:_Icidﬂnz_ll“a:ggi:‘;uarez, C.F 03720, Ciudad de México V¥ O DERECHOS ACENTO SOCIAL



- o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
@?@ 09 o GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
W L

CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/369/2024

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusidn de su vigencia. El certificodo no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen los
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. wssesesmmemmememeeeen

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobontes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion
con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementord los mecanismos de identificacion de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate,

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o
locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se combie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividodes
diversas ol gjercido con el mismo,

II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de

Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretario en |
cuelquier momerito podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditodo. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditade que la continuidad se vio interrumpida por causas
gjenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglomento.

Las personas propietorias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien

inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en olguno de los
siguientes supuestaos: :

a) Para usos cuyo aprovechomiento se haya iniciado con anterioridad o la entrade en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados ¥ publicodos en el Diario Oficial de lo Federacion del afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobodo y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lo entrado en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

ll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglomento.

- - ———

Atento a lo anterior, |a persona visitada exhibié la impresion del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital, folio 19962-151LEW021D, por lo que para determinar su vigencia se tiene
presente el texto del articulo 158 fraccién | y parrafo segundo del texto vigente en que se expidié el
certificado de trato, del cual se advierte que sera permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, no obstante, en atencién al principio de mayor beneficio
previsto en el articulo 17 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, esta autoridad
procedié a imponerse del contenido del articulo 158 fraccion |, parrafos segundo y sexto del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal antes transcrito, precepto legal, del
cual se desprende que tendra vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante y una

/
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vez ejercido no sera necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o
superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo,

e e e 5 8 0 0 T

Analizado lo anterior y considerando que durante la substanciacion del presente procedimiento fue
exhibida la impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, folio CUAVAP2022-03-1800342541, de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintidas,
se infiere que la persona visitada ejercio el derecho conferido en el Certificado de cuenta, de tal
forma estd autoridad determina procedente .imponerse de las disposiciones especificas
determinadas en el instrumento de CUenta. —ssemm e

e e S 5 0 e e e e e e . e e e S S S

Por consiguiente, del anélisis al Certificado en estudio, se desprende que le aplica la zonificacion al
inmueble visitado consistentes en: HM/4/20/A [Habitacional Mixto, cuatro (4) niveles maximos de
construccién, veinte por ciento (20 %) minimo de drea libre y densidad: A= una vivienda cada 33.0
m2 de terreno]: por otro lado, de la Tabla de Usos de Suelo permitidos para dicha zonificacion,
consignada en el instrumento de cuenta, se desprende que el aprovechamiento de “cafeteria
minisuper” se encuentra PERMITIDO para el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado.

En consecuencia, la persona visitada acredita que en el establecimiento cuya denominacion es
*“CAFFE KKOT" al momento de la visita de verificacion, se observaban las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de verificacion, de
conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra
(R L] = P — e eeemmmmesememm———mmmmmmmmmmmmem

R —————————T TP PEEEPESS R EEESEEEEE R e PR PSS R E S S EE St

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas yu‘e las determinaciones que lo Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esto Ley. -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
Lo 10| 1 Fl O SUUUEREIREE——————— L

o e e e 5 5 8 0 1 e e o e 5 R B

Artfculo 11. Las inscripciones contenidos en eI R‘eglsrro de Planes y Progromas de Desarrolle Urbano son
obligotorias paro autoridades y porticulares y sélo pedrdn ser modificados por determinacidn de las
autoridodes competentes parg autorizar modificacienes a los programas y oguellos actos o pmgmmus
incidan q'u-E rsrr.'J en el territorio def Distrito Federaf et

Articulo 47. Los normas de ordenaocidn esrab.fecemr:l .'as Espec.lfcarmnes para los usos y apraw:-cham:en f‘DE

del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad que para legislar en desarrallo /
urbang, porticularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confierer
los articulos 122, apartada C, Base Primera, fraccidn V, incise ), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn Xi
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

e ——
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Articulo 48. £l ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destings y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humones, los octividodes de los habitantes y las nermas de ordenacién. Comprende asimisme las
disposicianes en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbang”, ———— e

Articulo 51, Para la zonificacién del territorio del Distrite Federal se considerardn las siguientes zonas y usos
del suelo: -

I.-En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, v los
demds que se establezean en el reglamento.

o o = - -

En tal virtud, se determina innecesario entrar al estudio de las pruebas restantes, pues su resultado
en nada variaria el sentido del presente fallo administrativo, - et

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrative de lo Civdad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita,”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer vy resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. ---- - -

------ - —— - ——— ——

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que la persona visitada demostré que en el establecimiento verificado
en el que se desarrolla la actividad de “cafeteria, con giro complementario de venta de alimentos y
bebidas empaquetados”, al momento de la verificacién se observaron las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo U rbano; no obstante lo anterior se deja a salvo
la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en'materia d
Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble verifi cado, ---

I_,,féf 9de 10
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarguico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. e -

QUINTO.- Notifiqguese personalmente al ciudadann_en su caracter de-del

establecimiento materia del presente procedimiento, o a la ciudadana —

autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo |a notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXI1 y Gltimo parrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn I, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —--- o oo

et e e et e e

P
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OCTAVO.- COMPLASE, -creeomeommmemmmmeemmm oo e

e e e o R e e e

Asi lo resolvio y firma por duplicado, El Heeﬂtiaﬁ_ﬂesus D
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la-Direccion Ejecutiva de Substanciaciony
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa@e la Ciudad de México. Conste. —-—---mee-
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