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En la Ciudad de México, a ocho de mayo de dos mil veinticuatro, «--«--s===-=-
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Carretera Federal a Cuernavaca Kilometro 24.7 (veinticuatro punto siete), Pueblo San Miguel Xicalco,
demarcacién territorial Tlalpan, cédigo postal 14490 (catorce mil cuatrocientos noventa), Ciudad de
México, cuenta catastral [ ] mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion; atento a l0s siguientes: ——-------seccmemmmmmmmmnnncanananes

1.- El ocho de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por la servidora plblica Maria Teresa Ramirez Avila,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el doce de abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1947/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, —==--memmmme e e e e e e e e e e

2.- Posteriormente, el dia veinticuatro de abril de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion,
mediante el cual se hizo constar que del diez al veintitrés de abril de dos mil veinticuatro, transcurrio el
plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa
de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----------—-
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
105 SIGUIBNEES: ~ e e e e e e e

----------------------------------------------------- CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de |a Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones I y XII, 5,
11, fraccién II, 44, fraccidn | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, II, Il y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Iy IVy
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones
I, incfso ¢, Il y IV, 15, fraccién |1, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instftuto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il
nurheral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto
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Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ~--~==reermmmemmmrmmmmmeenanne

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en

fecha trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de |

México; derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. --—--
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos, ---==---===mmmmmmmne-

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA PLENA Y'
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CORROBORANDO!
SEA CORRECTO MEDIANTE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR AS{ COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA.
EN LA ORDEN Y DARLA POR CORRECTO EL VISITADO CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO:
DE MI PRESENCIA SOY ATENDIDA POR EL C. I -~ cArACTER DE [N
QUIEN ME BRINDA EL ACCESO OBSERVADO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE FACHADA DE PIEDRA CON
MALLA CICLOMICA Y COMO ACCESO PORTON METALIGO DE DOS ‘HOJAS COL'GR 'NEGRO PONDE EN
FACHADA SE OBSERVA LONA QUE A LA LETRA DICE "FIERRO VIEJO" "COMPRA Y VENTA DE METALES.
FIERRO. COBRE, BRONCE, ALUMINIO. PET. COLCHONES ETC" INMEDFATO AL A€CESO SE OBSERVA UN
PATIO FRONTAL Y EN LA PARTE POSTERIOR UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA UNICAMENTE.
CON USO HABITACIONAL AL MOMENTO EN USO, CON ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION. EN EL.
PATIO PROPIO DEL INMUEBLE SE OBSERVA UNA BASCULA Y MATERIAL DE RECICLAJE APILADO COMO"
PLASTICO. PET, CARTON Y DESPERDICIO DE FIERRO, LLANTAS, NO OMITO MENCIONAR QUE SE TRATA DE.
UN PREDIO POLIGONAL TRIANGULAR DONDE SOLO SE USA UNA PARTE COMO USO COMERCIAL, LO:
SOBRANTE DEL PREDIO SE OBSERVA CON MALEZA. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE OBSERVA LO
SIGUIENTE. 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE FACHADA DE PIEDRA CON MALLA CICLONICA Y COMO
ACCESO PORTON METALICO DE DOS HOJAS COLOR NEGRO DONDE EN FACHADA SE OBSERVA LONA QUE.
A LA LETRA DICE "FIERRO VIEJQ" "COMPRA Y VENTA DE METALES, FIERRO, COBRE, BRONCE, ALUMINIO,
PET, COLCHONES ETC" INMEDIATO AL ACCESO SE OBSERVA UN PATIO FRONTAL Y EN LA PARZ‘B,
POSTERIOR UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA UNICAMENTE CON USO HABITACIONAL AL
MOMENTO EN USO. CON ENSERES PROPIOS DE €CASA HABITACION, EN EL PATIO PROPIO DEL INMUEBLE SE
OBSERVA UNA BASCULA Y MATERIAL DE RECICLAJE APILADO COMO PLASTICO, PET, CARTON Y
DESPERDICIO DE FIERRO, LLANTAS. NO OMITO MENCIONAR QUE SE TRATA DE UN PREDIO POLIGONAL
GULAR DONDE SOLO SE USA UNA PARTE COMO USO COMERCIAL., LO SOBRANTE DEL PREDIO SE
OBSERVA CON MALEZA. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE USO MERCANTIL CON
RO DE COMPRA Y VENTA DE DESPERDICIO INDUSTRIAL Y USO HABITACIONAL. 3.- NO SE OBSERVA
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APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE DE
APROVECHAMIENTO AL INTERIOR ES DE 242.19 M2 (DOCIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO DIECINUEVE
METROS CUADRADOS) DESTINADA A LA COMPRA VENTA DE MATERIAL DE RECICLAJE Y 27.44 M2
(VEINTICUATRO PUNTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) DESTINADA AL USO
HABITACIONAL Y EL RESTO DEL INMUEBLE ESTA CUBIERTO CON MALEZA. B) NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR. 5.- SE ENCUENTRA EN ESQUINA CON CALLE PRIMERA PRIVADA DEL
NOGAL Y CALLE PRIVADA . EN CUANTO AL APARTADO DE DOCUMENTOS A) NO EXHIBE CERTIFICADO DE
ZONIFICACION EN NINGUNA MODALIDAD B)NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO
QFICIAL. C)NO EXHIBE AVISO PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. - = - = == === === == -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un inmueble
constituido de planta baja, con fachada de piedra y malla ciclonica, acceso mediante portén metalico de
dos hojas color negro, asi como lona que a la letra dice: “Fierro viejo, compra y venta de metales fierro,
cobre, bronce, aluminio, pet, colchones, etc.”, advirtiendo al interior un cuerpo constructivo en la parte
posterior con uso habitacional y enseres propios de la actividad, asi como un patio frontal en el que se
encuentra una bascula y material de reciclaje apilado como plastico, pet, cartdn, desperdicio de fierro y
llantas; el aprovechamiento observado es de “Compra y venta de desperdicio industrial”, en una
superficie de 242.19 m? (doscientos cuarenta y dos punto diecinueve metros cuadrados); la cual se
determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, ------=sseemmmmmmmmmmmmm oo
Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la orden de
visita de Verificacion, — -l

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-——-- - e

I;.;n;;;a. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca [169497 185 de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y aunque conforme ol
sistema juridico mexicono no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que debao
considerarse como la gorantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que ol
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a
lo tranquilidad de lo sociedad en que se actia y a dor certeza juridica

Il.- Considerando que el veinticuatro de abril del presente afio, se emitié acuerdo de preclusion, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a
su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin
pronunciamiento, ~---««-«--ee--

specializada en Funciones de Verificacign adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita que no

II1.- Derivado de lo anterior, se procede al anlisis l6gico juridico de los hechos asentados por la Persona
E 24
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ocupa, relativos a la ejecucion del aprovechamiento de “Compra y venta de desperdicio industrial”, en
una superficie de 242.19 m? (doscientos cuarenta y dos punto diecinueve metros cuadrados), en el
establecimiento visitado. -- -

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idonea para poder identificar el maximao
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente: -----=-=-=r-m-ms-e- oo

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

_____ I

(...
Articulo 92, El Registro de Plones y FProgromos expedird los certificodos (nicos de zonificacidn de wso del suelo;
Certificadas Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su case, los de ocreditocidn de use del suelo por
derechas OOguUIRIEEE, -

Se entenderd por Certificods Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar los disposiciones especificas que pora un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacidn del desarrolie urbana. e
Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Use del Suelo por Derechos Adguiridos, el documento plblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o cousghabientes de un bien inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrodo en vigor del Progroma que (os prohibid,
El contenido de los Certificadas o que se refiere el presente articule, lo establecerd el reglamenta.

[y p—
Articulo 15 Bis. Las personas que gjerzan octividades en micra o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante lo Secretaria el Certificado de Uso
dal Suslo por Reconocimiento de Actividad en lo platoforma digital dispuesta parg dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiente:

{...)
Articulo 21.

El Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construceidn y usos del suelo permitides, osi como
lo enuncigcidn de todas oguellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialondeo en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo ol Registro de la Manifestacidn de Construccidn. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adguiridos gue emita la Secretaria deberd contener el uso y lo superficie ocreditada.
Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn o través de [o Plotaforma Digital en las
STIQUJ:EH tEs T B, =e s m emmmmmm e e s e e oo idsa s s R m s m s
I. Certificado Unico de Zonificacién de Use del Suelo. Lo expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de
Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacidn Nermativa, Sistemas de Transferencie de Potencialidades, Planes
Moastros ¥ ofros instrumentos de desarrollo aplicobles de conformidad con lo Ley. Este documento no crea derechos de
propiedod o posesion, no prejuzga sabre ellas, ni canstituye permise, autorizacién o licencia alguna -

Este Certificade tendrd una vigencia de une o das ofies, o eleccidn de lo persena solicitante, en relacion con el pago de
derechos gque realice.

El certificada permanecerd vigents sfeﬁ'.lpre ¥ cuanda se realicen los pagas anuales de deraches correspondientes por la
expedicidn del certificade contemplados-€n el Cédige Fiscal de la Ciudod de México dentro de los quince dias hdbiles
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previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifigue el uso o la superficie del
inmueble o en aguellos casos en que se modifiquen los disposiciones de los Programas Delegacionales o Parcioles de
Desarrolle Urbane aplicables. tremtesmamsnrtneasa s

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vilido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn con la Secretaria de
Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

T

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra piblice federal o local,

asl come pora vivienda de interéds social o popular financioda con recursos pablicos federales o locales tendrdn lo
vigencio que dure (o obra.

Una vez ejercido el Certificode Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionoles,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversos al gjercido con el
misma.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. La vigencia del Certificado de Acreditacian de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embarge, la Secretaria en cuglguier momento podrd solicitar
o lo autoridod competente se lleve a cobo una verificacion con el fin de constotor lo continuidod del uso ocreditado. Los
derechos adguiridos prescribiran el momento en gue se deje de ejercer el uso de gue se trate, saolvo que seo acreditodo
que lo continuidad 52 vio interrumpida por cousas ajenas o la voluntad de las personas propietarios o cousahabientes del
bien inmueble de conformidod con lo dispuesto en el orticulo 161 del Reglamento.

Las personas propletarias o sus causahalbientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adguiridos respecto da
los usos del suelo que de manera legitima y continua han apravechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad o
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguna de los sigwientes supuestus.' ------------------- -

al Para usos cuyo oprovechamiento se haye iniciods con anterforidad a la entrada en viger de los planes parcioles de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de lo Federacion del afio 1982; o

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan oprobodo y publicods en
el Digrio Oficial de lo Federacidn el 17 de mayo de 19582 y hasta antes de lo entrada en vigor de los Progromas vigentes v
cuyo aprovechamiento se hayo iniciodo en dicho periodg. eseseee-
lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento, ----

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un certificado de zonificacidn vigente
en cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucidn del
aprovechamiento de “Compra y venta de desperdicio industrial”, en una superficie de 242,19 m’
(doscientos cuarenta y dos punto diecinueve metros cuadrados), observado al momento de la visita de
verificacion, se encuentra permitido para ser desarrollado en el establecimiento visitado, -------eeeeeesneae
En este sentido, toda vez gue en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia |a obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién del
presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo en términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacién supletoria al citado Reglamento, MiSMOS QUE S CItan: -—----asmsmmms oo

S ———

Articule 10.- Durante la visita de verificacién, el visitade, ademds de lo dispuesto por las dispesiciones juridicos
aplicables, tendrd las obligacions SiguieRlEs e e e

(.. R
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IV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;-—-—-—-—rrmrmmemmeerreeeeasssnss

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en
fecha trece de agosto de dos mil diez, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacidn
HR/2/40, Habitacional Rural, dos (2) niveles maximos de construccion y cuarenta por ciento (40%)
minimo de area libre; mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas
de Ordenacidn”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen
obtenida del referido plano;------—--ssmessmmmmm e e e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil diez.

Crudad

Pyt

Mcxuo

PROGRAMA DELEGAC!ONAI. DE DESARROLLO
URBANO

TLALPAN

ZONI}'ICA(ZIOH YMORm ns
- GROEMACION

LEC A8 H8T0M RANEMAKIDEDN
. HR MW AN OO EBE0K

R Eommaonm

De tal forma, como ya quedé establecido, al inmueble visitado le aplica la zonificacién HR (Habitacional
ural), por lo que a efecto de comprobar que el aprovechamiento de “Compra y venta de desperdicio
industrial”, se encuentra permitido en la sefialada zonificacién, es procedente entrar al estudio de la
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aprovechamiento sefialado no se encuentra listado, por lo tanto debe considerarse como una actividad
NO PERMITIDA para ser ejecutada en la zonificacion aplicable. .

Por lo tanto, al realizar una actividad NO PERMITIDA para el inmueble visitado, la persona visitada
contraviene la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, en relacién con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: --------eseeeemmmmemmmmmmcmace

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de los determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolle Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. -

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de
los habitantes y las normas de ordenacién, Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de no realizar un
aprovechamiento NO PERMITIDO por la zonificacion aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento, de conformidad al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Tlalpan del Distrito Federal, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion, ----
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente; ---«---e-seeeceeeeee s

] ] ]

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrid la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar la
actividad de “Compra y venta de desperdicio industrial”, en una superficie de 242.19 m* (doscientos
cuarenta y dos punto diecinueve metros cuadrados), la cual se encuentra como NO PERMITIDA para ser
desarrollada en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, por lo que derivado de la conducta
infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden plblico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado,
as{ como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y
perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los
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habitantes de esta Ciudad, con el fin de garantizar el derecho fundamental de gozar de un medio
ambiente sano para nuestro desarrollo y bienestar, el crecimiento urbano controlado vy la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
esta Entidad Federativa., —-------cmmmmmmmmmmm e
Il.- Las condiciones econémicas del mfmcrur, tuda vez que el aprovechamiento desarmlladu al
momento de la visita de verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, es el de “Compra y
venta de desperdicio industrial”, en una superficie de 242.19 m’ (doscientos cuarenta y dos punto
diecinueve metros cuadrados), se colige que dicho giro alberga activos corrientes consistentes en
aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no
corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado,
conformado principalmente por equipo, llamados también come actives fijos, adquiridos para ser
utilizados en el establecimiento visitado, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto
de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada I

_ la cual no sera desprﬂporcmnal a su capacidad de

pagu T

Iil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion 111, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agrauante en la imposicion de las sanciones, ------==-=s==smmmmmmmmemmeeeee

S —————— RS S S Y

2 e e e S i e e e e 0 O

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas tadas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
SIGUIBNEES! =emmmmmmmmemr e

a1 11 L ] ] o
.- Por realizar el aprovechamiento de “Compra y venta de desperdicio industrial”, el cual se encuentra
como NO PERMITIDO para su ejecucion en el inmueble visitado de conformidad con la zonificacidn
aplicable, es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00
['U’EINTII:IM MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién |l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, ---—--------—=--=-=mmmerm e e -

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar el aprovechamiento de * Compra y venta de
desperdicio industrial”, el cual se encuentra como NO PERMITIDO para su ejecucién en el inmueble
visitado de conformidad con la zenificacién aplicable, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en Carretera Federal a Cuernavaca Kilometro 24.7 (veinticuatro punto siete), Pueblo

n Miguel Xicalco, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal 14490 (catorce mil cuatrocientos
rwenta]l, Ciudad de México, cuenta catastral [ ]} 3 —ismo que se identifica mediante fotografia
jnserta en la orden de visita dEﬁUk’ar_ién, sin obstaculizar el acceso al uso habitacional; con /
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fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrative de
la Ciudad de México y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hard
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza pablica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, ——=- e s

== D O O

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: ------------oserre emmmeemeeemeasmennnena-

e e T O e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, -—--—-weeeeeev.

Artieulo 96, Lo contravencidn a la presente Ley v demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccidn e
implica la aplicocion de sonciones odministratives, independientemente de los de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los ofectados cuondo procedo. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidos: «wmrmmmmn e s

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;,,, - e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. asermsmnnras

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de lo Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sanciagnardn
odministrativamente por lo autoridod correspondients con una o mds de las siguientas sanciones: --

T TTI  TT]] ' | ———————

Articule 190, Los violaciones o o Ley v ol Realamente gue na tengan soncidn especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces lo Unidod de Medido y Actualizocidn vigente; fomando en cuenta la gravedad del hecho, lo
reincidencia del infroctor v la afectacidn al interds publica,

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Paro lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Frocedimientos Civiles del Distrito Federal. --- - -sscmmimrcsmrmaanas

Articulo 39. La autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidos de apremio a que
se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones jurldicas aplicobles, « e s e

Articule 40. Las cutoridades administrativas prestardn el auxilio a lo outaridad competente para el cumplimiento de lo
establecida en este Reglomento, —-—-

Articulo 48. Lo outoridad competente una vez substanciado el procedimients administrative pedrd imponer las
siguientes SoNciones administrativas: —— e e e e et

I. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicables. smtmrmsasimis e

Il. Clausura temporal o permanente, parcial a total,

V. Las demds que seffalen las leves o reglamentos correspondientes. s s -

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articule 19 BIS. Lo outoridod administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
Jindistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio;

I Multa, por el equivalente @ entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario, vigente en el
momento v en el lugar donde se realizé la conducte gque motivo el medio de apremie;
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I\, Auxilio de la Fuerza Pablica; - S
;J:';':.t;[:‘l;;:l;;uncfanes odministrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn cam:sf‘-'ren-~
P
.l]:"-c- gc;;-su:;;-;‘e.mpar;;-r_:r;;manenm 221018 ORI oo ::
V. Los demds que sefialen Ias._ fe;ﬂes"t;-.;;';f;:?n;;r-t;g- - ) —
Ley para Determinar el Valor de la l.-'mdad de Medida y Actualizacién,

Articulo 2. Pora efectos de lo dispuesto en la presente f_e_'.r, 58 Enzendera par:

i, UMA: A la Unided de Medida :.rA(fUGI.IZﬂ'E.'Df] gue se utn'rza como unrdcrd de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del page de las obligaciones y supuestas previstos en las leyes federales, de las entidodes
federativas y de la Ciudad de México, asi coma en las dispasicr‘nnes jun’dr‘ms que emanen de dichas leyes, —————————x

Articulo 5. El INEGI publicarg en el Diario Oﬂman’ de la Federacidn demm de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afie el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichas valores ef 1o. de
febrara de dicha afio. L — T —

Bublicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil velnticuatre de la Unidad de Cuenta y
Actuglizacidén emitida por el Instituto Nocional de Es tad':strccry Geagmf'a e amtmen e

Con base en lo anterior, e.' Instituto Nacional de Estadistica y Geagmﬁa da o conocer gue el valor diaria de la Unidod de
Medida v Actualizacion es de $108 57 pesos mexiconos, el mensuol es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual
539,606.36 pesos mexicanos, los cuoles estardn vigentes a portir del 1° de febrero de 2024 --===-======-===msmmmommmomoomoms

e e e e i e 5 5 N 1 e e e e e e e e 5 58 8 8 3 O o e - e sssssssssSESEEEEESEmEE=

ceeeenenssnmammnmmnmmemenreeemeeeemeeeemee EJECUCION DE LAS SANCIONES ------n-rermesmsmmememmamemmmemmm oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo Siguiente: -

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. —————- - rmmmm e
B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta; asi como 2) acredite contar con un certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que ampare gue la actividad observada al momento de la visita de
verificacién y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida en el inmueble materia
del presente procedimiento; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------------------
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
SIGUIENTES tEIMINOS, m=mmmmmem e e e

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Civdad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrative: N —

I. La resolucidn definitiva Que $8 i, -—-—-r-r=rrss e s

Y {1 1]/ 11/

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, - T

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, --------- - o oo

et e 5 5 5 5 55 e e e e e e e e o e A T T B

TERCERO,- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccmn | de la
presente resoluciéon administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multipiicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad
de $21,714.00 ['UEIHTIUH MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N. :l e

CUARTO.- En términos de lo previsto en los tDI‘ISIdEFﬂHdﬂS TERCERO y CUARTO fraccion Il de Ia presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Carretera Federal a Cuernavaca Kilometro 24.7 (veinticuatro punto siete), Pueblo San Miguel Xicalco,
demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal 14490 (catorce mil cuatrocientos noventa), Ciudad de
México, cuenta catastral [} . mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacidn, sin obstaculizar el acceso al uso habitacional. e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en |a presente determinacion, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacidn con los diversos 39y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. -------- —_—

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrério se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
progedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. --«eceememmmemmmmmmemema e eee
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SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México: en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contenciose administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MExIiCo. ==s=msrmmrmmmmmmmmm e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determlnacmn administrativa a la persona tltular w’m
propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en Carretera Federal a Cuernavaca Kilometro 24.7
(veinticuatro punto siete), Pueblo San Miguel Xicalco, demarcacidn territorial Tlalpan, codigo postal
14490 (catorce mil cuatrocientos noventa), Ciudad de México, cuenta catastral (ININJEEEEER mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. -—--—-----mmmmmmmmmmmmoeemeceee -
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion
efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucion
conformidad con lo establecido en los articulos 17 ap
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Admi
Reglamento de Verificacion Administrativa del Di
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Asi lo resolwo, y firma p U|:-1|cadﬂ el T
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativ

a presente resolucion; lo/anterior de
o D, fracciones |, IX, XXIl y Gltipio_parrafo del
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