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En la Ciudad de México, a cinco de junio de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Carretera Federal 2 Cuernavaca, Kilometro 24.800, nimero 6,920 (seis mil novecientos veinte), colonia
San Miguel Xicalco, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal 14490 (catorce mil cuatrocientos
noventa), Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de
verificacion administrativa; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia once de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el doce del mismo mes y afio, por el servidor piblico Erik Cuatecontzi Correa, persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asento en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados, asimismo, por auto del doce de abril del afio en curso,
firmado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, se
determind procedente la imposicion de la medida cautelar consistente en la suspensién temporal
total de actividades del inmueble verificado; consecuentemente, en cumplimiento al proveido de
trato, se emitio y ejecutd orden de implementacion de medidas cautelares y de seguridad, en similar
data; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién
Administrativa de |a Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el quince de abril de dos mil
veinticuatro, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2001/2024, suscrito por el
Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- Con fecha veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadanc NN oo medio del cual formuld
observaciones y presento pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole acuerdo
de fecha treinta del mismo mes y afio, a través del cual, se tuvo por acreditado su caracter como
B < <! presente procedimiento, por sefialado el domicilio, por autorizada a la ciudadana
nombrada en su escrito de observaciones, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas
las pruebas sefialadas.

3.- El veintidds de mayo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadanz il I
bpersona autorizada por el ciudadano NG -
presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas, y se tuvieron por formulados de
manera verbal sus alegatos, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion. —---—--—---—----x=

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

F CONSIDERANDOS e

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacidon Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Uhidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
1olftica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidén | y XII, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley

rganica del Poder Ejecutivo y de la inistracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
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VI, 3,5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VIlLy IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, Vil y
XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V' y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa-del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. - - .

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |égicos juridicos,-------
.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: - .

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS[ INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOCRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER
ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL C. VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/ DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIEND( ATENDIDO POR QUIEN NO SE IDENTIFICO
POR LO QUE SE REALIZA St MEDIA FILIACION PERO DLIO LLAMARSE iv TENER CARACTER DE
PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE M1 PRESENCIA. EL OBJETO DE
L& VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SECUIR: DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION FISICA DEL INMUEBLE. PREDIO CON PENDIENTE NATURAL DE
TERRENG CON FACHADA DE TAPIALES DE LAMINA DELIMITADO PERIMETRALMENTE POR MUROS DE
TABIQUE GRIS (EXCEPTUANDO SU EXTREMO NOROESTE). EN LOS LIMITES EXTERNOS DE SU FACHADA SE
ADVIERTE UNA EXCAVACION LONGITUDINAL DE 3.0MTS (TRES METROS) DE PROFUNDIDAD CON UNA
ANCHURA DE 2.50MTS: DICHA AREA NO SE ADVIERTE DELIMITADA. EN SU EXTREMO NORESTE SE UBICA
UNA ESTRUCTURA RECTANGULAR ELECTRONICA QUE PUBLICITA LA VENTA DE HIDROCARBUROS
(GASOLINA PEMEX MAGNA, PEMEX PREMIUM Y PEMEX DIESEL) Y LAS “CASOLINAS CON
TECNOLOGIA PEMEX ADITEC, OPERADA POR MISMA QUE SE
ENCUENTRA APACADA. AL INTERIOR Y EN SU PARTE CENTRAL SE UBICA UNA TECHUMBRE DE MODULOS
PREFABRICADOS COLOR VERDE QUE OSTENTAN LA LEYENDA *PEMEX", CON LOGOTIPOS Y TIPOGRAFIAS
PROPIAS DE PETROLEOS MEXICANOS. DICHA TECHUMBRE ESTA SOPORTADA POR OCHO COLUMNAS
FORRADAS. EN DICHA AREA SE LOCALIZA UN FOSO DE 1.50MTS (UNO PUNTO GINCUENTA METROS) DE
ROFUNDIDAD EN EL QUE SE ADVIERTE UNA RED DE TUBER{A DE DIVERSOS CALIBRES AS! COMO EQUIPO
E BOMBEO Y MAQUINAS DESPACHADORAS. EN DIVERSAS AREAS DEL INTERIOR SE OBSERVAN LABORE
E CONSTRUCCION Y/O ADECUACIQN ASI COMO DE LIMPIEZA Y EMPAREJAMIENTO DE TERREN
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OBSERVC MAQUINARIA MAYOR COMC DOS RETROEXCAVADCORAS., UN MONTACARGAS. Y TRES
COMPACTADORAS ASI COMC HERRAMIENTA MENOR (REVOLVEDORAS DE CONCRETC), RCTOMARTILLOS.
ETC. EN EL EXTREMO SUROESTE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE EXCAVACION Y EL HABILITADO Y
ARMADO DE ACERO PARA EL COLADC DE UNA LOSA DE CERRAMIENTO. AS[ COMO LA EDIFICACION DE
UN MURC MILAN QUE SOPORTA UN TALUD NATURAL DE TERRENO: EN BESTA AREA SE LOCALIZA OTRA
RETROEXCAVADORA QUE LABCRA EN LA NIiVELACION DEL TERRERQ, 2. DESCRIPCION DEL TIPQ DE
INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO.. EN EL PREDIO SE EJECUTAN TRABAJOS DE CBRA
NUEVA EN PROCESO EN DIFERENTES ETAPAS: EXCAVACIONES AL FRENTE Y EN EL EXTREMO SUROCESTE
DEL PREDIO, ALBARILERIA MAYCR Y COLOCACION DE INSTALACIONES Y EQUIPO PROPIO DEL CIRC. 3. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ESTACION DE SERVICIO Y/Q GASOLINERA
OBSRA NUEVA EN PROCESO EN DIVERSAS ETAPAS. SE REALIZA LA ADECUACION PARA LA CONSTRUCCION
E INSTALACION DE UNA ESTACION DE SERVICIO Y/O GASOLINERIA. 4. LAS MEDICIONES SICUIENTES:A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 6028.0M2 (SEIS MIL VEINTIOCHO METROS CUADRADOS) B} SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHAMIENTC. +390.0M2 (CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA METRCS
CUADRADOS)5. DIMENSIONES DEL TALUD OBSERVADO EN EL PREDIOC DE INTERES, AS{ COMOQ LA
PROTECCION QUE TIENE. EN £L EXTREMO SUROESTE DEL PREDIO SE UBICA UN TALUD DE ALTURA
VARIABLE: OSCILA ENTRE LOS 10.0 MTS (DIEZ METROS) Y 25.0 MTS {VEINTICINCC METROS) DE ALTURA .
SE ENCUENTRA DELIMITADO POR UN MURO MILAN O MURO DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADOC
CON UNA ALTURA DIVERSA QUE VA DESDE LOS 13.0 MTS (QUINCE METROS) A LCS 25.0MTS (VEINTICINCO
METROS) EN EL SENTIDO ESTE-OESTE DEL PREDIO RESPECTIVAMENTE 6. EN SU CASO, DESCRIBIR LA
PRO}'ECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRASAJOS DE OBRA PARA LA PRESERVACION
DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. SE ADVIERTE LA EDIFICACION
DE UN MURO MILAN O MURO DE CONTENCION QUE DELIMITA PERIMETRALMENTE ZL AREA EN LA QUE
SE EJECUTAN LOS TRABAJOS DESCRITOS CON ANTERIORIDAD, NO OBSTANTEZ. AL MOMENTO NO SE
REALIZAN TRABAJOS EN COLINDANCIAS, 7. EN SU CASOQ. ST EXISTE AREA DE RESTRICCION HACIA LAS
COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIORES DEL PREDIO. INDICARCAR SUS DIMENSIONES Y SUPERFICIES.
EN AMBAS COLINDACIAS LATERALES SE ADVIERTE UNA RESTRICCION DE DIMENSIONES VARIABLES, AS{
COMC OTRA UBICADA EN El EXTREMC POSTERIOR DEL PREDIO. NO OBSTANTE., DEBIDO A LA
TOPOGRAFIA DEL TERRENO NO ES POSIBLE MEDIR SUS DIMENSIONES AL TRATARSE DE UNA SECCION
INACCESIBLE DEL PREDIC. EN RELACION A LOS INCISOS A, B. C Y D QUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE
ZONTFICACICN QUE PERMITA AL APROVECHAMIENTO DE ESTACION DE SERVICIO Y/Q GASOLINERA.
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL, DICTAMEN DE IMPACTO URBANO PROCEDENTE
EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLC URSBANO Y VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO PARA EL
INMUEBLE DE INTERES E INFORMES TRIMESTRALES DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA AS!
COMO DE MITIGACION VIGENTES RESPECTIVAMENTE, NO SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LA PRESENTE.- - -

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito 2 este
Instituto, de manera medular hizo constar que se trata de un predio con pendiente natural de terreno,
fachada de tapiales de ldmina, delimitado perimetralmente por muros de tabique gris (exceptuando
el extremo noroeste), advirtiendo al interior una excavacion longitudinal de 3 m (tres metros lineales)
. de profundidad con una anchura de 2.50 m (dos punto cincuenta metros lineales), asimismo, en la
parte central se ubica una techumbre de mddulos prefabricados color verde que ostentan la leyenda
“Pemex”, con logotipos y tipografias propias de Petréleos Mexicanos, dicha techumbre esta
soportada por ocho columnas forradas, asimismo, se localiza un foso de 1.50 m (uno punto cincuenta
metros lineales) de profundidad en el que se advierte una red de tuberia de diversos calibres, equipo
de bombeo y maquinas despachadoras; ademas, en diversas areas del inmueble se observaron
labores de construccion y/o adecuacidén, limpieza y emparejamiento de terreno, advirtiendo
maquinaria mayor como dos retroexcavadoras, un montacargas y tres compactadoras, asi como
revolvedoras de concreto, roto martillos, entre otros; en el extremo suroeste observé trabajos de
excavacion, asi como habilitado y armado de acero para el colado de una losa de cerramiento,
ademas de la edificacion de un muro milldn que soporta un talud natural de terreno, asimismo, en su
extremo noroeste se ubica una estructura rectangular electronica que publicita la venta de
hidrocarburos (gasolina Pemex Magna, Pemex Premium y Pemex Diésel) y las leyendas “Gasolinas con
tecnologia Pemex aditec, operada por ||| G ism: que se encuentra
apagada; el aprovechamiento observado es de obra en proceso en diferentes etapas (excavaciones,
albafiileria mayor, colocacion de instalaciones y equipo propio para la instalacién de una “Estacion de
servicio y/o gasolinera”, en una superficie de 4,590 m? (cuatro mil quinientos noventa metros /7
cuafirados). / '

J

Caralina 132, colonia Noche Buens
alcaldia Benitd Judrez, C.P. 03720, Ciuda

i I CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
i Y OE DERECHOS ACENTO SOCIAL



o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

T o 1 s I AT

1k ')r"';] o po GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
¢ LY Y

3 ‘/6 CIUDAD DE MEXICO V¥ CALIFICACION
A 224

" Felipe Carrillo

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/376/2024

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que no fue
exhibida documental alguna -------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién 11
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

[Tesis: 1a. LI/2008  [Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta 'Novena Epoca 1169497  185de 353
lﬁ’ﬁ;ﬁe'm Sala E‘l’omb XX—VII, Junio de 2008 ’ IPagﬁ392 ;Tesis ﬁﬁia&akiﬁt)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la potente respectivo, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publico el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ohi que
deba considerarse como la garantio de sequridad juridica que da el fedatarie tanto al Estods como al porticular, yo
que ol determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica -

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, =-=----eeeesseeeeeeceeereeeeeeeee
Analisis del cual se desprende que el promovente refiere medularmente que ofrece diversas
probanzas, con las cuales pretende acreditar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el
objeto de la orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y
admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién.

B i L

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de

Alegatos de fecha veintidés de mayo de dos mil veinticuatro, la ciudadan
persona autorizada por el ciudadano en el presente

procedimiento, ratificé el escrito de observaciones antes sefialado; por consiguiente al no existir
manifestacién de derecho diversa respecto de la cual se deba realizar algln pronunciamiento en
particular, se contintia con la calificacién del acta de visita de verificacién, --------ee-ee-ev

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

....... - - -

En ese tenor, esta autoridad procede al analisis de las pruebas que guardan relacién directa con la
orden de visita de verificacién, las cuales se valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, asf las cosas, se hacen consistir en las siguientes;---

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con fecha de expedicion
veintisiete de abril de dos mil yeintidés, folio 4238-151G0J.22, para el inmueble ubicado e
Caroling 132, colonla Noche Buena 414
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Carretera Federal México-Cuernavaca, nimero 6920 (seis mil novecientos veinte), colonia
Pueblo San Miguel Xicalco, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal 14490 (catorce mil
cuatrocientos noventa), Ciudad de México, misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgdndole
valor probatorio pleno.

2. Original del acuse de ingreso ante la Ventanilla Unica de la Alcaldia Tlalpan, para el tramite
denominado Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, con nimero de folio 971-5-22, de
fecha veinte de mayo de dos mil veintidés, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgéndole
valor probatorio pleno.

IV.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucién de una obra
nueva en proceso para la instalacion de una “Estacion de servicio y/o gasolinera”, en una superficie
de 4,590 m? (cuatro mil quinientos noventa metros cuadrados).

En lo que respecta al acuse de ingreso ante la Ventanilla Unica de la Alcaldia Tlalpan, para el tramite
denominado Constancia de Alineamiento y Niimero Oficial, con nimero de folio 971-5-22, de fecha
veinte de mayo de dos mil veintidds, para el inmueble ubicado en Carretera Federal México-
Cuernavaca, nimero 6920 (seis mil novecientos veinte), colonia San Miguel Xicalco, demarcacién
territorial Tlalpan, cédigo postal 14490 (catorce mil cuatrocientos noventa), de la misma Gnicamente
se desprende el trémite para la obtencién de dicha constancia de alineamiento, advirtiéndose que no
es la expedicién de la misma, sino solo ampara la recepcién de documentos, en consecuencia, no es
la documental idénea con la cual acredite el cumplimiento al objeto y alcance sefialado en la orden
de visita de verificacion que nos ocupa, asi como a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano.

Es de precisar que la documental idénea con la que se puede identificar el mdximo potencial aplicable
para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Plones y Programas expediré los certificados Unicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se

hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrolio urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig, -«

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,-—-——-——eeeeeees

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequenios comercios, servicios o industrias de
bojo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida’ podrén tramitar ante la Secretario el
Certificado de Uso del Suelo por R ocimiento de Actividad en lo plataformeo digital dispuesta para dich
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Articulo 21. {...).

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todos oquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su coso las Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberé solicitarse
ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestocion de Construccién, El
Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el

uso y la superficie acreditadao.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tromitardn a través de la Plataforma Digital en

las siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacién normativa
derivado de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Le y, Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con el

pago de derechos que realice,

El certificado permonecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuoles de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscol de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cvando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos cosos en que se modifiquen las

disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbane aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; pora lo cual la Secretaria, en coordinacién
con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementaré los mecanismos de identificacién de los pagos

anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate,

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra puiblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pliblicos federales o

locales tendran lo vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionoles, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades

diversas al ejercido con el mismo.

..

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de

constatar la continuidad del uso acreditodo.

Los derechos adquiridos prescribirdn ol momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias
o causahabientes del bien inmueble de conformidad con io dispuesto en el articulo 161 del Reglamento,------~-—--

Las personas propietarios o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien
inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los

siguientes supuestos::

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciodo con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 »=nen

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbono que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 ¥ hasta antes de la entrada en vigor de los
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Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

I, Certificade de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, Seré expedido en términos del orticulo 15 Bis
del presente Reglamento.

Al respecto, la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con fecha de expedicién veintisiete de abril de dos mil veintidds, folio 4238-151G0J.22, por lo
que con el objeto de determinar su tiempo de vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del
contenido del articulo 158 segundo parrafo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil veintitrés), del cual se desprende
que dicha vigencia serd permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucidn
respectiva; en ese sentido, y considerando que no exhibid el pago anual correspondiente, es evidente
que el Certificado en cuestion no se encuentra vigente al momento de la visita de verificacion, -

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple con las
disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, esta
autoridad procede a consultar la Norma General de Ordenacion niimero 19, referente al Estudio de
Impacto Urbano, del Decreto por el que se Reforman, Adicionan y Derogan las Normas Generales de
Ordenacidn, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, Publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia ocho de
abril de dos mil cinco, la cual establece que los proyectos de estaciones y mini estaciones de servicio
de combustible para carburacion (gasolina, diésel, gas L.P. y gas natural comprimido), para servicio al
publico y/o autoconsumo, deberan contar con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, lo anterior en términos del articule
86 inciso B fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tal y como se
citan a continuacion:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...

Articulo 86.- Se requiere dictamen de impocto urbano o impacto urbono ambiental positivo para la obtencidn
de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los siguientes asos: «=--rw---—--

(...)

8) Unicamente Dictomen de impacto urbano en los siguientes casos:

L. Estaciones de servicio de combustibles pare carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas naturol, paro el
servicio publico y/o autoconsumo.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado
en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil diez. «-----==eswereseeeen -~

(.

19. Estudio de Impacto Urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacidn, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes pretendan llever @ cabo
olguno de los siguientes proyectos, requerirdn el dictomen de la Secretario de Desarrollo Urbano y Viviende en
materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental:

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para corburacion (gasolina, diésel, gos LP y gos
natural comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo.

(...

En los andlisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd considerar lo utilizecién de la
infraestructuro, asi como del entornp urbano en el momento de mdxime demanda. Los temos y contenidos del
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Estudio deberdn apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Derivado de lo anterior, se desprende que el inmueble visitado al llevar a cabo la instalacién de una
“Estacién de servicio y/o gasolinera”, en una superficie de 4,590 m? (cuatro mil quinientos noventa
metros cuadrados), resulta claro que la persona visitada debié acreditar contar con un Dictamen de
Impacto Urbano, en sentido positivo que ampare que dicha instalacién se encuentre permitida,
otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, sin que de las

constancias que obran agregadas se advierta el cumplimiento a lo establecido en las disposiciones en
Lo & R

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requiri6 exhibir un Certificado de Uso del Suelo
vigente en términos de las formalidades previstas para tal efecto en el Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, asi como un Dictamen de Impacto Urbano en sentido positivo,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la persona visitada
tenia la obligacién de presentarlos durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que
no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos
de los articulos 10, fraccién IV del citado reglamento, en relacién con el 281 del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado Reglamento, mismos
que se citan: -

Reglamento'de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
oplicables, tendrd las obligaciones siguientes: -

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 281. Las partes asumirdn lo carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.” —------

Bajo el analisis anterior, al llevar a cabo la instalacién de una “Estacién de servicio y/o gasolinera”, en
una superficie de 4,590 m” (cuatro mil quinientos noventa metros cuadrados), sin demostrar contar
con un certificado de zonificacién de uso del suelo vigente, con el que acredite que el
aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacién se encuentra permitido para su
ejecucion en el inmueble donde se ubica el establecimiento verificado, asi como con Dictamen de
Impacto Urbano favorable, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 86 inciso B fraccién | del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como lo establecido en la
Norma de Ordenacién General niimero 19. Denominada “Estudio De Impacto Urbano™; en relacién

con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra
sefiala: -

A —————————

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacién de esta Ley. —eemmmiimee

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podrdn ser modificadas por determinacién de la
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidi
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gue en el territorio del Distrito Federol,

Articulo 47. Las normas de ordenacion estoblecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicidn corresponde a lo Asambleo en ejercicio de la focultad que para legisiar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi come en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los osentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones
en materio de construcciones, de poisaje urbano y de equipamiento urbano”,

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacion de las personas fisicas 0 morales, pliblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos, destinos y actividades
que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la instalacién de una “Estacién
de servicio y/o gasolinera”, en una superficie de 4,590 m? (cuatro mil quinientos noventa metros
cuadrados), era ineludible la obligaciéon de la persona visitada de acreditar que contaba con
certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como con Dictamen de Impacto Urbano,
otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido
positivo que amparen que dicha actividad esta permitida para ser ejecutada en el inmueble visitado,
lo cual no acontecid; por lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. -«ss-ssss--escece--

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre |2 persona visitada afecta al interés piblico, toda vez que lleva a cabo la
instalacion de una “Estacion de servicio y/o gasolinera”, en una superficie de 4,590 m? (cuatro mil
quinientos noventa metros cuadrados), sin acreditar contar con certificado de zonificacion vigente,
asi como con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo que amparen que su desarrollo se encuentra
permitido, lo que conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico,
histérico y cultural; sobrepone su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

IL.- Las condiciones economicas del infractor; toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion observé un inmueble en el que se lleva a cabo la instalacién de una “Estacién de servicio
y/o gasolinera”, en una superficie de 4,590 m? (cuatro mil quinientos noventa metros cuadrados), se
colige que para dichas actividades la persona visitada realiza una inversién importante tanto para la
compra de materiales como para el pago de mano de obra, y toda vez que el patrimonio de una
persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada

9/14
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lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de |a sancion,-—------seeeeee

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:--

con un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que dicho
aprovechamiento se encuentra permitido, es procedente imponer al ciudadano|jii

interesado en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la
cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veinticuatro,—-—mmmmmmm e

Il.- Por llevar a cabo la instalacién de una “Estacién de servicio y/o gasolinera”, sin acreditar contar
con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en sentido positivo; es procedente imponer al ciudadano [ EEEEGNGNGN

interesado en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.),
resulta la cantidad de $43,428.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS
00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién I de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Vill, de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién ViII, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y

anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro, = —-——smesmesm el -

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por llevar a cabo la instalacién de una “Estacién de
servicio y/o gasolinera”, sin acreditar contar con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo, se ordena la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Carretera Federal a Cuernavaca, Kilometro
24,800, nimero 6,920 (seis mil novecientos veinte), colonia San Miguel Xicalco, demarcacion
territorial Tlalpan, cédigo postal 14490 (catorce mil cuatrocientos noventa), Ciudad de México,
identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién administrativa; lo
anerior, en términos de lo dispuestgn el articulo 96, fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano d
Caraling 132, colonla Noche Buena 10114
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Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48, fraccidn Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el establecimiento visitado, en
cumplimiento de la presente resolucién se ordena el levantamiento de los sellos de suspension y en
su lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn,
se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39
y 40 del citado Reglamento.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 36. La controvencion a la presente Ley y demds ordenomientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la oplicacién de sanciones edministrotivas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como los de cordcter civil de indemnizor a los ofectodos cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de lo Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por lo autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:

VIil, Multas.

Articulo 190. Las violaciones a lo Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, lo reincidencia del infractor y lo afectacién al interés publico,

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenomiento, serén de aplicocion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39, Lo outoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Los autoridades administrativas prestordn el auxilio a lo outoridod competente pora el
cumplimiento de lo estoblecido en este Regiamento.

Articulo 48. La autorided competente una vez substanciado el procedimiento cdministrotive podrd imponer las
siguientes sonciones administrotivas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I, Clausura temporal o permanente, porcial o total.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes. /
p

{

v Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Carolina 132, ¢olonia Noche Buena

1114
sicaldia Benito Judrexz, CP. 03720, Cuida CUDAD THNOVADORA GOSERIO CON

e Mexico Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o
L..-..és"-:-., o /’o GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
oy ‘{4 CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIFICACION

2C24

— Felipe Carrillo
ELJERTO

"> 0y bt msmpat
T Tt
3 B

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/376/2024

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivolente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de GPremio; ~----s--wmwm-

I, Auxilio de la Fuerza Piblico;

Articulo 129, Los sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir
en; .

I, Multa;

IV. Clausura temporai o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglomentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

(-

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

()

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidod de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de as obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones Juridicas que emanen de
dichos leyes.

()

Articulo 5, El INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de

enero de cada aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos
valores él 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta
yActualizacion emitida por el Instituto Nocionol de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y
el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, ~--wenv--

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberé exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y |l de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretarfa de Administracién

y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucién deﬂ
conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, -

rd

Y i
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B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como; 3) con Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo con los que ampare
que la instalacion de una “Estacién de servicio y/o gasolinera®, observada en el inmueble
visitado se encuentre permitida; lo anterior de conformidad con los articulos 57 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis Gltimo péarrafo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emito.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a2 este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa, se impone al ciudadan i N -
el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00
(DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn 11, de la
presente resolucién administrativa, se impone al ciudadandiii i g - «
- el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y. Actualizacion vigente al momento de practicarse |a visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la

cantidad de $43,428.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100
M.N.).

\ QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IlI,
independientemente de la multa impuesta, se se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en Carretera Federal a Cuernavaca, Kilometro 24.800, nimero 6,920 (seis mil
novecientos veinte), colonia San Miguel Xicalco, demarcacidn territorial Tlalpan, cédigo postal 14430
(catorce mil cuatrocientos noventa), Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas en

la c} den de visita de verificacidon administrativa. [/7/
1 7~
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{ En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el establecimiento visitado, en
’'d cumplimiento de la presente resolucién se ordena el levantamiento de los sellos de suspension y en
su lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA. -~ -----mxsmmeemm et

Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,

se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf como a lo dispuesto en los articulos 39

y 40 del citado Reglamento, —— - e e

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juérez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original de los recibos de pago de las multas impuestas, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, e e s

SEPTIMO.-.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarguico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXIco. ~~---—-—ssrmsmmsmmmsmee e

\|OCTAVO.- Notifiiuese personalmente la presente determinacién al ciudadano (|| D

en el presente procedimiento, o a través de la ciudadana [N
N orsona autorizada, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en calle

Asi lo resolvié y firma por duplicado,
Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativa de
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrati

Winbord:
Uc. Rutdn Aden fovemn Montalo
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