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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Diagonal San Antonio, nimero mil novecientos treinta y uno (1931), colonia Narvarte Poniente,
demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil veintitrés (03023), Ciudad de México,
con denominacion “Metropolitana Cervecera”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los siguientes: ------------

1.- El diez de abril dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia once del mismo mes y afio, por Irving Alfaro Caballero, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a esta Direccién de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
diecinueve de abril del afio en curso, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2098/2024,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —-——--—-wweeee- -

2.- El veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadanod_ mediante el cual formulé
observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al
cual le recay6 auto de fecha veintinueve de abril del afio presente afio, en el que se previno por una sola
vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los documentos pertinentes
con los que acreditara su interés en el presente procedimiento, bajo el apercibimiento que en caso de

no desahogar la prevencién se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho
que debid ejercitar, ------ . PETPI %

3.- Derivado de la prevencién citada en el numeral que antecede, con fecha ocho de mayo de dos mil
veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito firmado por el ciudadano|i}
al cual recay6 acuerdo de fecha trece de mayo del afio en curso,
mediante el que se tuvo por no desahogada la prevencién citada, haciéndose efectivo el
apercibimiento, turndndose el presente expediente a etapa de resolucién en términos del articulo 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa Ol DIStO FadEral oot S e cmmaceiaciissuss

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, e

sta Instancia resuelve en términos
de los siguientes; -—---- /
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PRIMERO.- El| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y X1, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
1,000, 1V, V, VL VLY 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion
Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, Vy XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el seis de mayo de dos mil cinco, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7. - memm e ee e -

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictarla resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, ------==ssssssemmev

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: --a-a--sesrreersmsmmmmmee e oeoceeaememmn e e m oo -
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HAC!EI\'
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL. CONCIDIR PLENAMENTE CON LA FOUTOGRAFIA INSERTA EN'LA MISMA Y sgn
ACEPTADO COMO EL CORRECTD POR EL C. VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA PE LA Pegsor:A
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y 9
ADMINISTRADORA DEL INMUESLE. SIENDO ATENDIDO FOR EL c_ EN SU
CARACTER DE I P:RSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI
PRESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL
ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DZ LA DILICENCIA. DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE:!. DESCRIPCION DEL INMUEBLE DE PLANTA“BAJA ¥ TRES NIVELES CON
FACHADA COLOR BLANCA Y ROJA CON MHERCM\W DENOMINADO METROPOLITANA
CERVECERA EL CUAL SE ENCUENTRA SOLO EN LA PLANTA BAJA DEL INMUEBLE DONDE AL INTERIOR S
ADVIERTEN MESAS Y BANCOS Y UN DESPACHADOR DE CERVEZA UNA AREA DE BANOS Y UNA AREA DE
PREPARACION DE ALIMENTOS TIPO SNACKS CCN FREIDORAS PLANCHA Y REFRIGERADORES SE
ADVIERTE UN ANAQUEL CON BARRILES DE CERVEZA Y UN'CAMARA DE REFRIGERACION CON CERVEZA
2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEO Y VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS TIPO SNACKS3.
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE BS' DE MENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEO ¥ VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS TIPO
SNACKS.4, LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICTE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES
DE CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (i60M2)B] EN SU CASO SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO EXTERIOR. AL EXTERIOR ES DE SEIS METROS CUADRADOS (8M2)5. INDIQUE ENTRE
4+ DICL CSTACI cMAMEATO peac DECIQ €STA BléowarenTo,

J /BICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA .SE ENCUENTRA
E&Ax E:ELE: lEJF. CENTRAL LAZARO CARDENAS Y CASAS CRANDE SIENDO ESTA LA MAS CERCANA
A CUARENTA METROS LINEALES (4OM)EN RELACION A LOS INCISOS A. B ¥V C QUE REFIEREN AL
CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USCO DEL SUELO., CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO
OFICIAL ¥ AVISO Y/O PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES
EXPEDIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE RESPECTIVAMENTE AL MOMENTO DE LA PRESENTE EL
VISITADO NO EXHIBE NINCUNO DE LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ANTES MENCIONADOS - - -« - v v et et e imeceeteecememinaaas eeeeaaas .

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé un
inmueble de planta baja y tres (3) niveles con fachada color blanca y roja, con establecimiento
mercantil denominado metropolitana cervecera el cual se encuentraen la planta baja, donde al interior
se advirtieron mesas, bancos y un despachador de cerveza y un drea de preparacién de alimentos tipo
snacks con freidoras, plancha y refrigeradores; el aprovechamiento observado es “venta de bebidas
alcohélicas en envase abierto y/o al copeo y venta de alimentos preparados tipo snacks”, desarrollado

en una superficie de ciento sesenta metros cuadrados (160m?), la cual fue determinada empleando
telémetro laser digital marca Bosch GLM150.

-

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna. --

i

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puiblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -
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Tesis:1a, - ” !
LI/2008 Semnanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta INovena Epoca 169457 185 de 353
- r a— - ma S —— . I s n s
Primera Sa.la Tomo XXV, Junio de 2008 EF'ag. 392 Tesis hlslada[clwlll

FEPUBLICA. SUNATURALEZA Jum’mm

La fe publica es ungrnm'mente urn umbutn den' Estodo, en virtud de su imperio, que se glerce o travis de los drganos estatales,
pues por disposicion de lo ley los fedatarios lo reciben medionte lo patente respectiva, y oungue conforme ol sistema juridico
mexicano no ferman parte de lo orgarizacidn del Poder Ejecutivo si son vigifados por éste, Asi, por medio de lo fe pdblica ! Estade
garantiza que son clertos determinodos hechos que interesan al derecho; de ahi que debg considerarse como la garontio de
sequridad juridico gue do el fedatario tonto ol Estade como al particular, yo que ol determingr que un octo se otorgd conforme a

derecho y que lo relacionodo con ] es cierto, contribuye al orden publico, o lo tranquilided de lo sociedad en que s& acldo y o dor
CEMEZT JUITEICE, -ssessmssssmammsnnannin

- Considerando que mediante proveido de fecha trece de mayo de dos mil veinticuatro, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en autos, por lo que se tuvo por recibido el ocurso presentado el
ocho de mayo del afic en curso, sin embargo, se acordé que no fue desahogada la prevencion realizada,
por lo que no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar ningln pronunciamiento.

e

Il.- Derivado de lo anterior, se procede a la calificacion de los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto en el acta de visita que nos ocupa,
en la gque medularmente sefialé que observé un establecimiento mercantil denominado
“Metropolitana Cervecera”, en donde se desarrolla el aprovechamiento de “venta de bebidas
alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo y venta de alimentos preparados tipo snacks” en una superficie
de ciento sesenta metros cuadrados (160 m?), -—-----—----—mmmrmmmmmmmem-

R o e e e e e e e e e e e e e e e e e e o i R

Asi las cosas, es importante mencionar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente: -----—----

-------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

FT

Articulo 92. £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados inicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitoles, y en su case, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adguiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Use del Suelo Digital el documento pidblico en el que se hacen

constar los disposiciones especificas gue pora un predio o inmueble determinado establecen los instrumentas de
planeocidn del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adgquiridos, el documento piblico que
tiene por ohjeto reconocer los derechos de uso del suela y superficie que por el oprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totolidad o en unidades
identificables de dste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que les prohibid.

El centenida de los Certificados o gue se refiere el presente articulo, (o establecerd el reglomento. ——-wsssesmmme=-
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitides, asi
como la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en Su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unico de eso
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretario deberd contener el uso y la superficie acreditada. «----—-------

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataformo Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Lo expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion nermativa derivada
de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencio algung ~eeeeseeeee —-

Este Certificado tendrd uno vigencia de uno o dos afios, a eleccién de lo persona solicitante, en relacion con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuoles de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previos a la conclusién de su vigencia, El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie
delinmueble o en oquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales
de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vilido yvigente ante cualquier autoridad, siempre y cuondo
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual lg ‘Secretaria, en coordinacion con la
Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrén
la vigencio que dure la obra,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
ejercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acredi tacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podra
solicitar a la autoridad competente se lleve o cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momen to en que se deje de ejercer el uso de que se trate, solvo
que sea acreditodo que la continuvidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntod de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglomento.

Las personas propietarias o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adguiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuondo se encuentre en olguno de los siguientes
supuestos: kbl

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o
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b) Para usos permitidas en las planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan aprobade y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo apmvemumrenm se haya iniciodo en dicho periodo.

. Certificade de Uso del Suefo por Reconocimiento de Actividad, Serd expedido en términas df.r amcum 15 Bis del
presente Reglamento. - -

P ——————————————=—EP T TR PP PRSP LS EE PSS P e £ S I T

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes referidas, con el que acredite que el desarrollo del aprovechamiento de “venta de bebidas
alcohélicas en envase abierto y/o ol copeo y venta de alimentos preparados tipe snacks” se encuentra
permitido para ser desarrollado en el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado. —--—-

[ ———————————————EESSE P B ELELE S et S

e e e L R R 2 e e e e 5 R e e e e B B S R AR e S SSSE

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo durante la substanciacién del presente procedimiento,
hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior
en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita a

e L 4T T T —

e e e o o e e

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrite Federal,

Articulo 10. Durante o visito de verificacidn, el visitodo, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las -:an'rgcrcrnnes Srgwenn:'s

iV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las n‘mpnsmmnes legales y reglamentarios aplicabies,
conforme arob,lem y aleance de la Orden de Visita de Verificacién, -

e e e e e s

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia de
verificacion se encuentra permitida conforme a lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en la Delegacidn Benito Juarez, esta autoridad procede al analisis del referido programa, asi
como su plano de divulgacién Clave E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, del cual se desprende
que al inmueble visitado le aplica la zonificacion H/4/20/A [Habitacional, cuatro t4} niveles maximos de
construccidn y veinte por ciento (20%) minimo de drea libre]. -------------rmmmmmmsemmmemmmnn oo

[ ————————EEE S P PR BRI i

Ahora bien, a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentra permitido en la zonificacion H (Habitacional), esta autoridad
procedié a consultar la “Tabla de Usos del Suelo™ del referido Programa Delegacional, de euyo analisis
se pudo advertir que los aprovechamientos consistente en “Restaurantes con ventas de bebidas
alcohdlicas, Restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias v
pulguerias”, se encuentra PROHIBIDO, en virtud que de la tabla en estudio indica que aquellos uso -

A
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/381/2024

prohibidos, seran los que estén sombreados en la zonificacién correspondiente; consulta que para
pronta referencia a continuacion se digitaliza. -----------

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DE'LEGACION BENITO JUAREZ,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL
CINCO.

A,
&
;
. S
- Los usos que no estiin sciialados on esta tabla, se su;mran al procedimicnto establee 2 2
en ¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 'E E
=3
)
- Los equipamicntos piblicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3 © Lé ® : 3
FunciéandchLeychuannlloUrbm@chisn'hochuﬂ;uieomo §ozgg§
disposiciones aplicables sobre bi mmuebles piblicos. 'g'ggén; SS
: Bl B - K-
- La presente Tabla de Usos del Suclo no aplica para los Programas Parciales, ya § g ._§ g EIE g
cuentan con normatividsd especifica. 22|22 g ,_% A
Clasificacién de Usos del Suclo =|S|B|Z2|8|=|2
2 Servicios Arenas de box y luchs, estadios, hipddromos
g8 ivo autbdromos,  galgddromos, velddromos y  arena = -
£ =2 |deportivos, ) 4=
£ ‘g %|culturales, | taurinas. . S 8| D
: -g 'r:.mol::s,u)‘ Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas ‘ r
‘% E_ > genznl SCMINArios ¥ conventos.
Servicios do | Restaurante sin venta de bebidas alcoholicas, cafes)l- |
I fondas, loncherias, taquerins, fuentes de
:e?::“ z antojerias, torterins v cocinas ccondmicas.
'| vecingl | Comida para llevar o para suministro por contrato
cmpresas ¢ instituciones sin servicio de comedor. 2 i 2
Servicios de [ Salones doballey pefics TR
alimentos  ylRestaurantes con venta de bebidss alcohoficasl I P
bebidas  en ) Restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, cent 2 SIS
Servi- noctumos, discolecas, cervecerias ucriss,
cios Servicios  de cs. moteles (permat n mveles) sespasl 3 | 3

ijc Albergues, hostales y casas de huéspedes,
Salas de belleza, clinicas de belleza sin virugia,
peluquerias v sastreriss  cn general;  estudios

para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y
smokings) y renta de compuladoras con © sin servicios

telecomunicaciones

Servicios,

reparacion  y
mantenimicn-
to, a escala
vecinal

de Intemet; repsmcién y mantenimicnto de bicicletas:
teléfonos celulares, relojes y joyeria: de calzado,
clectrodomésticos ¢ instalaciones domésticas: equipos

fotogrificos; lavanderias, tintorcrias, recepeion de ropa M -~

[

de precision, cémputo y video; tapiceria y reparacion de
mucbles y asientos; cemjerias; servicios de afiladuria,
electromicos, slquiler y reparscidn de articulos o
Eml_ s
A s de correos, telégrafos y teléfonos.

Servicios téenicos profesionales financicros de transporic y

Consecuentemente, al realizar la actividad de “Venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al
copeoy venta de alimentos preparados tipo snacks”, la cual se encuentra prohibida parasu realizacion
en el inmueble verificado, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional d
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Desarrollo Urbano en la Delegacion Benito Judrez, infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a |a letra sefiala: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estn obligedas a lo exacto observancia de los
pragramas y de las determinaciones que la Administrocidn Piblico dicte en aplicacidn de esta Ley. «e-m--veureees

Lo anterior en relacidn con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccidn |, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ---

e N e srmssms e

N T e e e O O

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

am

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificados por determinocin de las autoridades
competentes para outerizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el

territorio del Distrito Federol.

suelo, Suexpedicidn corresponde a lo Asombleo en ejercicio de lo facultod que para legislar en desarrolio urbone,
particularmente en uso del suelo, asi come en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, incisa j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XV, del Estatutoe de

Gobierno del Distrite Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunta de dispasiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacidn y los usos, destinas y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamigntos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ardenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y de equiparients urbane”,

suelo:

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zenas y usos del

I.- En suels urbano: Habitocionol: Comercial; De Servicios; Industrial; Espocio Abierto; Areas Verdes, y los demds

que se establezcan en el reglamento,

En mérito de lo expuesto y toda vez que de

los articulos antes citados, se desprende que es obligacién

de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial,
el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y aprovechamientos que los habitantes
pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacidn de |a persona visitada de no
realizar actividades prohibidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en la Delegacién
Benito Judrez, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién, -=-------=------—---

Caralina 132, colonia Noche Buena
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l.- Por realizar la actividad consistente en “venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo
y venta de alimentos preparados tipo snacks”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su realizacion de
conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble visitado, es procedente imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento verificado, una MULTA equivalente a ciento
cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita
de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 0/100 M.N.
($16,285.00 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién I, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccién, VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién VIl y 190, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil VeINtICUALIO, ======mrms e e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar la actividad consistente en “venta de
bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo y venta de alimentos preparados tipo snacks”, |a cual
se encuentra PROHIBIDA para su realizacion de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “Metropolitana Cervecera”, ubicado en Diagonal San Antonio, nimero mil novecientos
treinta y uno (1931), colonia Narvarte Poniente, demarcacién territorial Benito Juadrez, cédigo postal
cero tres mil veintitrés (03023), Ciudad de México; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los
articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccion
Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ---------scsssemmmmmememmmmmeemmeeeev

Se APERCIBE a |a persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

B e L L T T —

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién
e implica lo aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como los
de carécter civil de indemnizar a los ofectodos cuando proceda. Serdn sancionados por la autorida

administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

& - /A
VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;... “&(
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Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano
delDistrito Federaly 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede
810 S U BN = e e

wemrmmemrem e nanasansencsesesesees [NDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ——---rcemnmmemmmeccmmeeccece e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacian del interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés plblico, toda vez que al desarrollar el
aprovechamiento consistente en “venta de bebidas alcohélicas en envase abierto y/o al copeo y venta
de alimentos preparados tipe snacks” en el inmueble verificado, el cual se encuentra PROHIBIDO
conforme a las zonificaciones aplicables en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
en la Delegacion Benito Judrez, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés
privado al orden publico general, incidiendo en la armonia de la comunidad donde se localiza el predio
visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que estas contemplan la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el
crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en
beneficio de las generaciones presente y futuras, —=—=-s-s o oo

B e e o 0 6 0 ot o 5 8 o o 0 e e e e e B S

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacién,
se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto
plazo, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en

efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por mobiliario, llamados también como
activos fijos. adauiri ilj .y .

diligencia que nos ocupa; y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero

como bienes muebles, se advierte gue la persona visitad G

lil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de la sancidn, «——eesemmmoooooeeeeo

e e L 8 e e 8 e e e e R S e e e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: ----

e . )?li-

e m EmE S ——— f

e SANCIONES oo

[ — A

/
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de [as SIGuientes SONCIONes: —ssw-sswsswu-
Vill. Multas.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. Lo outoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multo, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausuro temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré
emplear indistintamente, cualguiero de los sigulentes medidas de apremio: -

I. Multo, por el equivalente a entre treinta y sesento veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se reolizé la conducta que motivo el medio de apremio; ~---———-

II. Auxilio de la Fuerza Pablico, y

Articulo 129, Las sanciones odministrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

Il. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total:

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de los obligaciones y supuestos-previstos en las leyes federoles,

de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes, -

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el
lo. de febrero de dicho afio,

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica ¥y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geogrofia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y
el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, ——

e

~-EJECUCION DE LAS SANCIONES ------- ‘ N
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: —————meemoeeeee o “mmmnee

A} Se hace del conocimiento de Ia persona visitada que debera exhlblr ante Ia Dlreccmn dE
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo
de Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, —-—----------=--

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con un certificado de zonificacién de uso de suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda que el aprovechamiento
observado al momento de la visita de verificacién se encuentra permitido para su
realizacién en el inmueble visitado; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo parrafo, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------r-mm-mmmmmmmesmnomee

[ ————————————E TP LSRR P S et S e B TS St bbb
et 1 e e e e e e R o e e e o e L LB B S
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo gue a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en
[0S SIUIENTES EEFMINOS. =rmrmmmmmmmme oo oo oo

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México

I. La resolucian definithia que 58 Bmit0, " -—-———rmimiereme s seraseamens

e B T 1t e e e e e 8 B 8 R e s S

----------------- RE S U E L VE —ronmmmmenmmememmmmsemmssmmmmmmmmee oo nmasnees
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMIRISTIAtIVE, == oo osnsae
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento verificado, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 0/100 M.N. ($16,285.00 M.N.). ~---mmmmmmm e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO apartado I, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “Metropolitana Cervecera”, ubicado en Diagonal San Antonio, nimero mil novecientos
treinta y uno (1931), colonia Narvarte Poniente, demarcacién territorial Benito Juarez, cédigo postal
cero tres mil veintitrés (03023), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa. -

................................

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de |a fuerza pablica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. «--eemrmeom e mee

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberé acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche
Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MéXico, —---rs-ceemmsmmsommeeea e

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en 9
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
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relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ===mmmmmmmmemm s
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OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, donde se llevé a cabo
la visita de verificacion, es decir, en el inmueble ubicado en Diagonal San Antonio, nimero mil
novecientos treinta y uno (1931), colonia Narvarte Poniente, demarcacion territorial Benito Juarez,
codigo postal cero tres mil veintitrés (03023}, Ciudad de México, con denominacion “Metropolitana
L o ] ..

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este Instituto,
a ef@cm de que lleve a cabo la n«::-tlf'cacu:m y ejecucion de la presente resolucion; lc: anterior de

Asi lo resolvio y firma por duplicado, el Licen
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa d€ la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
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