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En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil veinticuatro.-—--—------ememmseeemmmcnmnn-

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Tejamanil, manzana trece (13), lote diecinueve (19), colonia Pedregal de Santo Domingo,
demarcacion territorial Coyoacan, c6digo postal cero cuatro mil trescientos sesenta y nueve (04369),
Ciudad de México, con denominacién “SNACKS LIZ”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en
la orden de visita de verificacion administrativa materia del presente procedimiento; atento a los
Sl U BN S e e

1.- En fecha once de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nidmero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el doce del mismo mes y afio, por Marisa Angelina Portales Rioseco,
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien asent6 en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2061/2024, signado por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en Materia de
Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el dia
dieciocho de abril de dos mil veinticuatro, -

2.- El veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano || cuicen se ostenté como R <!
inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion objeto del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha veintinueve de
abril de dos mil veinticuatro, a través del cual se acredité el interés en el presente procedimiento, en
consecuencia se tuvo por autorizado domicilio para oir y recibir notificaciones, y a los ciudadanos
designados, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.----

3.- El veintiuno de mayo de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano-
N 2simismo se tuvo por desahogadas y admitidas las pruebas presentadas, y en la
etapa de alegatos fueron formulados de manera verbal, no quedando diligencias pendientes por
desahogar, se turné el presente expediente a etapa de resolucién. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de |0S SigUientes: ==« e e

L T ———

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
pérrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion Il 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, IIl, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de |la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
Iy IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il numeral
1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, 11
y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,----«------
SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.——------

conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
JUPIICOS . ~-mmrmmemmmsmm s e

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:———-----——-seeeerenea
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al momento
de la visita de verificacién, medularmente observé un inmueble de cuatro niveles, donde en plata
baja ubico el establecimiento denominado “SNACKS LIZ”, a la vista men( en el acceso, ofertando
hamburguesas, tacos, alitas y refrescos, al interior advirtié area de servicio, mesa de preparacion de
alimentos y dos mesas con bancos para el consumo en el lugar, al exterior advirtié freidoras y mesas
para la preparacién de alimentos, advirtiendo el aprovechamiento de venta de alimentos
preparados y refrescos, lo anterior en una superficie de dieciséis metros cuadrados (16 m?), al
interior y de tres metros cuadrados (3 m?), al exterior, mismas que fueron determinadas utilizando
telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, -

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que no
fue exhibida documental alguna. - T
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion Xvi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: .

Tesis: 1a.  [Semanario Judicial de la Federacion y su
LI/2008 Gaceta
Primera
Sala

Tomo XXVII, Junio de 2008 7 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los organos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sisterna juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garontia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
" juridica.

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observacién ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite

correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.-
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Del estudio del escrito antes citado, se desprende que el ciudadano manifiesta que exhibe
probanzas en cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion, sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer
cuestiones respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente las pruebas admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion.-- e mn e e -

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de |la audiencia de desahogo de pruel::as y
formulacion de alegatos, la compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefiald, que
ratifica su escrito ingresado ante este Instituto el dia veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, por
tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continda con la
calificacion del acta de visita de verificacion. -

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante senalar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertas salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con el mismo, se dard
vista a |la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables,-—------eeeeneee-
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hace consistir en las siguientes:--

1) Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, folio: COAVAP2024-04-170000056437, clave de
establecimiento: C02024-04-17AVBA-00041106, de fecha diecisiete de abril de dos
mil veinticuatro, para el establecimiento visitado, registrada a través del Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, a cargo de la
Secretaria de Desarrollo Econdmice de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se le otorga valor
probatorio pleno.-———————

2) Impresion del Cer-tlflcadc- Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Dlgltal folio
25811-1510SRA24D, de fecha de expedicion veintiséis de abril de dos mil
veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a favor
del inmueble visitado, mismo que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleng.-----—--semeecmeeeeee

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis logico Jurldlco y alcance prohatorlo en relacion
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion durante la
visita consistentes en la ejecucidn del aprovechamiento de “venta de alimentos preparados”, en una
superficie de dieciséis metros cuadrados (16 m?), al interior y de tres metros cuadrados (3 m?), a ()/y

o —/
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Por lo que hace a la impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, folio: COAVAP2024-04-170000056437, clave de establecimiento: C02024-04-
17AVBA-00041106, de fecha diecisiete de abril de dos mil veinticuatro, es de sefialar que debido a la
materia sobre la cual versa el presente procedimiento, sélo adquirirad eficacia probatoria si es
adminiculado con un certificado de zonificacion sefialado en el articulo 158 fraccién | del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacion se
acreditaria, en su caso, el derecho conferido en el mismo, lo cual de resultar conducente serd motivo
de analisis con posterioridad,-------==--=--meseex

........

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente:---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e

..............

Articulo 92. El Registro de Plones y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacidn de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - - - e

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tramitar
ante lo Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en lo plataforma
digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: (... )---se-eseeieeeeme

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberé contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacion de Construccion. El Certificade de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberé contener el uso yla superficie acreditada,------—-—--sveen-

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la
Plataforma Digital en las siquientes modalidades:

. EERS /”
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I. Certificado Unico de Zenificacion de Uso del Suelo. Lo expedicidn del Certificado Unico de
Zonificacidn de Uso del Suelo seré inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacidn normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este dacumento no crea derechos de propiedad o
posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permise, autorizocidn o licencia Algua.--------sweems
Este Certificodo tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de lo persono solicitante, en
relacin con el pogo de derechos QUE FBAHICE, - mm—emme e s s s s e
El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se reolicen los pagos anuales de derechas
correspondientes por la expedicidn del certificade contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hdbiles previes a la conclusidn de su vigencia. El certificado ne
continuard vigente cuondo se modifique el use o la superficie dal inmueble o en aquellos casos en

que se modifiqguen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Porciales de Desarrolio
Urbano gpﬁg:gbfes_ .....................................

El Certificado Unice de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacidn con la Secretario de Administracion y Finonzas, implementard los
mecanismaos de identificacidn de los pogos anuales correspondientes respecto del certificado de gue
se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra
publica federal o local, asi como para vWivienda de interés social o populor financioda con recursos
piblicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se
tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, gue se requiera para un
trdmite o actividades diversas al efercido con el mismo.

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechas Adquirides. La vigeneio del Certificado |
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides serd permanente; sin embargo, lo
Secretaria en cualquier momento podrd solicitar o lo autoridod competente se lleve o cobo una
verificacion con el fin de constatar lo continuidad del uso ocreditado. Los derechos odquiridos
prescribiran al momento en que se deje de efercer el uso de gue se trate, salvo que sea ocreditado
que la continuidad se vio interrumpida por cousas agjenas a lo voluntad de las personas propiatarios
o cousghabientes del bien inmueble de conformidod con lo dispuesto en e articulo 161 del
Reglomento.

Las personas propietarias o sus causahablentes podrdn solicitar el reconacimiento de los derechos
odquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima v continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

g) Para usos cuyo aprovechamiento se hayo iniciade con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobodes y publicados en el Diario Oficial de la Fedaracidn
e LT

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Farcioles de Desarrollo Urbana que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo,

i1, Certificodo de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en (érminos del
orticulo 15 Bis del presente REgIamBtn, - -se-samcearmmsssammmmss s mmsem mrmme e
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Ahora bien, a efecto de acreditar que el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacién por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién se encuentra permitido por la
zonificacion aplicable, el visitado ofrecié impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, folio 25811-1510SRA24D, de fecha de expedicidén veintiséis de abril de dos mil
veinticuatro, respecto del cual se advierte que se expidid con posterioridad al acta de visita de
verificacién administrativa, por lo que al momento de la practica de esta no se contaba con dicha
documental. e
Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del aprovechamiento de “venta de
alimentos preparados”, observado al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido
para ser desarrollado en el inmueble visitado. --

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los cuales a
continuacion se citan:-------«------ : R A

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de o dispuesto por las
disposiciones juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon las disposiciones legales y
reglamentarios aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; —--------

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las portes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones,™

Por lo anterior, al realizar una actividad de regulada, sin demostrar contar con certificado de
zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que su
aprovechamiento esta permitido, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicos o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pblica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
- son obligatorias para autoridades y particulores y sélo podrén ser modificadas por determinacién de
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las autoridades competentes para autorizar modificaciones o los programas y oquellos actos o
programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 47. Las normos de ordenacion establecerdn laos especificociones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a lo Asamblea en efercicio de la facuitad
gue paro legislar en desarrolio urbane, particulormente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn V,
incisa j), de la Canstitucion Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Goblerno del Distrito Federal.---

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrite Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes v los normas de erdenacidn. Comprende

asimismo las disposiciones en materio de construcciones, de paisaje wbano y de equipamiento
BN, e e e e

Articule 51. Pora lo zonificocion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
ZoNas y us0s del suelg---— s e s

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demds que se establezcan en el reglamento,

e 0 O e S S S S S EEE

R

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién piblica dicta en
aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones
aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos,
destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la
gjecucién de una actividad regulada era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar
contar con certificado de zonificacion vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que esta
permitido en el inmueble visitado |levar a cabo la actividad de “venta de alimentos preparados”,
realizada en una superficie de aprovechamiento de dieciséis metros cuadrados (16 m?), al interior y
de tres metros cuadrados (3 m?), al exterior; de ahi que esta autoridad determine procedente
imponer la sancién que quedard comprendida en el capitulo correspondiente de la presente
dEterMINACIAN - memmmmmm e e o oo

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a 1o SigUiente:————m-mmmmmmmmrmre oo cmemnen

N — . e e e e e e - e smmsmmm - s

-------- INDIVIDUALIZACION DE LA SANCION -

8 e e e e e e 8 8 e e e e e e e e

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interes publico, toda vez que al realizar la
actividad de “venta de alimentos preparados”, sin acreditar contar con certificado de zonificacion

| vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo

| Urbano del Distrito Federal que ampare que su desarrollo en la superficie de aprovechamiento de

| dieciséis metros cuadrados (16 m?), al interior y de tres metros cuadrados (3 m?), al exterior, estd
permitida; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimientq,
visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar, -~

<% / el
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dafios y perjuicios, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Entidad Federativa a un medio ambiente, acceso a servicios publicos, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presentes Y futuras, -« s e

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién que en los autos del
procedimiento en que se acttia obra la documental consistente en el Aviso para el funcionamiento
de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio: COAVAP2024-04-170000056437,
clave de establecimiento: C02024-04-17AVBA-00041106, de fecha diecisiete de abril de dos mil
veinticuatro, de la cual se advierte que en el establecimiento objeto del presente procedimiento
trabajan personas, y toda vez que conforme a la Comision Nacional de los Salarios Minimos
de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, el salario minimo del presente afio es de doscientos
cuarenta y ocho pesos 93/100 M.N.($248.93), se concluye que la persona visitada diariamente eroga
por conceito de salario minimo al menos la cantidad —

por los [l trabajadores, que elevado al mes, es la cantidad de e

I, (o ¢-cior con fundamento en I
previsto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo.---—---—=ereemmmecacoaeame

Asi mismo y toda vez que los aprovechamientos desarrollados al momento de la visita de
verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es el de “venta de alimentos
preparados”, realizada en una superficie de aprovechamiento de dieciséis metros cuadrados (16
m?), al interior y de tres metros cuadrados (3 m?), al exterior, se colige que dicho giro mercantil
alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero
liquido en un corto plazo, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que
pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo,
llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado, y
toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se
advierte que la persona visitada

I (- cual no serd desproporcional a su capacidad de pago.———-—-—-—-------ecer-e—meem-

Il.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Iil, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion.—--——------- St

I.- Por realizar una actividad regulada sin acreditar que contaba con un Certificado de Zonificacién
vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
aprevechamiento observado al momento de la visita de verificacion se encuentre permitido parasu
desarrollo en el inmueble verificado, es procedente imponer al ciudadano NG
Bl de! establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuarenta
(40) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
($108.57), resulta la cantidad de CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 80/100 M.N.
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($4,342.80), en términos de lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articules 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion lil y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintiCuatro. - e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:-————————m e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite FEderal.----—--— e s s e oo

e e e e

Articulo 96, La contravencidn a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera
una infraccidn e implica lo aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn
sancionados por la autoridad administrative competente con una o mds de los siguientes medidas:-

e sassEEEsmsEEsEEETIEEETEEEEE

ViIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; .. s-sm -

- RS EEEEEEEETEE T o= —

Reglomento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------—---saceemses

Articulo 174. Las -.rro.facmnes a los preceptos de la Ley, o este Regfamenm y demds disposiciones, se
sancionardn odministrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
GITICT OIS wmmmm e mem ot e 2 £ 2 e e e 2 o -

Vill. Multas.- e e e e e e e e R A e e e i

mm—— e e e =as

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancidn especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
PUBICO. ~—emeasemmsnrannnan=se

Reglomento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--—--——--------sssccmcmrmemrrmareaaees
Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenomiento, serdn de aplicacién supletorio lo Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.------——---mmsmsssemmammmmnnns
Articulo 48, La gutoridad competente una vez substﬂnmaﬂ'u el procedimiento administrativo podrd
imponer lgs siguientes sanciones aaministrafivas == ==-rr e e s s amsmr o

e L 0 e e e e i R e

I. Multa, en los montas dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en los leyes respectivas y
POATEN CONSISHE B mmmemessmssm e e

11 Multa; e e -

Ley pnm Determinar el Valer de la Unidad de Medida y Actualizacién, —————-mrmeemeeen oo

Artrcm‘o 2, Parg efectos de lo dispuesto en lo presente LeyJ 58 eNtEnOerd Pori-----—-----aeccsesannnns
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I UMA: A lo Unidod de Medide v Actualizocidn que se utiliza come unidad de cuenta, indice, bose,
medida o referencio para determinar la cuantia del pago de las obligociones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones furidicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. £ INEGI publicard en el Diario Oficial de lo Federacidn dentro de los primeros diez dios del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anwal en moneda nacional de la UMA y entrardn
en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho QR0 -=-=rsessssereemras s amemssm e s e e

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatro de la
Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.—

Con base en lo anterior, el Institute Nacional de Estadistica y Geografio do o conocer gue el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacidn es de SI08.57 pesos mexicanas, el mensual es de
53,300.53 pesos mexicanos y el valor anual339,606.36 pesos mexicanas, los cuales estardn vigentes a
partir del 17 de febrero de 2024, Seetnemseseemsset oo

ommnmemnenneEJECUCION DE LA SANCION - emeememmemmmeommam oo

e e - e e e e e e e e e e o e P - e -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucion administrativa, se proveerd lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo Siguiente:-——--—r-rmemmemrmmmeems e

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn I, de esta resolucidn, en caso
contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el

procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de
la Ciudad de MéxiCo.—==n=mmmm oA

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

autoridad resuelve en 10s SigUIENtes tErMINOS. == oo
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXFeD. - -mwmmeemmmeeeeooe
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento aaministrative - oo
I. La resolucion definitiva que S8 mita. e e

e e e R o - L f T S —— B e e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién, en

virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa. - ——..
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerande SEGUNDO
de la presente resolucion administrativa,------------------ - mormmemeemeememeees

TERCERO.- En términos de lo senalado en los r:onmderandus TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone al ciudadano _EI establecimiento
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuarenta (40) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. (5108.57), resulta la cantidad
de CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTAY DOS PESOS 80/100 M.N. (54,342.80).---------encemmeenee

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las crfu:mas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, cddigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en gue surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de en términos de lo dlspuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
ME‘KIC{) e L L B B B B B e e e e e e S e e s e i
QUINTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacion con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la
persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en
que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--—---------------—---

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién al ciudadano (| | I
B ¢! establecimiento visitado, o a los ciudadanos (NN
I - it rizados en el presente procedimiento, en
domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en [N

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién EJE'EUtWa de Verifi
Instituto, a efecto de que lleve a cabe la notificacion de la-pfesente resolucion;
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apa
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Admip
I, del Reglamento de Verificacion Administrativa

Ia antermr de-f”f

i
OCTAVO.- COMPLASE. ~--srremrmmrmrmm e

e LT - e e ———— --—-'-—-—----_-__-_-_-__-_-

I-'m lc resuhnu y fwma por dupllcada el- J:I'EE‘ﬁ-ELE.d.ﬂ-—:I’E‘EUS Dan

ELABORD: & SUPERVISD:
LI, LILLANA ARARAHTA ROSALES LEVIZ LIC. SANTIAGO BA IRy MANDEZ -
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