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En la Ciudad de México, a trece de mayo de dos mil veinticuatro,

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
General Francisco Sarabia, nimero 220 (doscientos veinte), colonia San Juan Tlihuaca, demarcacion
territorial Azcapotzalco, codigo postal 02400 (cero dos mil cuatrocientos), Ciudad de México, mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: ------

1.- El once de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia doce del mismo mes y afio, por el servidor publico Cristébal Ramsés Rosas Gonzalez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacion, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2217/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. s-meemmeemmmse e e

2.- Posteriormente, el dia veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién,
mediante el cual se hizo constar que del quince al veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, transcurrio
el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. ----------nee- e e e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
L0S SI U NS =

CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones I y XII, 5,
11, fraccion 1, 44, fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, II, 11, IV, V, VI, VIll y IX, 7, fracciones I, I, Il y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1y IV y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones
I‘)‘pciso ¢, Iy IV, 15, fraccién Il, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley de
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Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccidn IlI
numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartade C seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccidn IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México;
derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -----
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos juridicos. -«------emmameaeaee
I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR 1 0OS SIGIHIENTES HECHOS/ ORIETOS/ TITHSARFES ¥V (TROTINSTANCTAS (‘nNS'I"ITl o BN =i
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA. PREVIA IDENTIFICACION DE MI PERSONA SOY
ATENDIENDO POR LA C. VISITADA EN SU CARACTER DE[I: 1.~ CUAL EXPLICO LA PRESENTE
DILIGENCIA. LA VISITADA OTORGA LAS FACILIDADES Y ME PERMITE EL ACCESO AL ESTABLECIMIENTO
DENOMINADO "CAFE CAFFEE" ., DONDE AL INTERIOR OBSERVO, UNA AREA PARA PREPARAR ALIMENTOS.
DONDE OBSERVO DOS UN HORNOS UNO DE MICROONDAS Y OTRO ELECTRICO, UN REFRIGERADOR, UNA
CAFETERA PARA PREPARAR BEBIDAS CALIENTES. CUENTAN CON DOS MESAS Y SILLAS AL INTERIOR. AS{
COMO UN ENFRIADOR QUE CONTIENE BOTELLAS DE AGUA. PASTELES Y PIZZA. EN LA PARTE EXTERIOR
FRENTE AL ESTABLECIMIENTO ADVIERTO DOS MESAS CON SILLAS, EN UNA AREA CUBIERTA CON UNA
CARPA DESMONTABLE. CON RESPETO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN. l.- SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR EN FACHADA EN COLOR BLANCO, DONDE EN PLANTA
BAJA SE ENCUENTRA EL ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA Y TAMEIEN OBSERVO OTRA ACCESORIA
CERRADA. CON UNA LONA QUE DICE CONSULTORIOS MEDICOS Y ODONTOLOGIA. 2.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVANDO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA ES DE
CAFETERIA CON VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS COMO: CUERNITOS. SINCRONIZADAS, SANDWICH.
CREPAS. MOLLETES ENTRE OTROS, 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVANDO AL EXTERIOR. SE ADVIERTE
DOS MESAS CON CUATRO SILLAS CADA UNA. OCUFPADAS CON COMENSALES CONSUMIENDO CAFE, Y
CUBIERTA EL AREA CON UNA CARPA, 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES; A) LA SUPERFICIE DESTINADA A
SU APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 2098 M2 (VEINTE PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EXTERIOR ES DE 0.94 M2 (NUEVE
PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) 5.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE
FEDERICO GAMBOA Y MANUEL SALAZAR SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A 30 M (TREINTA
METROS LINEALES) DE DISTANCIA.PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE LA VISITADA DEBE
EXHIBIR. A) NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C) NO EXHIBE AVISO O PERMISO PARA LA OPERACION DEL |
B S N N T O AR R T aL 55— s it o s Sl e s e e A s S o i e 5 }
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble de 2
(dos) niveles, advirtiendo en planta baja un establecimiento denominado “CAFE CAFFEE”, en cuyo
interior se observa area para preparacion de alimentos, dos hornos, uno de microondas y otro eléctrico,
refrigerador, cafetera para preparar bebidas calientes, mesas y sillas, enfriador que contiene botellas de
agua, pasteles y pizza, en la parte exterior se advierten mesas y sillas en un drea cubierta con carpa
desmontable; sefialando el aprovechamiento de “cafeteria con venta de alimentos preparados”, en una
superficie al interior de 20.98 m? (veinte punto noventa y ocho metros cuadrados) y al exterior de 9.94 m?
(nueve punto noventa y cuatro metros cuadrados); las superficies sefialadas se determinaron utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, ---- meememmnaas

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la visita de
VeI CACION, e

en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:--------=-seeemrmemcmoamame

Fesis: 3. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta |Novena Epoca I169497 185 de 353
L1/2008 : ol i it
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil) ]

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de lo fe pablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba
considerarse como la garantia de sequridad juridica que do el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a
la tranquilidod de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica

IL.- Considerando que el veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién, en
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de que, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a
su conclusidn para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales haya que
realizar algln pronuNCiamiento, —- === mrmmm e

lL.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la ejecucién del
aprovechamiento de “cafeteria”, en una superficie al interior de 20.98 m? (veinte punto noventa y ocho
metros cuadrados) y al exterior de 9.94 m? (nueve punto noventa y cuatro metros cuadrados), en el
inmueble Visitad0, - e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
d?sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones
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especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo suhse::uente: e ==

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

[ e B B B S B B B R B

M‘l.‘nl'ﬂr-'a a2 EJ' Registro de Flanes y Programas expedird los certificodos tnicos de zonificacidn de wso del suelo; EerrJFmd‘os
Unices de Zonificacidn de Use del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del swele por derechos odquiridas, -——--

Se entenderd por Certificodo Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el gue se hacen constar los
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de ploneacidn del desarrollo
BTG, == mm e e e e e e e S ———

Se entenderd por Certificade de Acreditacidn de Use del Suelo por Derechos Adquiridos, e documento plblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del swelo y superficie que por el oprovechamiento legitima y continve Nenen los
propietorios, poseedores o cousahabientes de un bien antfeb.l’ﬂ en su totalided o en unidodes identificables de éste, con
anterioridad o la entroda en vigor del Programa que los prohibid, -- wane
El contenidg de los Certificades a que se refiere el presente articuia, lo establecerd el reglamento,

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbono del Distrito Federal. -------oeeee

e L R ERRee
Articulo 15 Bis, Las persongs que sferzan actividodes en micro o pequefios comercios, servicios o Industrias de bajo impaocto, en
inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Svelo por
Recanocimiento de Actividad en o ,c:fnrafa.rma digital dispuesto para dicho efecto, de acwerdo con el siguiente procedimienta; ——
|" J B R N A R R e e e
Articule 21. S ——
E [ C‘eml"rmda t]'mr:n de zgnrfrcu{mn ﬂ'E' Uso deI Svelo dsbem contener el mdxima pofencial, es decir: zanificacion, superficie de
drea libre, superficie de desplonte, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, s/ como (o enunciacidn de
todos oguellas normas de ordenacidn aplicables af inmueble; sedalando en su caso los Normas gue requieron Dictamen emitido
por lo Secretaria, el cual deberd soficitarse ante lo Ventanilla Unica de esa dependencia, previo ol Registro de lo Manifestacidn de
Construccion. El Certificodo de Acreditacion de Uso del Suelo pa.r Derechos .d.dq-mrrdn-s que emite la Secretaria deberd contener el
usa v lo superficie ocreditada. -emaammnman

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reg.'amen!n se tromitardn o través de lo Plotoferma Digital en las siguientes
modalidades: —————— o ————

I. Certificade Unieo de Zonificacién de Uso del Suelo. Lo expedizidn del Certificada Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd
inmediota o través de la Plateforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacidn normativa derivada de Poligonos de
Actuacidn, Dictamen de Aplicocidn Normativa, Sistemas de Transferencio de Potenciolidodes, Plames Maestros y otros
instrumentos de desorrolle aplicables de conformidod con fa Ley, Este dacumento na crea derechos de pmp:edad o pasesidn, no
prejurga sobre ellos, nf mnst:!uyepermrsa auforizocidn o licencio algung T

Este Certificode tendrd ung vigencia de uno o dos uﬁ'ns, o eleccion de lo permna solfcitonte, en relocidn con el pago de derechos
que realice.

El certificode permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos onucles de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplodos en el Cédige Fiscal de lo Ciudod de México dentro de los quince dios habiles previos a o
conclusidn de su vigencia, El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o lo superficie del inmueble o en
aguellos cosos en :?ue se modifi quen las disposiciones de los Pra_qramuﬁ DEngacmrraIf.s @ Parcioles de Desarrolle Urbane
aplicables, -—--=-==-=- e e e S —

El Certificade Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo serd vélida y vigente ante cualquier autoridad, siempre v cuande se exhibea
junte con los comprobantes de page respectivos; para lo cual lo Secretario, en coordinacidn con lo Secretaria de Administracidn y
Firanzas, implementard los mecanismaog de identificocidn de los pogaes anvales cnrrespandamies respecto del certificado de que .~
5B !‘fﬂr‘e ----------------------------------------------------------- —rmmmmae 8
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Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra piblica federal o local, asi

como para vivienda de interés social o papular financioda con recursos pdblicos federales o locales tendrdn (o vigencio que dure
laabra, e -

Una vez ejercido el Certificodn Unice de Zonificocidn de Uso del Suelo no es necesorio gue se tramiten otros adicienales, salve
gue se camble el uso o superficie, o bien, gue se requiera pore un trdmite o octividodes diversos ol gjercido con el mismM, - -

Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. Lo vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adguiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualguier memento podrd solicitar o lo autoridad
competente se lleve o cobo una verificacidn con el fin de constatar la continvidad del uso acreditads. Los derechos odguirides
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer of uso de gue se trote, salve gue sea acreditado gue la continuidad e wo
interrumpida por cousas ajenas o la voluntod de los personas propietarios o cousahabientes del bien inmueble de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamenta,

Los personas propletarias o sus cousahabientes podrdn solicitor el reconocimients de los derechos adguiridos respecto de los
usas del suela que de manera legitima y continua han aprovechado en relocidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, stempre y cuando se encuentre en alguna de los siguientes supuestos; wema

a) Pora usos cuyo aprovechamiento se haya iniciode con anrermndad o la entrada en vigor de los p!anes parciales de desarrollo
urbano aprobados pubf:mdos en el Diario Oficial de la Federacidn del gfio 1982: 0 —rreereemeaee

Il Parg usos penmha’as en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano gue se hayan oprobado v publicado en ef
Diarig Offcial de la Federocidn el 17 de mayo de 1982 y hosto antes de lo entroda en vigor de los Progromas wgerrtes ¥ cuye
aprovecham:enta se haya infciado en dicho perrada

1. Cemﬂmd'n de Uso del Suelo por Rmnnﬂmfentn de Actividad. Serd expedida en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento, --- -

..............

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obllgacmn de contar con un certificado de zonificacion wgente
en cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del
aprovechamiento de “cafeteria”, en una superficie al interior de 20,98 m? (veinte punto noventa y ocho
metros cuadrados) observado al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido para ser
desarrollado en el inmueble visitado, ------ceoemee L “mememnennann

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién del
presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo en términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismos qUe S& Citan; —--——--mmmeememmemmemmmm oo

Reglamento de Verificocidn Administrativa del Distrito Federal.--—------

" Ty

------------------

Artkuin 10.- Durante la visita de verificacion, el visitodo, odemds de lo dispuesto por los disposiciones juridicos oplicables,
tendrd 105 ODIGOCIONES SHGUIBIIEES s e e

A

............. N B N 5 5 55 B 8 5 e e

IV. Exhibir los libros, registros y demds dacumentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias crpffcab.res conforme al
objeto y alcance de lo Qrden de Visit de Ve i —— e oottt e g e e e e

Articuls 281.- Lo partes asumirdn la carga de la proeba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, est

a.s/taridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane para |
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Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacién H/3/30,
Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion y treinta por ciento (30%) minimo de area libre;
mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, parte
integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido
2] B TR

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado el

veinticuatro de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.

.'Ciubdzid
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En esa tesitura, a efecto de determinar si el aprovechamiento consistente en “cafeteria con venta de
alimentos preparados”, observado al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentra
permitido en la zonificacién H (Habitacional), ésta autoridad procedié a consultar la “Tabla de Usos del
Suelo” consignada en el referido Programa Delegacional, de la cual se advierte que el aprovechamiento
de “cafés”, se encuentra PROHIBIDO para el inmueble visitado, informacion que puede ser apreciada
de la siguiente imagen obtenida de la Tabla en estudio: '

- —

A

=
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i

SIMBOLOGIA

NOTAS:

I. Los usos que no estin sefinlados en esta Tabla se sujerardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los cquipamientos piblicos existentes, quedan sujotos a lo dispuesto por ¢l Articulo
3" Fraccitm 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como otras
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.

3. Los usos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en
zonificacion Habitacional (H) marcados con (*), sélo se permitirdn en planta baja en)
una superficic maxima de hasta SO m* (Ver Norma de Ordenacion Particular).

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Auditorios, teatros, cmes, aalas  de  concierio

CIinciceas, contros  de CONVENCIONnesS, centros

exposiciones, galerias de arte y muscos.

Jardines botinicos, zouldgicos y acuanos, planctanios

hitacional con Oficinas
HC Habitscioral con Comercio

1 Habitacional

EA Espacios Abverfos

CB Centro de Barmo

| Industna

ImE 1 T

techo v descubicrta, prictica de golf v squash
Campos de tro, hienzos charros, clubes campest
<lubes do golf v pistas de equitacion
Arenas de box v lucha

= observatonos o cstaciones meteorologicas.
é Video jucgos, juegos clectromecanicos.

e Billeres, boliche. pistas de patinaje, jucgos de mess.
- Servicios =
= deportivos Circos y ferias temporales y permancntes.
£ culturales. Saolones para fiestas lnf{bnli\'un.
é recreativos, ¥ Suln‘m:sgpnm hanguetes v ficstas

g_ religiosos en | Jardines parn ficstas. : 3
= general Centros deportivos, albercas y canchas deportivas baja
~
£

g

Extadion, hipodromos. autddr palgod:
velodromons ¥ srenas aurinas.
Templox vy lugares de culto, || religs

’ Wnln‘ o o

Servicios

TN

Restaurantes sin venta de bebidus alcohalicas,
fondas, loncherias, taguerins,
antojoring, torneriss y covinas cconomicns.

alimentos N
bebidas a  escals

§ § Scrvicios d

En consecuencia, al realizar la actividad de “cafeteria”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su
desarrollo en el inmueble verificado, la persona visitada contraviene la zonificacién aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, en
relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que a 12 letra SeMala: ~———— e ee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 43. Las personos fisicas o morales, pablicas o privadas, estdn obligados a lo exacta observancia de los programas y de
los determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicocién de esta Ley.—- et

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a cCONtiNUACION; ~-----mmmemtemmmmemem e

modificaciones a los programas y aquellos actos o pragramas incidan que en el territorio del Distrito Federal, ————-r-ssismssrmmeee-

Articulo 48, E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentomientos humanos, las actividades de los

habitantes y los normas de ordenacion. Comprende asimismo los dispesiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano
y de equipamiento urbang, —————-seeenea e ettt e e s e e e

o o e R S e G e e A i
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Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de no realizar
una actividad PROHIBIDA por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Azcapotzalco, aplicable al inmueble visitado, razdn por la cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
i Ty 1T Tl L | TR Tt

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo SiguUiente: —oeee e e

e e oo emeeeeeeeemoe |NDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - - -oemommmmmmmmmmm oo
I.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés pablico, toda vez que desting el
inmueble visitado para llevar a cabo la actividad de “cafeteria”, en una superficie al interior de 20.98 m?
(veinte punto noventa y ocho metros cuadrados); la cual se encuentra PROHIBIDA, en términos del
citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, por lo que
derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés
privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se
localiza el inmueble visitado, asi como el de |a politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que
puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, con el fin de garantizar el derecho fundamental de gozar de
un medio ambiente sano para nuestro desarrollo y bienestar, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de esta Entidad Federativa, ---------asemm e e

Il.- Las condiciones economicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollade al
momento de la visita de verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, es el de “cafeteria”,
en una superficie al interior de 20.98 m? (veinte punto noventa y ocho metros cuadrados), se colige que
dicho giro alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en
dinero liquido en un corto plazo; asi como los actives no corrientes, es decir, el valor de los bienes que
pueden convertirse en efective en un plazo determinade, conformado principalmente por equipo,
llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado y toda
vez gue el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte
que la persona visitada
B = cual no sera desproporcional a su capacidad de pago. SURRRR.

II1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccidn I, de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal y
175, fraccidn Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las sanciones. ----—--—--—-==-m—mmmmmomrmmom-

INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
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CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
S GUIENTES: ~=mm e m e e -

I.- Por realizar un aprovechamiento PROHIBIDO para su ejecucion en el inmueble visitado de
conformidad con la zonificacion aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO
CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100
M.N.), resulta la cantidad de $16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS
50/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro, —---------cmmmmm e -

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad observada al momento de la visita de verificacion por la persona especializada en
funciones de verificacion, hasta en tanto obtenga un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con
el cual ampare que dicha actividad se encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionara la conducta
infractora como reincidencia. -----====rermsrmerrmmeeeeeeeee meemmmseseanaas

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
SIgUIENTES ANtICULOS: ~--mm e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -« coomiiiiiniininn

Articulo 96. Lo controvencion a lo presente Ley y demds ordenomientos en la materio, se conﬂdera una infraccion e implica la aplicacion
de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados
cuando proceda. Seran sancionados por la autoridod odministrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: -

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se sancionaran adm:ms(ratrvamente
porla autoridad correspondiente con una 0 MAs de 165 SIGUIBNTES SOMCIGNES:! —srrrmrrm e ettt

T T Y 11/, U UU U ——

Articulo 190. Las violociones o lo Ley y ol Reglomento que no tengan sancién especifico, se soncionardn con multa de hasta tres mil
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedod del hecho, fa reincidencia del infractor y la afectacion

al interés publico. « e i
A o e T e e e mimaeiiisi
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Reglomento de Verificocion Administrativa del Distrito Federal., —— oo

m‘H:um T. Poro [o mo previsto en este ordenamiento, serdn de uplrmn:mn supremrm la Ley de Frocedimiento y el Cidigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal, - s LGt T NI B R -

Articule 29, Lo autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los medidos de opremio o que se reffere [a Ley
de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Arh.:uln 40. Los outoridades odministrativas presmmn el mwalio o la outoridod cnmperenre pura el cump!rmrent-:r de fo establecido en
este Reglamento. T —

Articulo 48, Lo outoridad compatente wng vez substanciado el procedimiento odministrotive podrd imponer los siguientes sonciones

QOMInISrObVOS: ssesssssnsmmmmmmmn
I Mufm, en los montas dispuestos por las layes aplicoBles. ccssmem s e s s s e
I Las da'nn's que sefalen los ﬂey'es o regn'crmerrtas CO T I S, e

Articulo 19 BIS. Lo outoridod administrotive mmpe!ente, pr:rra hocer -:'umprfr sus determinaciones poded ampfeur rndrshntamen te,
cualguisra de las siguientes medidas de opremio: - rrmennn——

i, Multa, por el equivalenta o enfre treinta iy sesento veces (o Unidod de Medido yAc:um'.xzacmn volar duoﬁﬂ, vigenre en el momento y en el
fugar donde 5 reglizd lo conducta gue motive el medio de opremio; - sessssnssasanns

Articuls 129, [as sonciones odministrativirs deberdn estar pmwsms en ling I'e_re-s respe.:hmg PR T A Lt -

L AMONESEOCIGT DO I I I, — e e et e s e

i, Mu,l'fu; e e 2 e e e e o e e e e 2 e e = e e e e S i e e e B L R R

V. Lirs demds que sefiolen los leyes o reglamentus

[e,rpurn Determinar el Valor de la l.l'md'udde Medida rdctuubmcmn Lt

Arh:u!n 2, Porag efectos de lo dispuesto en la presente -Ler, 52 entenderd por
I, UMA: A o Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza come unided de cuenta, indice, bass, medida o referencio para determinar
lo cuantia del pago de las ebligociones y supuestos previstos en las leyes federoles, de las entidodes federativas y de o Ciudad de México,
asi coma en las disposiciones juridicas que emanen de dichos [Bpes, e

Articulo 5. El INEG! publicerd en ef Diario Oficiol de lo Federocidn dentro de los primeros diez dios del mes de enero de codo ofio el valor
diario, mensual y anual en moneda noclonol de lo UMA y entrardn en viger dichos valores el 1o, de febirero de dicho afn, --—--—--eneemnmees

Publicacidn en & Diorie Oficial de la Federaciin del diez de enera de dos mil veinticuatro de lo Unidod de Cuenta y Actualizocicn emitida
por el Instituto Nocional de Estadistica y Geagraffa, —---s--er-sermsemmre s emnsseesae

Con bose en lo anterior, &l instituto Nocional de Estadistica y Geograofio do o conocer que e valor dioro de lo Unidod de Medida y
Actuofizocidn es de $108.57 pesos mexicanos, ef mensuol es de §3,300.53 pesos mexiconos y el valor anuol 535,606,356 pesos mexicanos,
los cuales estardn vigentes a partir del 17 de febrero de 2024, —-mreesemamrsenees

----------------------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: -—-—-------==-smrmmmmmmm oo
UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias hibiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccién I, de esta resolucion, en caso contrario, en términos de loy

/ 1012

Caroling 132, colonia Noche Buena R

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNG CON
Hcada Ben ;LE;”E"“ CF. 08720, Cludad de México ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

/



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
7P, cosicrNoDE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

Y
w CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
o

2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

T . S A
SO B AR ¢ Ao
.

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/389/2024

establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEKICO, —— e e e s e o i e o L S e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
SIGUIRNEES tEIMINOS, ~ e

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emito.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
administrativa. -e---==-s-sec—cee oo e A N e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -«--s-« - -ece-emeemmmmemms e s

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la-cantidad de $16,285.50 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N.), --——-----

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién
l, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la
persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacién, se abstenga de
realizar la actividad observada al momento de la visita de verificacion por la persona especializada en
funciones de verificacion, hasta en tanto obtenga un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con
el cual ampare que dicha actividad se encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacidn, se sancionara la conducta
infractora COMO reiNCIdeNCia. ~—--=mmmmm s
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/389/2024

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucidn,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion v Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. —--e-memmmm e ccmmaccaeee

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, gque de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relaciaon con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
héhiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MBsiCD. - e
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SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle General Francisco Sarabia, nimero 220
(doscientos veinte), colonia San Juan Tlihuaca, demarcacion territorial Azcapotzalco, cédigo postal
02400 (cero dos mil cuatrocientos), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion. ---------------- e e

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la netificacion de la presente resolucion; lo anterior de cr.:-nformldad con,lﬂ

establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y dltimo Orga S del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxieg y 83, fraccion |, del lamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.- /—/ -------------------------- fopfen e ’
e e e e e e e e e O e —== J - -_-_,-'l_--_-
NOVENO.- CUMPLASE. S A ,,:”__/

Asi lo resolvig, y firma por duplicado el Liceset
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de l3-€Ciudad de México. Conste, -----------m--mmmmmmm-
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