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En la Ciudad de México, a catorce de mayo de dos mil veinticuatro. --- e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Floricultura, nimero 299 (doscientos noventa y nueve), colonia 5° tramo 20 de Noviembre,
demarcacion territorial Venustiano Carranza, codigo postal 15309 (quince mil trescientos nueve),
Ciudad de Meéxico; mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes: ——-—--—-—------ev- ~mem e ————

e et T

e - RESULTANDOS
1.- El dia once de abril de dos mil veinticuatro, se emiti6 orden de visita de verificacion al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el quince del mismo mes y afio, por el servidor plblico Fernando Altamirano Caballero,
Personal Especializado en Funciones de Verificacidon adscrito a este Instituto, quien asentd en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas
en la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el veinticinco de abril de dos mil
veinticuatro, mediante el oficio identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2222/2024,
suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —--—------r-mrerev

2.- En fecha treinta de abril de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusién, mediante el
cual se hizo constar que del dieciséis al veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, transcurrié el
plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --------------- .- wmamewmmammsmnmesm e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
tErmMin0S de 05 SIZUIENTES: ==msmmmmsmsme s e cmsm e e aae

mmmmmmmmm e L O N S IDERAND O S -oomemmemrem s e
PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Tpidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
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Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccion 1I, 44, fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2, fracciones
Iy VI, 3, 5, 6 fracciones |, 11, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones 1, II, Il y IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo
segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il'y IV y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién I, 23, fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B
fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y X1, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion
IV, 2, 3, fracciones Il, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -—-
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintiséis de enero de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion
en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiente
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ----smremmmmmmmomm e
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
confarmidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
LBZICOS JUFIIEOS, =-=-mmmmmmmm e s

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
siguiente: -—---—-- smmmmsmmmmmem e

_____ S SRS ————————————E T PR PP PRSI

R ———————————————T LR PR e e O e

N ———— T e

Caraling 132, colanta Noche Buena - 7'// 26

abcaldia Benito Jusrez, C.R, 03720, CIMHME&}

T. 55 4737 77 00 /,/‘

P

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



. o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Pl o’ﬁa GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
l;;"‘@ d°° CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

2C24

Felipe Cavrrillo
PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/390/2024

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE SENALAUU EN LA URUEN DE VISITA DE VERIFCACION. SIENDO BT DF
CALLE FLORICULTURA, NUMERO DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE, COLONIA 5° TRAMO 20 DE
NOVIEMBRE, ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA, CODIGO POSTAL 15309, POR AST CORROBORARLO CON
NOMENCLATURA OFICIAL, AL MOMENTO NO HAY PERSONA ALGUNA EN EL INMUEBLE DE MERITO. POR
LO QUE HABIENDO DEJADO PREVIO CITATORIO PARA SER ATENDIDO EN FECHA Y HORA EN QUE SE INICIA
LA PRESENTE. SE PROCEDERA A ASENTAR LO QUE SE OBSERVA DESDE EL EXTERIOR, DE CONFORMIDAD
CON EL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA PARA LA CIUDAD DE
MEXICO. HACIENDO CONSTAR LO SIGUIENTE CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE CON PORTON METALICO DE TRES
HOJAS A DOBLE ALTURA EN COLOR NEGRO. OBSERVANDO AL INTERIOR DEL PREDIO. UN CUERPO
CONSTRUCTIVO EN OBRA NEGRA CONFORMADO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR. SOBRE ESTE
ULTIMO NIVEL. SE ADVIERTE EL LEVANTAMIENTO DE MUROS PERIMETRALES Y DIVISORIOS. ALGUNOS
CON CASTILLOS DE CONCRETO. ALGUNOS OTROS CON VARILLA EXPUESTA, SIN CADENA DE
CERRAMIENTO Y SIN NINGUN TIPO DE LOSA © TECHUMBRE. 2- AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA. DESDE EL EXTERIOR SE OBSERVAN TRABAJOS EJECUTADOS DE REMODELACION Y
AMPLIACION EN EL INMUEBLE. AL MOMENTO NO SE OBSERVAN TRABAJADORES NI TRABAJOS EN
PROCESO. 3.- El. APROVECHAMIENTO OBSERVANDO AL INTERIOR ES DE OBRA EN PROCESO
(REMODELACION Y AMPLIACION). 4.- SE OBSERVAN AL MOMENTO DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. 5.- DESDE EL EXTERIOR NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS. 6.- DESDE EL
EXTERIOR NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. 7.- LAS MEDICIONES
SIGUIENTES: A) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. YA QUE, LA PRESENTE SE
LLEVA A CABO DESDE EL EXTERIOR. B) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION.
YA QUE. LA PRESENTE SE LLEVA A CABO DESDE EL EXTERIOR.C) NO SE PUEDE DETERMINAR LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE , YA QUE, LA PRESENTE SE LLEVA A CABO DESDE EL EXTERIOR. D} NO SE
PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ., YA QUE, LA PRESENTE SE LLEVA A CABO DESDE EL
EXTERIOR. E) NO SE PUEDE DETERMINAR LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE , YA QUE. LA PRESENTE SE
LLEVA A CABO DESDE EL EXTERIOR. F) NO SE PUEDE DETERMINAR LA ALTURA DE ENTRE PISOS , YA QUE.
LA PRESENTE SE LLEVA A CABO DESDE EL EXTERIOR.G) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA , YA QUE. LA PRESENTE SE LLEVA A CABO DESDE EL EXTERIOR. 8.- EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE ALUMINIO Y ESTANO. SIENDO ESTA ULTIMA. LA ESQUINA MAS
PROXIMA A SETENTA Y CUATRO METROS LINEALES DE DISTANCIA (74.00 M). 9.- EL INMUERLE CUBNTA
CON DIEZ METROS LINEALES (10.00 M) DE FRENTE HACIA LA CALLE FLORICULTURA. RESPECTO AL
APARTADO DE DOCUMENTOS: A.- NO EXHIBEN CERTIFICADO DE ZONIFICACION, B.- NO EXHIBEN
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICTAL. = =2« o ccmc e e e meeemecccaacccbcosencesanennn

De lo anterior, se advierte que |la Persona Especializada en Funciones de Verificacion realizé la
visita de verificacion administrativa en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sefialando que desde el exterior observé un inmueble con
porton metalico de tres hojas a doble altura, advirtiendo en su interior un cuerpo constructivo en
obra negra conformado de planta baja y un nivel superior en el que se advierte el levantamiento de
muros perimetrales y divisorios, algunos con castillos de concreto y otros con varilla expuesta, sin
cadena de cerramiento y sin losa o techumbre, advirtiendo trabajos de remodelacién y ampliacién,
sin observar trabajadores al momento y sin poder determinar las superficies requeridas en la
orden de visita de verificacién, toda vez que no se tuvo acceso al inMUeble, -«---—--—--—<aa-m-eeemeeeu-.

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la orden
de visita de Verificacion, ——-—-—=rreesememaee e e

Cabe mencionar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de
fe pdblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente
P I e e

Tesis: 1a, Semanario Judicial de la Federacion vy Eulﬂauenal‘é oca hesas? 185 de3s3
{LIf2008 Gaceta i p e
Primera Sala [Tomo XXV, Junm de 2008 EPag_ 392 lTEEis ﬁig[adaiciuﬁi“""

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y
oungue confarme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos
gue interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como lo garontia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que ol determinar que un acto se oforgd conforme a
derecho v que lo relacionado con él es clerto, a:ontnbuy‘e al orden pubfrr:a, & lo tranguilidad de lo sociedad
en gque se actla y @ dar certeza furidicg -----<---sseeesemmmme e

I.- Considerando que el treinta de abril de dos mil veinticuatro, se emitid acuerdo de preclusion,
en el gue se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusidn para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales haya que realizar algln pronunciamiento. -----—------sesmmmmmmmmom oo
lll.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacidn en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace constar
ENtre otros, lo SIEUIBNTE; - mmmmm e oo
“f...] SE PROCEDERA A ASENTAR LO QUE SE OBSERVA DESDE EL EXTERIOR, DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA PARA LA CIUDAD DE MEXICO |...) SE
TRATA DE UN INMUEBLE CON PORTON METALICO DE TRES HOJAS A DOBLE ALTURA EN COLOR NEGRO,
OBSERVANDO AL INTERIOR DEL PREDIO, UN CUERPO CONSTRUCTIVO EN OBRA NEGRA CONFORMADO
DE PLANTA BAJA ¥ UN NIVEL SUPERIOR, SOBRE ESTE ULTIMO NIVEL, SE ADVIERTE EL LEVANTAMIENTO
DE MURQS PERIMETRALES ¥ DIVISORIOS, ALGUNOS CON CASTILLOS DE CONCRETO, ALGUNOS OTROS
CON VARILLA EXPUESTA, SIN CADENA DE CERRAMIENTO ¥ SIN NINGUN TIPO DE LOSA O TECHUMBRE |...)
DESDE EL EXTERIOR SE OBSERVAN TRABAJOS EJECUTADOS DE REMODELACION Y AMPLIACION EN EL
INMUEBLE AL MOMENTQ NO SE DBSERVAN TRABAJADORES [...]" (SIC). -

Considerando que la visita de verificacién se realizé desde el exterior en términos del articulo 18
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion no tuvo acceso al inmueble visitado, esta autoridad no
cuenta con elementos para calificar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en
materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de |a orden de visita de verificacion, por lo
tanto se determina poner fin al presente procedimiento, —--—-—----—--m e mm e
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En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
intervencion y/o actividad regulada, estas se apeguen a lo establecido por la zonificacién aplicable
al inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podrd iniciar de oficio
Procedimiento de Verificacion Administrativa, === oeeceee oo

e e e e e e e e e e e e o L 0 0 0 o e i i 5 5 o o e o e o e e e e . 0 B 8 e e e e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en [0S SIgUIBNTES tEFMINOS, - ——mmmmmmmr e e

e —————————— e e e e e o B 5 5 e e e e 8 S T T A e e e e e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
T
Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrative: - e -
I, La resolucidn definitiva que se amitg.-——-—--—--—- B eIt
T e  RE S U E LV B

e e o e e o e R 8 5 e e D 6 o . e e e e e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerande PRIMERO de |a presente resolucidn
administrativa. - R —

S e e e o e

T o o T T e e e e e B e e o 6 e e o e o 2 0 B 5 5 e et et et et e B e 0

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, «-------s----o-ecoeoeeememeemmeocemo

e e e e 0 0 B o ot 0 0 5 55 5 e e e e e o 5 2 e e e e e e B B A

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccion 11l de la presente resolucién administrativa, dejando a salve la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente,
en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. ——rrrmeeme

——————mmmE e e e e e e o o o e 8 o e e o e e e e O B - PR ——
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dfas hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----=-=---=sameeece-
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevd a cabo la visita de verificacidn, ubicado en calle Floricultura, nimero 299 (doscientos noventa
y nueve), colonia 5° tramo 20 de Noviembre, demarcacion territorial Venustiano Carranza, codigo
postal 15309 (quince mil trescientos nueve), Ciudad de México; mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de veriﬁcacién.-—-----------;---~----------;——-—--—--—-—--—---—-—---—--——-

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----------------r-m-mm

S ——————————— T PR T

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion ad

e N R S D S S T 7 0 P I = i e e i 5l

Asi lo resolvio, y firma por duplicado niel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de laDireccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacidn, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -------------
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