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En la Ciudad de México, a quince de mayo de dos mil veinticuatro, ----—------------ e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Margarita Maza de Judrez, sin nimero, colonia Afio de Juarez, demarcacion territorial Xochimilco, codigo
postal 16440 (dieciséis mil cuatrocientos cuarenta), Ciudad de México, cuenta catastral [ N RN
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: ------

i o e Y T

- El quince de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
r‘nencmnado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dieciséis del mismo mes y afio, por el servidor plblico Julio Cesar Verde Martinez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas en la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el dieciocho de abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio
namero INVEACDMYX/DG/DEVA/DVSC/2089/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del AmBito Central, — e

2.- Con fecha dos de mayo de dos mil veinticuatro, se l:Iu:t::b acuerdn de preclusmn mediante el cual se
hizo constar que del diecisiete al treinta de abril del mismo afio, transcurric el plazo de diez dias habiles
para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------s-mmemmmmmmmmmmeaaaaann

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
108 SIGUIBMLES: ----mmmrmm oo -- et
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PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacidon del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar |as sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo v 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
Afraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1y XII, 5,
11, fraccién Il, 44, fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, 11, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, I, Il y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos
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diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccidn Il, 23, fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones II, 1l y V, 4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, «--«--sesssmmmmemmmmmmamoeoe oo

SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria
Nativitas”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete de julio de dos mil, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, ---------smsmsmmmmmmmmmmmen oo
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se act(ia, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |égicos juridicos. -

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER
ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL. . VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O

peL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL C. (NG - s CARACTER
DE DEPENDIENTE. PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA. EL
OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR. PERMITIENDOME EL ACCESO AL
INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA., DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE:1. DESCRIPCION FISICA DEL INMUEBLE, CONSTA DE UN PREDIO A CIELO
ABIERTO PERMEABLE SIN EDIFICACION ALGUNA. CUBIERTO CON UNA ESTRUCTURA TIPO INVERNADERO,
DELIMITADO DEL LADO SUR Y FRENTE POR MALLA CICLONICA Y PLASTICOS BLANCOS SIN BARDA
PERIMETRAL A LOS COSTADOS DEL. PREDIOQ.2. EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE
BODEGA DONDE AL INTERIOR SE ADVIERTEN BULTOS DE FERTILIZANTES. TINACOS. MAQUINAS
PERFORADORAS EN DESUSO AS[ COMO ESTRUCTURAS TUBULARES DE TIPO INVERNADERO DESARMADAS
3. EL. APROVECHAMIENTO Al EXTERIOR. NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO 4. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES:A) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECIIAMIENTO INTERIOR ES DE 649 M2 (SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS)B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTQ
EXTERIOR: NO OCUPA AL EXTERIOR 5. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE CANAL DE SANTA CRUZ Y
CONSTITUCION SIENDO ESTA ULTIMA A UNA DISTANCIA DE 1 10M (CIENTO DIEZ METROS)EN RELACION A
LOS INCISOS A. B, C QUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO
Y NUMERO OFICIAL. Y AVISO PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL VIGENTE.
EMITIDO POR LA ALCALDIA. YA DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE. - - -~ - v s e e mm s cnu e
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un predio a cielo
abierto permeable sin edificacion alguna, cubierta con una estructura tipo invernadero, delimitado del
lado sur y frente por malla ciclénica y plasticos blancos sin barda perimetral a los costados, en cuyo
interior se advierten bultos de fertilizantes, tinacos, maquinas perforadoras en desuso, asi como
estructuras tubulares de tipo invernadero desarmadas, sefialando el aprovechamiento de “bodega”, en
una superficie de 649.00 m’ (seiscientos cuarenta y nueve metros cuadrados); la cual se determiné
utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. - R

B rmmsmms

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la orden de
visita de Verificacion, ———-————rmmme el
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Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacidn Administrativa del

Distrito Federal, argumento que se robustece con el Siguiente criterig:---—-----w-=smsrmremmemrmmemmsiacece oo
Tesis: 1a.
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta  |Movena Epoca (169487 185 de 353
Primera Sala Tnmoﬂﬁl_]u-n.m de 2008 - F‘ag 392 Tesus.ﬂnslada['ﬁwl]

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA,

Lo fe publica es originalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperio, gue se ejerce o través de los drganos estatales,
pues por disposicidn de [a ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicans no forman parte de lo orgonizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilodos por éste, Asi, por medio de lo fe piblica el
Estado garantiza que son ciertes determinados hechos que interesan ol dereche; de obi que deba considerarse como la gorantio
de seguridad juridica que do el fedotario tanto ol Estado come al particular, ya que ol determinar que un acto se otargd

conforme o derecho y que lo relacionado con él es dierte, contribuye ol orden pdblico, o la tranquilidad de la sociedad en que se
OCtia ¥ @ dor corters JUATICE — e ——————————— e e
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Il.- Considerando que el dos de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién, en el que
se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, T
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a

su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin
PrONUNCIAMIBNTO, == e mmmeeemeaeanaaaeaas

lll.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucién del
aprovechamiento de “bodega”, desarrollado en una superficie de 649.00 m? (seiscientos cuarenta y
nueve metros cuadrados). -----—----- remee e —e——— -eee

-------- 0 e —-— e

En ese sentido, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México,
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/398/2024

conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15
Bis, 21 pdrrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
© SUDSECUBNLE: ~—---—mmmmmmsmmmmem e wmmmmmammemnn

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

I'r ;| .................
Articulo 92, El Registro de Pranes ¥ Programos expedird los certificodos dnicos de zonificocidn de uso del sue.rr:l, Ceriificadas
Unicos de Zonificacion de Uso del Suele Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de use del suelo por derechos adquiridas, -—---
Se entenderd por Certificado Unico de Zonificaclidn de L.fsn dei Suvelo Digital &f documenta pdblice en el que se hocen constor las
dispasiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de ploneacidn del desarrolfo
ur’buﬂu maErRwew - -

Se entenderd por Cer::f‘cnda de Acreditacion de Uso ded' Suela por Derechos Adquiridos, el docurnents pdblice gue tiene por
objeto reconocer las derechos de uso del suelo y superficie que por el aprevechamiento legitima v continug tenen los
propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su tatolidad o en unidodes identificables de éste, con
anterioridad o lo entrada en vigor del Programa que (95 profibig. - e oo
El contenido de los Certificadas a que se reflere el presente articula, lo establecerd el reg!amenra

Reglamento dﬂa f.eyde Desarrollo Urbuﬂo el DIStRED FetEril. e

... R —

Articulo 15 Bis. Las personas que gferzan actividodes en micro o peguedios comercios, servicios o industrias de bafe impacta, en
inmuebles de hosta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificade de Uso del Suelo por
Reconacimiento de Actividad en lo p!ﬂtafarmu d.lgftaf dispuesta pora diche efecto, de ocuerdo con ef sigulente pmced:m:enta

Mﬁ:ui‘a 21.

.E.' :_‘err.lf“ codo Unico de Zonificacion de Uso del Suela deberd contener el maximo potencial, es decir: 2onificocidn, superficie de
drea libre, superficie de desplonte, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, osi come la enunciocion de
tadas aquellas mormas de ordenacidn aplicables al inmueble; seffalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido
por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestacidn de
Construccidn. El Certificade de Acreditacian de Uso del Suele por Derechas Adqumdus que emilo la Secretaria deberd contener el

uso v lo superficie ocredifoda, -

(..}

Articulo 158, Los Certificados que Estabfev:e este Reglomento se tramitardn o trovés de {a Plotaforma Digital en fas srgmenres
modalidades: - S —— I

i. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del S-ue!u Lo expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Useo del Suelo serfa
inmediata o trovés de la Platoformo Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacién normativa derivada de Poligonos de
Actuacicn, Dictomen de Aplicocidn MNormativa, Sistemaos de Tronsferencio de Polenciclidades, Planes Moestros y otros
instrumentos de desarrolle aplicables de canfarmidad con la Ley, Este dogumento no creo derechos de propiedod o posesidn, na
prejuzga sobre eﬂ'as, ni constituye permise, autarizocidn o licencia algung ——-————eeeeee -

Este Certmmda rendm- ung vigencio de uno o dos ofios, o eleccidn de lo persona solicitonte, en relocidn con el pogo de derethns
qug roaliceg, == N —

El certificade permanecerd vigente slempre y cuondo se reolicen los pagos anuales de derechos correspondientss por la
expedicién del certificado contempladas en el Cédigo Fiscal de lo Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a o
conelugidn de su vigencio. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o lo superficie del inmueble o en

aguellos cases en que se modifiguen los daspnsn:mnes ae las Prﬂgrama.s Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbono
aplicables. ————————— st —

El Certificada Unico r:FE zﬂmrmrran de Uso del Suelo serd vdiido v vigente ante cualquier autoridod, sfempre y cuanda se exhibo
junto con los comprobantes de pago respectivos; paro lo cuol lo Secretario, en cogrdinecidn con la Secretaria de Administracion y
Finanzas, implementard los mecanismes de identificacidn de los pogos anuales correspondientes respecto del certificado de que

se trate, /
e
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Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra piiblica federal o local, asi
coma parg vivienda de interés social o populor finonciods con recursos piblicos federoles o lacales tendrdn la vigencia que dure
[0 B, ==emmrwmme e e e et et e e e e e e e e e e e e 8RR R R e e

Uno ver ejen:rdn eI Certificado Unice de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesorio que se tramiten otros udfr:r-unufes. solvo
que se combie el uso o superficie, o bien, que se requrem pem:r un framite o actividades diversas al efercido con el mismo, -

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Sue&upﬁrﬂemhus Mundns. Lcr vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridas serd permanente; sin embarge, lo Secretario en cualquier momento podrd solicitar o lo autoridod
campetenta se lleve o coba una verificacidn con el fin de constotor lo continuidad del uso acredifodo. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se defe de efercer ef uso de que se trote, solve que sea acreditodo que la continuidad se vie
interrumpida por cousos ajenos o la valuntod de los personas propietarias o cousahabientes del bien inmueble de conformidod
con lo dispuesta en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiente de los derechos adquinidos respecto de |'1:~s
usas del suelo gue de manera legitima y continwa han oprovechoda en relacidn o un bien inmueble en su totalidad o en unidodes
identificables de éste, siempre y cuondo se encuentre en algune de los siguientes supuestos:

a) Para wsos cuyo aprovechamienlo se haya iniciada con anterforidad a lo entrada en vigor de los planes porciales de desarroilo
urbano aprobodas v publicados en el Diaric Oficial de la Federacidn del affa 1982; ¢ seswsasmaanas

b Para usos permitides en los planes o Programas Parciales de Desorrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diorio Oficial de lo Federocidn el 17 de mayo de 1982 y haste ontes de lo entrada en vigor de los ngrcrmas wgen tes }- cilyo
aprovechamiente se haya iniciado en dicho periodo. sessssmanns wnwerass
11, Certificado de Uso del Suelo por Reconecimiento de Actividad., Serd expedido en términos del articule 15 Bis del presente
Regfgmentg SR T T

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucidén de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
antes sefaladas, con el que acredite que el aprovechamiento de “bodega”, se encuentra permitido para
ser ejecutado en el inmueble visitado.-——————-—--- T
En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacion y la superficie en que se
desarrolla se encuentra permitida, la persona visitada tenia la obligacidn de presentarlo durante la
substanciacién del presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, hecho que no acontecié en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccion Iv
del citado reglamento, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismo que se cita: --------- ---

ErEmrm s —— D o o e

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito FEderal. - s e e

[0 o mne st e e e e e e e e e e e e mim R A
Artieulo 10.- Duronte lo visita de verificacian, el visitodo, ademas de lo dispuesto por las disposiclones juridicas ﬂ'PfJCﬂDI’E‘Sa
tendrd las obligociones siguientes: BB s LR

S ST LLLLLLLLLL S S SLLLLLLLLL..
V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiclones legales y reglamentarias aplicables, conforme al
objsto y alcance de lo Orden de Wsita de Veriffeacifng ———— - ememssammemssaszanars

Am:uﬁ: 281.- Las partes asumirdn la corgo de ra pru-ebu de los hechas constitutivos de 5US pretensiones. - mmsmerm e

Ahora bien, para efectos de determinar la zﬂnificacién aplicable al inmueble de referencia, est
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrol
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Urbano “Santa Maria Nativitas”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete de
julio de dos mil, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacion H/2/40 (Habitacional, 2
(dos) niveles maximos de construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area libre); mismo que
puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, parte integral del
citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano: ------------

CARIERNO OLL DISTRITD FEOERAL
Setretaria do Dasarrolio Urhana y Vidlends

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

SANTA MARIA NATIVITAS

DELECACION XOCHNMILOO

i

SrunoU

WL

l‘ B kst
[T pp—
-

B e

PREE et e v o ot i

WALD X rITmEIR S dm

En esa tesitura, para determinar si el aprovechamiento de “bodega” observado al momento de la visita
de verificacion se encuentra permitida en la zonificacion H (Habitacional) esta autoridad procedié a
consular la “Tabla de Usos de Suelo” del referido Programa Parcial, de cuyo anélisis se puede advertir
que el aprovechamiento de “bodega de productos no perecederos y bienes muebles”, se encuentra
PROHIBIDO para el inmueble visitado, consulta que para pronta referencia a continuacion se digitaliza: -

@

1.0 Los vaos que no ealdn sefialados en e&io tadIs, te suj =l dimento est, ci2c en ol Reglaments de 1a Ley
ce Desarclie Usbane
« Loz equipamiestos gubli Quedan sujelos 3 lo Mspuesto por el Articute 3* Fraceidn IV de i Ley de
Desamelie Urhane dei Distrko Federal asl como 2 oiras disposisiones apicables sobre blenes inmunbles [LELT R

- AREAS VERCES 06 VALON AMBMNTAL

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
HABITACION VIVIENDA

ABASTO Y

[ ALMACENAMIENTO

Ivh-onln

SI00E0 40 SEOSUCIRING SArRCHANIaI Y DIONsE M bables
[eesclinerisy y 40 [
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En consecuencia, al realizar la actividad de “bodega” observada al momento de la visita de verificacidn,
la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el inmueble verificado, la persona visitada
contraviene la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Santa Maria Nativitas”, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ———--=-rmemmrmmmmme e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e
o U Lty B S O O T G LI (O CE LI RS va Py o0

Articulo 43. Las personos fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programos y de
los determinaciones que la Administracion Pblica dicte en aplicacion de esta Ley. -

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: ----------«----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

fs ) e wor e —————— i e e e ey e e i

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Plones y Programas de Desarrollo Urbana son obligatorios para
outoridodes y particulares y sélo podrdn ser modificados por determinacién de las autoridodes competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programos incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federol,-—- - -

(...}

Articulo 47. Los normas de ordenacion establecerdn las especificaciones pora los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicidn corresponde a la Asamblea en efercicio de la facultad que para iegislar en desarrollo urbano, particularmente en uso
del suelo, osi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién
V, Inciso J), de la Constitucion Federal, y 42, froccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, ——--rweeesssea-

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
2zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, los actividades de los
habitantes y los normas de ordenacion. Comprende asimisme las disposiciones en materia de construcciones, de poisaje urbono
y de equipamiento urbano”, .

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacidn de la persona visitada de no realizar
una actividad PROHIBIDA por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria Nativitas”,
aplicable al inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion..—---

............................

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: eemmema e e————

L ———

I. La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piiblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés piblico, toda vez que destiné el
inmueble visitado para llevar a cabo la actividad de “bodega”; la cual se encuentra PROHIBIDA, e

Y ECHOS ACENTO SOCIAL
1. 55 4737 77 00 DE DER

Carolina 132, colorfia Noche Buena - 71
aicaldia Benito J&CR 03720, Ciudad de México 2 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
g



oo | ‘0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
'T‘Hi?ﬂ??"if o ﬂg GOBIERNO DE LA NRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
ETAYY CIUDAD DE MEXICO LBV AC TR

(o]

2C24

" Felipe Carrillo
EUERTQ

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/398/2024

términos del citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria Nativitas”, por lo que derivado
de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
orden pulblico general, incidiende directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede
causar dafos y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, con el fin de garantizar el derecho fundamental de gozar de
un medio ambiente sano para nuestro desarrollo y bienestar, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de esta Entidad Federativa,—--—-mmmmmmmmmm e e

e e e R o e i =

Il. Las condiciones econamicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en Funciones
de Verificacion advirtio el aprovechamiento de “bodega®, en una superficie de 649.00 m* (seiscientos
cuarenta y nueve metros cuadrados), se colige que dicho giro alberga activos no corrientes, es decir, el
valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
inmueble visitado, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como

bienes muebles, se advierte que la persona visitada
I - .- no serd desproporcional a su capacidad de pago.----—-----------—-

S S ————————— A ST PR PRSP S

Ill. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion 1ll, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175 fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razon por la cual no se toma como
agravante en la imposicion de la sancidn. --- e

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de las

Siguienteg: e B B 5

e Y T o T+ T T - RS ——

L ——————————emwpemeweeeer R PP P REEP PR EEERE TV =

.- Por realizar el aprovechamiento de “bodega”, el cual se encuentra PROHIBIDO para su ejecucion en el
inmueble visitado, de conformidad con la zonificacion aplicable, es procedente imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57
(CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $16,285.5 [DIEEISEIS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESOS 5/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion
Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |1, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2 fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizo el valor diario, mensual v anual de |a Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, ------—-------=- s mrmemmmr e

IL.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persena visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacion, se abstenga 7
desarrollar |a actividad observada al mpmento de la visita de verificacion, hasta en tanto, ﬂbtengaze_i

-
~

Caralina 132, colgnia Moche Buen: L
:al;l:.::l‘l;li:l-lpi'-r'itiu\f IIIJ:'! r:.,',EI;E-DS;L;‘:;j Cidglad I:!I!""Kﬂi"xil:'l::- orie CIUDAD INNOVADORA GOBIERND CON
T.55 d‘J‘.".-J' ?'? - e ' P o ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

-
-~




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
ﬂ’ o CGOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

6 CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION

o

224
Felipe Carrillo
PUERTO

e e L T
PETRITIAL T [T

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/398/2024

certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad ejecutada se
encuentre permitida en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita
una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el establecimiento objeto del presente
procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionard la
conducta infractora como reincidencia,————----—-=mmrmmmmmm e me e

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido de

los siguientes articulos; - S —
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - T —
i) R S

Articulo 96. Lo controvencidn o la presente Ley y demds ordenamientos en la materig, se considera una infroccion e implica lo
aplicacidn de senclones administrativas, independientemente de las de cordeter penal, osi como los de cardcter civil de
indemnizar a los ofectodos cvondo proceda. Serdn sancionados por le autaridad administrotiva competente con una o mds de
T T L —

I e S S

Ar'lrcu.!.n 174, Las violaciones o los preceptos de fu J'_E'_].-' a este Reglomento vy demds disposiclones, se soncionordn
administrativarnente por lo outoridod correspondiente con una o mds de las siguientes sanclones:

feeud
LT T s I ——— —

fo.)

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglomento que no tengan sancidn especifica, se sancionordn con multa de hosra tres
mil veces [a Unidad de Medida y Actuolizacion vigente; toamando en cuenta la grovedad del heche, lo reincidencio del infractor y
lo afectacion ol interés pUblico. - =ereeesee cesessacsanses

(]
Articulo 7. Poro lo no previsto en este ard‘enam:enm, serdn de aplicacidn supletorio lo Ley de Procedimiento v el Codigo de
Procedimientos Civiles del Distrite Federal. -

il e et et et et
Articulo 39. Lo outoridod competente para hocer cumpnr 5US rescl.fucrones podrd imponer los medidas de apremio o gue se
refiere lo Ley de Procedimiento y demds drspusrc.lclnes;und.lms crp.l';cub{es .................

Articulo 40. Los outoridades admrmstratwas prestardn ef auxiim o lo auraﬂdad competente para el cumplimiento de lo
estoblecido en este Reglamente.
B
Articulo 48, La outoridad competente uno vez substonciado el procedimienta administrativo podrd imponer las sigulentes
sancianes administrativos:

I, Mufta, en los montos dfspuesms por las feyes opliembles. s s

-Lt_vdc Procedimiento Administrativo de lo Ciudad e MEXICE, - e e
; ,,; ..........................................................................................................................................................................
Articulo 19 BIS., Lo outeridod administrative competente, para hocer cumpnr sus determinociones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de los siguientes medidas de OPREMIDT = e ‘/
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I Multa, por el equivalente o enfre freinta ¥ sesenta veces lo Unidod de Medido y Actualizecidn, valor dioria, vigente en ef
mamento y en el lugar donde se realizd (o conducta que motivo el medio de apremio;

.- Auxilio de lo Fuerza F'ubfam, e g
Jlrm:ul'o 128, Las sanciomes u'dmrn.lstm!rms dEberdn EEIDFPJ'EWS.['GS en las leyes respectivas ¥ podrin ConSIstir e ——-—-=srmseses

¢ e
1. Armiores borcici] e0r apereiBiE b, - e e e e e e e s e
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I.-Multa,

Lej" parg Determinar el Valor de la Unidad de Medida ¥ .ﬂﬂmﬁmmn B 8
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Articule 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

{...
. UMA; A la Unidad de Medido y Actualizacidn que se utilizo como unided de cuenta, indice, bose, medidao o referencio para
daterminar lo cuantio del pogo de las obligociones y supuestas pravistos en las leyes federales, de los entidodes federativas y de
la Ciudad de México, asi coma en las disposiciones juridicas que emanen de dichas [BPes. - -t

Do ittt . D— —/ DD D—/0o0o—o - oo o oo
Articulo 5. El INEGI publicard en el Diarfa Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dios del mes de enero de cada ofio
el valor dioria, mensual y anual en moneda nocional de fa UMA y entrordn en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho ofo. -
Publicaeién en el Diario Oficial de la Federacidn el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacidn emitida por el Institute Nacional de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geogrofia do a conocer que ef valor diorie de la Unided de Medida y
Actuslizacidn es de S108.5Tpesos mexicancs, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual 539,608,.36pesos
mexicanas, los cuales estardn vigentes o portir del 1° de febrero de 2024, s e

o

--------------- EJECUCION DE LA SANCION —rmrmmmemmemmmmceceemecec e

ot e 5 e o e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: S

T T

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerande CUARTO fraccion |, de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

MEXICO, —--—mrmmmmm e e e e mmmmmmrmreEmsmEsEsssEs s sEssssssassmea———

ottt 0 5 8 55 5 5 e e e e - e e e e e e e e e e e . B e e e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes tErminos, -==---------smemmmemeee- T ——— -

T - i i iiit'rr

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. L;’
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Articulo 87, Ponen fin ol procedimiento aaminis i «= s oo
1. La resolucidn definitiva que se emita. ------- S RRTRSESERSESS——————————————————
el 1 - 1 N T

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISErATIVE, === e e

S ——————— o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,----——----—----s-smsmmmmeme e

R —————————————————— TSRS R e et Bttt 0 LS ik
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TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la cantidad de $16,285.5 {'L'IIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 5/100 M.N.).-------=-==-
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CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccion
I, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la
persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de
desarrollar la actividad observada al momento de la visita de verificacion, hasta en tanto, obtenga un
certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad ejecutada se
encuentre permitida en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita
una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el establecimiento objeto del presente
procedimiento y no acredite fehacientemente contar dicha documentacion, se sancionara la conducta
infractora comO reiNCIdEMTIA, ——-====s=msmmmmmmmmmr st o oo s oo oo

I ——————E P P RSt L bbbt
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QUINTO.- Hagase del conacimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucidn,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal parga

Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. -—-——---—--mmrmmmmeeoeemnfe
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SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 v 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos |a notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MeXico.--=-m--=--rsm= e e e e e e e e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacidén administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Margarita Maza de Juarez, sin ndmero,
colonia Afio de Judrez, demarcacion territorial Xochimilco, codigo postal 16440 (dieciséis mil
cuatrocientos cuarenta), Ciudad de México, cuenta catastral [ ]l identificade mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. - smmmemmmene e
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, ¥XIl y Gltimo parr. to Organico 1:|/,l/
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxj 43, fraccién |, del Raglamenta~de
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