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En la Ciudad de México, a treinta de mayo de dos mil veinticuatro, ------=-=-s=-rememmmemmrmmomaaeas

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Lerdo, nimero 66 (sesenta y seis), colonia Guerrero, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, codigo postal 06300 (cero seis mil trescientos), Ciudad de México; atento a los
SIEUIBNERS: e e e e e e e

L S L
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1.- Con fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto, el oficioc ACH/CG/0668/2023, mediante el cual, la Autoridad del Centro
Historico, informd a este érgano descentralizado, de la realizacién de una obra nueva sobre la
azotea del inmueble de mérito sin contar con los permisos correspondientes, solicitando
instrumentar visita de verificacion. - e

e e 5 5 5 5 5 55 5.5 e e e e e e e 2 e B R 2 2 e e e o e e

2.- El quince de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afio, por la servidora piblica Mdnica
Victoria Téllez Espinosa, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn el
veintidas de abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX,/DG/DEVA/DVSC/2123/2024, suscrito por el Director de Verificacian, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, ~-s—ese—mee e
3.- En fecha veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, se in
éste Instituto escrito firmado por los ciudadanos

reso en la oficialia de partes de

mediante el cual formularon observaciones y presentaron
pruebas que consideraron pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, ocurso al que le recayd proveido
de fecha veintinueve del mismo mes y afio, a través del cual se previnoe por una sola vez a los
promoventes, a efecto de que exhibieran en original o copia certificada los documentos con los
que acrediten la posesion material del inmueble visitado o de alguna unidad privativa de éste,
apercibidos que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por
perdido el derecho que debieron ejercitar, ---------=-ssmmemsmm oo

4,- Posteriormente, el dia catorce de mayo de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de
partes de este Instituto, escrito signado por los ciudadanos

al cual recayd acuerdo de fecha dieciséis del
mismo mes y afio, mediante el que se acordé no tener por desahogada la prevencion antes
citada, haciéndose efectivo el apercibimiento sefialado en el punto inmediato anterior, por lo
que se tuvo por no presentado su escrito ingresado el veinticinco de abril del afio en curso,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---——--—-mmrmmmmmmmm
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en
TErminos de (08 SIgUIBMEES: ~«mmnemmm e
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion Iy
X, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, I,
IV, W, WL VI y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones linciso ¢, Iy IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VII
y XVII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, ¥V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones 1, Iy W, 4, 14
fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
v 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal., --—--=----mmrmremrmremem oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrolle Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre del dos mil ocho, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del
acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo
gue se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con
los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme asu articulo 7. e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidon admrmstratwa se realiza
de conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de |a Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos lOgicos Juridicos, —=-===--=rmrmmmm e e e e
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto
a los jJrechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, 0 SIgUIRNMEE: —mmmrem e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, -SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUL
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y EL NUMERO VISIBLE. ADEMAS DE QUELA
PERSONA VISITADA LO DA POR CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL
INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A LAS QUE SE
DIRIGE LA MULTICITADA ORDEN, SIENDO ATENDIDA POR EL c.d CON
CARACTER DE I QUIEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES
PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA. 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. OBSERVO UN
INMUEBLE CON UNA EDIFICACION PREEXISTENTE CON ASPECTO ANTIGUO, EDIFICADA EN PLANTA BAJA
Y TRES NIVELES SUPERIORES, CON CUARTOS DE SERVICIO EN AZOTEA. LA PLANTA BAJA SE UTILIZA
COMOCOC}ERAYALFONDOSEENCUENRAAREAUBREENLOSTRESNNBLESSUPER!ORESSE
ENCUENTRAN DEPARTAMENTOS, UNO POR NIVEL. EN LA EDIFICACION SE ENCUENTRAN MARCAS DE
INTEMPERISMO. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. OBSERVO USO'
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR. 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE.
BANQUETA. LA EDIFICACION CONSTA DE CUATRO NIVELES (PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES).
CON CUARTOS DE SERVICIO EN EL NIVEL DE AZOTEA. 4.- EN SU CASO EL NUMERO DE VIVIENDAS.
OBSERVO TRES VIVIENDAS. 5.- EN SU CASO, SUPERFICIE DE VIVIENDAS. EL DEPARTAMENTO DE PRIMER
NIVEL OCUPA UNA SUPERFICIE DE 150 (CIENTO CINCUENTA) METROS CUADRADOS. LOS DOS
DEPARTAMENTOS SUPERIORES MIDEN CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO TRES (136.3) METROS CUADRADOS.
&- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL NIVEL DE AZOTEA DEL INMUEBLE. EN AZOTEA DEL
INMUEBLE SE ENCUENTRAN CUARTOS DE SERVICIO, ASf COMO AREA CON LAVADEROS Y PARA TENDIDO
DE ROPA, ASf COMO INSTALACION DE TRES TANQUES ESTACIONARIOS DE GAS. 7.- DESCRIPCION DEL TIPO
DE INTERVENCION EJECUTADA EN AREA DE AZOTEA (TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE
AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION). NO SE EJECUTAN INTERVENCIONES EN AZOTEA 0
NINGUNA SECCION DEL INMUEBLE. NO OMITO MENCIONAR QUE SE OBSERVAN RESIDUOS DE MATERIAL
DE CONSTRUCCION TANTO EN AZOTEA COMO EN AREA LIBRE POSTERIOR DEL PREDIO Y EN LA
SEPARACION DE COLINDANCIA CON EL INMUEBLE QUE SE ENCUENTRA AL SUR. MARCADO CON EL
NUMERO SESENTA Y CUATRO DE LA MISMA CALLE. 8.-LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO. CIENTO NOVENTA Y DOS PUNTO SESENTA Y SEIS (192.66) METROS CUADRADOS. B)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE. CUARENTA Y TRES PUNTO OCHENTA Y OCHO (43.88) METROS CUADRADOS.
C) SUPERFICIE DE DESPLANTE. CIENTO CUARENTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y OCHO (148.78) METROS
CUADRADOS. D) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. QUINIENTOS CINCUENTA
Y SIETE PUNTO SESENTA Y OCHO (557.68) METROS CUADRADOS. E) ALTURA DE ENTREPISOS. DOS PUNTO
DOS (2.2) METROS. F) SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE AZOTEA. CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO TRES
(136.3) METROS CUADRADOS. G) SUPERFICIE TOTAL DE LAS INTERVENCIONES EJECUTADAS EN EL NIVEL
DE AZOTEA. REITERO QUE NO HAY INTERVENCIONES EN PROCESO NI RECIENTES EN NIVEL DE AZOTEA.
9.- DIMENSIONES (METROS LINEALES) DEL FRENTE DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE CUENTA CON UN UNICO
FRENTE A LA VIALIDAD QUE MIDE SIETE PUNTO OCHO (7.8) METROS: 10.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE
ENCUENTRA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA
ENTRE LAS CALLES DE MOSQUETA Y MOCTEZUMA, SIENDO LA PRIMERA LA ESQUINA MAS PROXIMA A
TREINTA (30) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A -
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO NO LO EXHIBE. B- CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTE-Y NUMERO OFICIAL. AL MOMENTO NO LO EXHIBE. C.- DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR
LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION
PATRIMONIAL PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES,
AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/0 DEMOLICION O SU
REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O
LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL. AL MOMENTO NO LO EXHIBE. D-
AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA. AL MOMENTO NO LO EXHIBE.
E-A CION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLI.NDANTEANF
ELIN NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. AL MOMENTO NO LO EXHIBE. « =« -~ -« - == -
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observéd un
inmueble preexistente con aspecto antiguo y marcas de intemperismo, constituido de planta
baja y tres (3) niveles a partir del nivel de banqueta, a planta baja se utiliza como cochera con
area libre al fondo, asi como tres departamentos en los niveles superiores, uno por nivel, y
cuartos de servicio, lavaderos tendederos y tres tanques estacionarios de gas en azotea, sin
ejecutarse ningln tipo de intervenciones en azotea o en alguna seccion del inmueble; el
aprovechamiento observado es habitacional.
Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
orden de visita de VerifiCacion, --—--—-—----smmmemm e e e e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentades por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 11l de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece

con el siguiente criterio: ------ e e
is: 1a. io Judicial de la Fed id '
Tesis: 12 FEMSESIC ! sracion y su Mowvena Ep{:ca 169497 185 de 353
LI/2008 Gaceta
F:rirnera Sala [Tomeo XXV, Junio de 2008 IPag. gz Tesis Aislada(Civil) |

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe puiblica es originalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de
los drganas estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutiva si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estode gorantiza que son
ciertos determinodos hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estade come al particular, ya que ol determinar que
un acto se atorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierta, contribuye al orden pdblico,
o la tranguilidod de o sociedad en que se actdo y a dor certezo juridica

o e EaEmE . ——

Il.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacidn en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace
constar entre otros, lo siguiente: smmmmmmmams e

“[...] OBSERVO UN INMUEBLE CON UNA EDIFICACION PREEXISTENTE CON ASPECTO ANTIGUQ, EDIFICADA
EN PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES, CON CUARTOS DE SERVICIO EN AZOTEA. LA PLANTA BAJA
SE UTILIZA COMO COCHERA Y AL FONDO SE ENCUENTRA AREA LIBRE. EN LOS TRES NIVELES SUPERIORES
SE ENCUENTRAN DEPARTAMENTOS, UNO POR NIVEL, EN LA EDIFICACION SE ENCUENTRAN MARCAS DE
INTEMPERISMO. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. OBSERVO US0O
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (...) NO SE EJECUTAN INTERVENCIONES EN AZOTEA O NINGUNA SECCION
DEL INMUEBLE[...]" (SIC).

B 1 e e e e e e 5 e o e

Considerando que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién no observé ningln
tipo de trabajo de construccién en la azotea ni en ninguna seccién del inmueble de mérito y/o
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la ejecucion de una actividad regulada en las materias competencia de este Instituto, por lo
tanto esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento, —---—<-—-————— e ereeemeeee
En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
intervencion, esta se apegue a lo establecido por la normatividad aplicable al inmueble de
mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podrd iniciar de oficio el
Procedimiento de Verificacion Administrativa, ————---==sseesms s oo
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes termings., -=-ese oo

e e e e o o o L o e e e e e e e e T 0 5 5 -t e e 0 0 S 5 5 5 5 e e e o o - 2 B B R S e e e e e e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de MEXIce, -——————---=r=mmmmmseammmeeeeeeeeeeeeeae
-
Articulo 87, Ponen fin ol pmcedamaenm e L S —
I Lo resolucidn deﬁn.ftj'va que se emita, — S —

mmemaas m—mmmnan oo RESUELVE--——— e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. -------- B ——

e 0 5 e e e e e e e P B B 5 5 5 -5 e e o e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, «------———------———-—

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO, fraccién Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado, - —eoeeeeee
CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: cuenta
con un término de quince dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad df MEXICO, -—-———rmm e e e
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Lerdo, niimero 66 (sesenta y
seis), colonia Guerrero, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cadigo postal 06300 (cero seis mil
trescientos), Ciudad de Mexito, ~=-m-ememmmmm s e s s mm s e
SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo |a notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83,

cion administrativa que ¢ riste
ivese como asunto concluides

A A —

!

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licencs sus Paniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Veri
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Weérificacion Administrativa de la Ciudad de

México. Conste, —---—-----mmmmmmm e }7 - meemmemmammnm——————-
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