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En la Ciudad de México, a dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro. —

..............................................

Chaques, ndmero nueve (9), colonia Pedregal Santa Ursula Xitla, demarcacién territorial Tlalpan,
codigo postal catorce mil cuatrocientos treinta y ocho (14438), cuenta catastral
identificado mediante las fotografias insertas en la orden de visita de verificacién, atento a los
S G M S e e e

......................................................

1.- En fecha dieciséis de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afio, por Eduardo Bautista Moreno, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el veintidés de abril de dos mil veinticuatro, mediante
nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2134/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. S — SRR SR —

constar que del dieciocho de abril al dos de mayo de dos mil veinticuatro, transcurrié el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento. -

........

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes: - e

................................

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XII, 5, 11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones
L TG IV, VL VI y I, 7, 8, 9, 13,49 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
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fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI,
3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V
y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Tlalpan publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece
de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiente a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7.----------- e e icaas e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l0gicos juridicos.--------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
VETifiCacion O SIZUIBNTE: = -mm s e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO DE CHAQUES NUMERO 9 COLONIA PEDREGAL SANTA URSULA XITLA . ALCALDIA TLALPAN CP
14438 CON CUENTA CATASTRAL [ CORROBORANDO LA DIRECCION CON LA PLACA MAS
CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDE CON LA FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN. SOLICITANDO LA PRESENCIA DE C. PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O
POSEEDORA Y/ OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL C.

QUIEN SE OSTENTA coMO IR PERMITIENDO EL ACCESO Y RECIBIENDO ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. DE ACUERDO AL OBJETO Y
ALCANCE SE MENCIONA LO SIGUIENTE: 1- SE TRATA DE UN INMUEBLE CON DOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON USO HARITACIONAL CON PORTON COLOR NEGRO Y

FACHADA DE LADRILLO , EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO DEL FONDO DEL PREDIO SE OBSERVA /

~Z
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LEVANTAMIENTO DE. MUROS Y ARMADO DE CADENA SOBRE LOSA DE EL PRIMER NIVEL .2 - SE OBSERVA
LEVANTAMIENTO DE MUROS Y ARMADO DE CADENAS SOBRE EL PRIMER NIVEL DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO DEL FONDO . 3- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN PLA TA BAJA Y PRIMER NIVEL ES
HABITACIONAL. SOBRE EL PRIMER NIVEL DE. CUERPO CONSTRUCTIVO DEL FONDO SE OBSERVA
LEVANTAMIENTO DE MUROS Y ARMADO DE CADENAS . 4- AL MOMENTO EL INMUEBLE ES DE PLANTA

BAJA Y UN NIVEL. 5- SE OBSERVA UNA VIVIENDA 6- LA SUPERFICIE DE LA VIVIENDA ES DE 180M2 {
CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS). 7- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE 140 M2 ( CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE

100M2 ( CIENTO METROS CUADRADOS). C). LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 40M2 ( CUARENTA
METROS CUADRADOS). D) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 180M2( CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS). E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 5.40M (
CINCO PUNTO CUARENTA METROS LINEALES). F) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA 180M2 ( CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS). G) LA ALTURA DE ENTREPISOS DE
PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL ES DE 2.7 M ( DOS PUNTO SIETE METROS LINEALES) CADA UNA . 8 - EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE QUICHES Y CHONTALES , SIENDO ESTA ULTIMA LA
MAS CERCANA A 5M ( CINCO METROS LINEALES ). 9- EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE 9.5 M (NUEVE
PUNTO CINCO METROS LINEALES . EL AREA DONDE SE OBSERVA EL LEVANTAMIENTO DE MUROS Y
ARMADO DE CADENA ES DE 40M2 (CUARENTA METROS CUADRADOS). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A) NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL. B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. < == === cececmmmmunmann

.........................................................................

De lo anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular hizo constar que se trata de un inmueble con dos cuerpos constructivos de planta baja y un
nivel, con uso habitacional, advirtiendo que en el predio constructivo del fondo del predio se observa el
levantamiento de muros y armado de cadena sobre losa del primer nivel en una superficie de cuarenta
metros cuadrados {40m’), medicion que realizada con telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM
LS e e e e

............. ——— ————— —-———————

En relacidn a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental algUNa. - e e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 1,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XvI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio;---—----—=r=-mreremereeee.

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacién y su Mo E0o 169497 185 de
LI/2008  |Gaceta PG lis3
Primera SalaTomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada{Civil)
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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La fe publico es eriginalmente un atribute del Estade, en virtud de su imperio, que se gferce a través de los
drgancs estatales, pues por disposicidn de o lay los fedatorios la reciben mediante lo potente respectiva, y
aungue conforme ol sisterna juridico mexicana ne forman parte de la organizacién del Poder Efecutivo sison
vigilados por éste, Asi, por medio de la fe pablica el Estada garontizo que son ciertos determinados hechos
gue interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantio de sequridod juridico que do el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que ol determinar que wn acto se otorgd conforme a
derecho y gue lo relacionado con él es cierto, contribuye ol arden publica, a la tranguilidad de la sociedad
en que se gctio y o dor certeza furidica.--=--==-em=-=m- “mnemmenes
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IL.- Visto lo asentado en el acta de visita de verificacion, es oportuno retomar lo sefialado por la persona
especializada en funciones de verificacion: - ssmsmmmmmrmm s

R e e e e e e e R B e o o S B S S S SE S S S
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*“... S5E TRATA DE UN INMUEBLE CON DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE PLANTA BAJA ¥ UN
NIVEL, CON USQ HABITACIONAL...EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO DEL FONDO DEL PREDIO SE
OBSERVA LEVANTAMIENTO DE MUROS ¥ ARMADO DE CADENA SOBRE LA LOSA DEL PRIMER
NIVEL...SE OBSERVA UNA VIVIENDA. .. EL AREA DONDE SE OBSERVA EL LEVANTAMIENTQ DE
MUROS ¥ ARMADO DE CADENA ES DE CUARENTA METROS CUADRADOS (40M°)..."
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De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion sustancialmente
observé que se trata de un inmueble constituido de dos cuerpos constructivos, donde el
aprovechamiento observado es habitacional de una vivienda, donde en el en el cuerpo constructivo del
fondo del predio se observa levantamiento de muros y armado de cadena sobre la losa del primer nivel,
por lo que derivado que el inmueble visitado no es afecto al patrimonio cultural urbano de la Ciudad de
México, las intervenciones observadas al momento de la visita no constituyen la ejecucion de alguna
actividad regulada en las materias de verificacion competencia de este organismo descentralizado; en
consecuencia, se determina poner fin al presente procedimiento, ----------—---msmmmssmmmmmmmmmo oo oo

e o e e e 8 o e e
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en
10§ SIGUIENTES LEITMINOS!---nmnmmmsms s e oo oo

e e e 2 e e e R e e S m LSS SSSAEmEmE

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, -------- wsmomcononees

Articulo 87. Ponen fin al procedimignto QamimiStIItivO; —-=r------sssseesmm oo s oo

sssssssmmmEEE=T csmmmnne — o ——————— e e

I, Le resolucidn definitive gue se emita."--—--
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----------------------------------------------------- RESUE LV E--momemmmmmammm e e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
A MM AtIVA. e i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de venfrcacmn practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,---===-s-semee e

e T I — i e i e
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERD, fraccién Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en
fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion

administrativa al inmueble verificado, —------mrmeeeeeeaeev -

CUARTO.- 5e hace del conocimiento de la persona visitada que de c-::mformldad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en gue surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o proemueva juicio contencioso administrative ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------—-—-

T e s e
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QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular y',."c:
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevd a cabo la
visita de verificacion, ubicado en calle Chagues, nimero nueve (9), colonia Pedregal Santa Ursula Xitla,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil cuatrocientos treinta y ocho (14438), cuenta
catastral ||| | |Ng@E g D) wmm s
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion: lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXl y (ltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —msaes e e e

0 0 O 0 O O 0 0 0 0 0 0 0 0 O 5 8

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacic
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archive
dispuesto en el Considerando Tercero de la present

TR PSSR S—— - e L

_______.r_’___m R
- 4/.{. _--f'""_'_'_?" S -

ELLBOED REVISA: \//
=

LIC. SASHA Y. RENTERA h:lﬂ.‘h@/ A EL M ATEGA ARMIREZ
|'{)‘£-i:
Va
Carolina 132, colonia Moche Buena e ;
; . ’ . GG - CIUDAD INNOVADORA GOBIERNG COM
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México ¥ O DERECHOS ACENTO SOCIAL

T. 55 4737 77 Q0




