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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado
en calle Gardenia, nimero 4 (cuatro), Barrio Xaltocan, demarcacién territorial Xochimilco,
cédigo postal 16090 (dieciséis mil noventa), Ciudad de México, con cuenta catastral
B ;o que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a (08 SIGUIBNTES: -
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1.- El dieciséis de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y afio, por el servidor pulblico Fernando
Altamirano Caballero, persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados:
constancias que fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el
veintidés de  abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio  ndmero
IN"u’EACDMKIDG,’DEVMDUSCf1136f2024 signado por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central de este INSHHULO, ~-------——- e

2. C-:;:n fecha tres de mayo de dos mil veinticuatro, se dictd Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del dieciocho de abril al dos de mayo del mismo afio, transcurrié el plazo de
diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, --------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
tErminos de |08 Sl gUIRNEeS: e
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mexico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y €n su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccién I, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones 11y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, 11, 111, IV, WV Iy I, T fracciones |,
Il, Ny IV, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il'y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fech
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il yV, 6 fracciones IV,
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24,
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y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccion
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—-------—-mmmmmmmmmr e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del
Distrito Federal en Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
seis de mayo de dos mil cinco, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de
Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de |2 Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.. «-----sseemsmmcmmmeennns

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de
dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos. ------------ e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,

asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion 10 SigUIEMEE: === mm e

NN RELACION CON . ORIETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGULENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: FPLENAMENTE
CONSTITLIDDG BN Wl INMURBRLIE SHINALADO BN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO BL. DK
CALIE GARDENIA, NUMERO CUATRO, BARIUO XALTOCAN, ALCALDIA XOCHIMILCO, CODIGO POSTAL
16000, POR  ASI CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL. COINCIDIR PLENAMENTE LAS
CARACTHRRINTICAS PISICAN DR INMURBRLE CON LA FOTOGRAA INSERTA BN LA ORDIN DI VISITA D
VERIFICACION ¥ mm;cro L ctunAanAaNO R ©UTEN ATIENDE

EN CARACTER DE AL MOMENTO PERSONA CON | A QLUIE ME LIDENTICICO PLENAMIENTE Y
T2 MACIO SANER ML MOTIVO DR LA PRESENTE DILIGIINCIA. UNA VIEZ RRINDADAS L FACILIDADILS PARA
L. DESARROLLO DE LA MISITA DE VERIFICACION., JAGEO CONSTAR LO SIGUIENTE RME AL OBIETO

T ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACTON QUE NOS OCUPA: 1.- SE TRATA DE UN INMUERLFE
CON PORTON MPETALICO DI DOS HOIAS NN COLOR NEGRO CON NIUMITRO OFICLAL VISIBLE Y DOS
CORTINAS MICTAIICAS TII) ACCESORIA. FACHADA COLOR BLANCA. CONFORMAIDO DE PLANTA AJA Y
TVEES NIVELES SUFERIORES, OBSERVANDO AL MOMENTO TRABAJADORES AL INTHRIIOR, EL INMUEBLE AL
MOMENTO S5E ENCUENTRA BN BTAPA DE OBRA NECGRA CON THRABATOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS.
MIDPAULICAS, ENTRE OTREAS, EL CUAL. YA CUBNTA CON VENTANAS DE ALLUMINIO EN FACHMADA . 2. AL
MOMENTO DI LA PRESENTHE SE OBSERVAN TRABAJIOS EJECUTADOS DE OBRA NUEVA EN ETAPA DS
ACARADOS, 3.+ HL APROVECHAMIMNTO OBSEIEVANING AL INTIRIOR ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE
ACARADOGS. 4. 8F OBRSERVAN AL MOMENTO CUATRO NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA ( PLANTA
BAJA Y THES NIVELES SUPHRIORHS). 5. Al. MOMENTO NO SE PUEDE DIETHRMINAKR . NUMMBO 112
VIVIENIDAS. 8- Al MOMENTO NO SE PFUEDE DETERMINAR LA SUPFERFICIE DE LAS VIVIENDAS, 7.- LAS
MBEDICIONMS SIGUIENTHES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS METROS
CUADRATOS (20000 M2). D) LA SUPERIFICIE DI CONSTRUCCION IS5 DI QUINIENTOS SETENTA ¥ CUATRO
METROS CUADRADOS (574,00 M2). € LA SUPERVFICIK DE ARBEA LIRRE BS DE CUARENTA ¥ CLIATRO METRON
CUADRADOS (45,00 M), I2) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIENTO CINCUBNTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (15600 M2) 1) LA ALTURA TOTAL DEL INMUESBLE A FPARTUL DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE
DOCE METROS LINEALES (12,00 M), F) LA ALTURA DE ENTRE PISOS EN PLANTA BAJA ES DE TRES MITTROS
(3.0 M): PNM”O Y SEAQUNDG NIVEL ES DE DOS PUONTO OCHENTA METROS (2,80 M) TERCER NIVEL DOS

PUNTO SESENTA MBETROS (.60 M)G) LA SUPERFECIETOTAL CONSTRULIDA A FARTUE DE NIVEL Do
BANOUR’TA S DE QUINTENTOS SETENTA ¥ CUATRO METROS CUADRAIDOS (574,00 M2), 8- AL MOMENTO
NO SE OBSERVAN PROTECCIONES A COLINDANCIAS. YA QUE, LA OBRA SE ENCUENTRA EN ETAFPA DE
ACABADOS. SIN THABAIOS EN COLINDANCIAS. 9. BIL INMUBRBLM SH ENCUBNTRA BNTIE LAS CALLES DE
MADRI SHLVA ¥ LIRIO ACUATICO SIENDO DESTA ULTIMA, LA BSOUINA MAS PROXIMA A TRIEINTA ¥ CINCO
METROS LINEALES DE DISTANCIA (3S.00 M) 10. FL INMUERBRLE CUEBENTA CON NUEVE PUNTO CINOCO
METROS LINBALES DE FRENTE (.50 M) RESFECTO AL AFPARTADO DE DOCUMENTOS. A NO EXHIBEN
CEICTIFICALC D1 ZONIFICACION, D- NO EXHIDEN CONSTANCIA DI ALINEAMIENTO ¥ NUMER®RO OFICIAL.
C- NO BEXMIDEN DICTAMEN TRONICO PARA INTHRVENCIONIES SHSNALADAS PARA ORRAS DD
CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES. INSTALACIONES. REPFPARACIONES. REGISTRO DR
OBRA BIECUTADA YO LOCALIZADOS BN AREA DE CONSERVACION FATRIMONIAL . EMITIDO POR L
SECRETAIIA x):_ DESARIROILIO URBANG ¥ VIVIENDA RESPICTTO A AREAS DE CONSERVACH

PATIOUMONLALL. - MNCO EOXHIsEN Alm)l(l.(.l\L'loﬂ h’(l‘!'_l)luo\ PO P INSTITUTO NACIONAL
ANTROPOL OO(A ! nx.rrosu/\ -----------
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto observé un inmueble en el que se ejecuta una obra nueva
en etapa de acabados conformada por 4 (cuatro) niveles, en donde al momento se advierten
trabajadores, en relacion a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando
telemetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende lo siguiente: -—-----—-<------——————————__

Superficie total del predio 200 m* (doscientos metros cuadrados)

Superficie de construccién g:: {;r:;éilg}ilnienms setenta y cuatro metros

Area libre 44 m* (cuarenta y cuatro metros cuadrados)
Desplante 156 m? (ciento cincuenta y seis metros cuadrados)

Asimismo, |a persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita de
verificacion administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibid
documentacion alguna. —s— oo

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

e e L L L S e D DT T 0 D e e e e T R T 55 5 55 5 e e e e

--------------------------- I 0 e e e e e e e P B B ——————

Tesis: 1a. ' e o
L:-’;ISUEE Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Movena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala |Toma XXV, Junio de 2008 - |Pag. 352 Tesis Ms.l;‘;a;lliéivil:l .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo fe piblica es eriginalmente un atributo del Estodo, en virtud de su imperio, gue se ejerce a trovés de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante o patente respectiva, ¥
ounque conforme ol sistema juridico mexicana no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medie de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la garantio de sequridad juridica que do el fedataria
tanto ol Estado come ol particular, yo que ol determinar que un acto se otorgd conforme o derecho y que lo
relacionada con él es cierto, contribuye ol orden piblico, a la tranguilidad de lo sociedad en que se actio y a dar
certezg Juridicg -—--—------—m s e

Il.- Considerando que el tres de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusidn,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar de que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay
manifestaciones respecto de las cuales haya que realizar algdn pronunciamiento, --------s=s-cceee-

ll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico y alcance probatorio de los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé una obra nueva en
etapa de acabados en el inmueble visitado.----- -

__________________________________________________________
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Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
méximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacidn
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: —-—----mrememmemem e oo

Carolina 132, colonia Moche Buena
alcaldia Benito Juarez, CR. 03720, Cudad,
T.55 4737 77 00

Ley de Desarrelic Urbane del Distrito Federal, —oocrvmrmmrmmmoees

Artieule 92. £ Registro de Flanes y Progromas expedind los certificodos doicos de zonificacidn de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de ocreditacidn de uso del suelo por derechos adqurndus.

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital ef documento pablico en el gue se fm-;en canstar
los disposicionss especificas gue parg un predm o inmueble determinode estoblecen los instrumentas de ploneocidn del
desarrollo urbano,

5e entenderd por Certificade de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguinides, e documento pdblico gue tisne por
objeto reconocer los derechos de wso del svelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores 0 causakabientes de un bien |'nmueI;|Je, en s totalidod o en unidades identificables de éste, con
anterioridod a lo entroda en vigor del Programa que los profibid, - -

..................

mg.rummtn de la Ley de Desarrelle Urbano del Distrito Federal -

,,q,ﬁ;-u;p 2], eccasasasasa e e s iecasmaann

El Cemf‘mdu Uinico de Zonificocidn de Uso del Svelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superf“ cie de
drea iibre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccitn y usos del suelo permitidos, asi corma fo enumciocidn de
todas oguellos normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sedolonde en su case las Normas que requieron Dictamen
emitido por la Secretarin, el cuol deberd solicitarse ante la Ventanille Unica de esa dependencia, previe al Registro de la
Meanifestacién de Construccion, El Certificado de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos que emita la
Secretaria deberd contenear el ¥so v [0 superficie ooreditaold. «eesseeeeses e

Articulo 158, Los Certificados gue establece este Peg-rumena‘a se tromitardn o través de la Plataforma E'-Igltal en los nguren!ss
madalidades: -

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion de! Certificads Unlco de Eq:lnlf.lm:larr de Uso del Suelo
serd inmediota o través de la Plataforma Digital, excepto cuande s& requiera la aplicacidn normative derivade de Poligonos
de Actracidn, Dictomen de Aplicocidn Narmativa, Sistemas de Tronsfersncio de Potencialidades, Plones Moestros y otros
instrumentos de desarrallo aplicables de conformidad con la Ley. Este documente no creg derechos de propisdod o posesion,
ne prejurga sobre ellas, ni constituye perm:so, QUIDAZECIEN O ICBNCIO QlGUIND, --sssseemsammmammrmme e et et emns

Este Certificade tendrd una vigencio de une o dos ofios, @ eleccidn de lo persona solicitonte, en refacién con el pogo dE-
derechos GLe PAAIEE, == rmr et

El certificads permanecerd vigente siempre y cuande se realicen los pagos onuales de derechos correspondientes por lo
expedicidn del certificads contemplodes en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hibiles previos a
la conclusidn de su vigencia, El certificodo no continuard vigente cuande se modifique el uso o lo superficie del inmueble o en
oguellos cosos en que se modifiguen los drspusncmnez de los Programas Delegocionoles o Porciales de Desarrollo Urbano
gpfmn-b,le; ..........................................
Ef cernr"can'a Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd valido v vigente ante cualquier outoridad, stempre y cugndo se
exhiba junto con los comprobantes de pogo respectives; paro lo cual lo Secretarfa, en coordinacién con la Secretaria de
Administracion y Finanzes, Jmp.lemenzam los mecanismas de identificacidn de los pogos onuales correspondientes respecto
1l COPtITEDHD 08 GUE S8 ETE, <somessommsns s a s s e e
Los Certificodos Unicos de Zonificocidn de Uso del Suelo rxpcdadus para prfn'.u::.s destinodos o ebra potlice federol o n’ucar sl
cama pora viviende de interés social o pclpular financiada con recursos piblicas federales o locales tendrdn lo wgem:m' I!J'UE'
dure la obra,

Una vez ejercide el Certificado Unico de Zonificocidn de Wso del Suelo no es necesario que se tramiten otros odicionales, solvo f_,
que se combie el uso o superficle, o bien, que se requiera para un tramite o octividodes diversas ol efercido cor éf misma,-—- —f
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II. Certificado de Acreditacion de Use del Suelo por Dereches Adquirides. Lo vigencia del Certificodn de Acreditacién de Usa
del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanents; sin embargo, la Secretario en cualquier momento podrd solicitar o la
outorided competente se lleve a cabo una verificocidn con el fin de constatar lo continuided del use sorediteda, Los derechos
adquiridos prescribirdn ol momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, solvp gue seg ocreditode que la
continuidad se wo interrumpida por cousas ofenas o la voluntad de los personas propietarios o cousahabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 def Eeg'famenm

Las personas propietarios o sus causahablentes podrdn suhcrtur eI reconocimiento de los derechos adguiridas respecta de los
uses del suelo que de manera legitima y continua hon aprovechodo en relacion o un bien inmueble en su totalidod o en
unidades identificables de éste, siempre y ceando se encuentre en alguno de los siquientes 5upuesros

----------------------------

a) Para usos cuyo aprovechamients se haya iniciode con anterioridad o lo entrada en vigar u'e los plones parcioles de
desarroile urbano aprobados y publicodeos en el Dioric Oficial de la Federn-cr'a'n e L L
b) Poro usos permitides en los plares o Programus Parciales de ﬂemrmﬂu Urbano que se hoyon aprobada v publicods en af
Diarip Oficial de fo Federacion el 17 de mayo de 1382}— hasta antes de lo entrada en wgor de los Progromas vigentes ¥ cuya
nprm-echamrenm s haya iniciode en dicho perioda. - T

. Cerﬂﬁmda de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en rén-rrmns den’ amcuru 15 8is del
B e T =T

e T T ——— e e o S —

En ese sentido, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un Certificado de Uso del
Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, en el que se estahlezca la
zonificacién y normatividad aplicable al inmueble en estudio, circunstancia que no se demostré
en la especie. — -

Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano, esta autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, y su Plano de Divulgacién
“Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de cuya informacién grafica se desprende que al
inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacién HC/2/25
(Habitacional con comercio en planta baja, dos niveles maximos de construccién, veinticinco
por ciento minimo de drea libre); asimismo, se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, tal y como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido
L S ——
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En este sentido, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefalar
que como ha quedado establecido anteriormente, en la zonificacion HC/2/25 [Habitacional con
comercio en planta baja) el inmueble visitado tiene autorizados dos (2) niveles maximos de
construccién, por lo que derivado de que la persona especializada en funciones de verificacion
al momento de la diligencia pudo observar un inmueble constituido de 4 (cuatro) niveles
contados a partir del nivel de banqueta, resulta que excede en 2 (dos) niveles los permitidos
en la zonificacion aplicable. ~—— - mmmmm e
Ahora bien, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie de area libre
permitida, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio, en ese
sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, hizo constar en el acta de visita
de verificaciéon administrativa que la superficie del predio es de 200 m* (doscientos metros
cuadrados), ahora bien, de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito
establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito
Federal en Xochimilco, se desprende que debe respetar el 25% (veinticinco por ciento) de édrea
libre, lo que corresponde a 50 m’ (cincuenta metros cuadrados), siendo que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién, advirtié un drea libre en el inmueble verificado de
44 m’ (cuarenta y cuatro metros cuadrados), al momento de la visita de verificacion,
incumpliendo por 6 m? (seis metros cuadrados), el porcentaje minimo de superficie de drea
libre requerido por la zonificacion aplicable. - -oooomommiacnaee

Bajo esa tesitura, en relacién con la superficie maxima de desplante, derivado del area libre
permitida, resulta que debe respetar el 75% (setenta y cinco por ciento) maximo de desplante,
siendo esto, 150 m? (ciento cincuenta metros cuadrados) y toda vez que el Personal”™
Especializado en Funciones de Verificacién advirtié un desplante en el inmueble de 156 /m’
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{ciento cincuenta y seis metros cuadrados), excede 6 m® (seis metros cuadrados), la superficie
maxima de desplante permitida de conformidad con la zonificacién aplicable, -------—-—---———-
Finalmente, por lo que respecta a la superficie maxima de construccién permitida, resulta
procedente establecer lo que al respecto sefiala la Norma de Ordenacidn Particular
denominada “Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del suelo
(CUS).", contenida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del
Distrito Federal en Xochimilco, el cual le es aplicable al inmueble verificado, la cual en la parte
qUE INteresa, Sefala: - e o

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELD fl:ﬂS} ¥ COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO [CUS),

Enla mnl.ﬁc:.r-:run 1 determmun &l numero dE nfb'eres pe.rmmdas ¥ E.' p«l:lrcentq.'f' def drea fibre en relocidn con la superficie del
ferrenc. SRR - S

El rclefff.lerrre de ocupocidn del suelo (C05), se estatn'ete para ob!enEr I superﬂne de desplonte en plante bajo, restanda del
total de la superficie del predio El'F'DfCE'f?fﬂ,re de drea libre que establece lo zonificacidn, Se colculo con lo expresidn srguuen:e

£l coeficiente de UfJn'Jmi-'ﬁn dE'-' 'HJE'-'IJ (CUS), es |'-:| relocidn aritmético existente entre lo supErchre total cnnsrruu.:rn en lodos los
niveles gde la en'.li‘r-:m:mn Jr'.fﬂ' superf.«me total del terreno. Se calcula con la expresidn siguiente:—

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie establecida
por la zonificacion aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de 150 m?
(ciento cincuenta metros cuadrados), por lo que procede calcular la superficie maxima de
construccién permitida, con la expresion siguiente: -«

e e - i e e B 5 5 - e e e e e B B e e

CUS= 150 (superficie de desplante) x 2 (nimero de niveles permitidos) [ 200 (superficie
total del predio) = 1.5

1.5 (CUS) x 200 (superficie total del predio) = 300 (superficie maxima de construccién en
metros cuadrados).

Es decir, la superficie madxima de construccién permitida por la zonificacion aplicable al
inmueble verificado es de 300 m? (trescientos metros cuadrados), siendo que del acta de visita
de verificacion se desprende que la superficie construida a partir del nivel de banqueta es de
574 m? (quinientos setenta y cuatro metros cuadrados), se concluye que la superficie maxima
de construccidn observada en el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacién
administrativa, rebasa en 274 m’ (doscientos setenta y cuatro metros cuadrados) los
parametros permitidos en la zonificacién e R ——————

Por otro lado, corre agregado en original en autos del expediente en que se actta el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1175/2024, de fecha ocho de abril de dos mil veinticuatro, emitido por
el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del que se advierte que el inmueble visitado se
encuentra dentro de los poligonos de zona de monumentos histéricos en la Alcaldia
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Xochimilco, perimetro (nico y de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, mismo
gue se valora en términos de los articulos 327, fraccion 11 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién
con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y
7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y se le otorga valor
probatorio pleno; tal y como se advierte a continuacion:—--—--- - - ——meeee

“f...] el inmueble ubicade en Calle Gardenia ndmero 4, Barrio Xaltocan, Alcaldia Xochimiles, con cuento catastral
158_158_35, mismo que se encuentro dentro de los poligonos de Fono de Monumentos Histdricos en lo Alcaldio

Xochimileo, Perimetro Unico y de los Poligonos de Area de Conservacidn Patrimonial [...] (sic).

Derivado de lo anterior, al ser un inmueble que se localiza dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial y en zona de Monumentos Histdricos en la Alcaldia Xochimilco,
perimetro (nico, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion
Patrimonial”, numeral 4.1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion del Distrito Federal en Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, asi como los articulos 65 y 66 de la
Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68 y 70, fraccién |, y 191, del Reglamento de |a
Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, es obligacion de la persona visitada que
previo a la realizacion de cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente
procedimiento, cuente con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, asi como Autorizacion del Instituto Macional de Antropologia e Historia, vigentes en
sentido positivo, que amparen las intervenciones consistentes en obra nueva en etapa de
acabados; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion: ------------s-m-mmemremmv

Programa Delegacienal de Desarrolle Urbano para la Eleh:_glacmn Xochimilco, puﬁﬁrﬂdﬂ en la Gaceta Oficial del
entonces Distrite Federal el seis de mayo de dos mil einge, - T -

E_I_] T T S B R e e e o B e —ma R ——
4. Areas de Conservacldn Patrimomia] - - - e e

En las dreas de conservocidn p::r!rnmarr-m’ aphc::m narmas ¥ restricciones especrf“ cas con ef ohjety de mJunguardﬂr su
fisonomia, consenvar, mantener y mejorar el palrimonio arguitectdnice y ambiental, lo imagen urbano y los coracteristicos de
I traza y del funcionomiento de barrios, calles histdrivas o tipicos, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus enfornos [utelores,
los monumentos nocionales y todos oquelios elementes que sin estar fermolmente catalogados y merecen tutela en su
conservacidn y consolidacidn, Las dreas de conservacidn pammomm’ Inf.‘n'Lrj.-'l'.‘l‘l las zonos de monumentos histdricos ;.r los zonas
patrimoniales marcodas en este Prograrma Delegacianal, - — beemamanas

Cualguier tramite referente o uso del svelo, manifestocidn de construccidn, outarizacion de anuncios y'o publ’a:‘.l'dﬂ’d en Areas
de Conservacidn Patrimanial, se sujetard a los siguientes normaos y restricciones ¥ o [os que sobre esta materio estoblece o
Progroma Delegacional: === msme=zsm—--

4.1, Para inmuebles o zonos sujetas a o normativided del Instituto Nocional de Antropologia e Historio (INAH) o del instituto
Nacional de Bellos Artes (INBA), es requisito indispensable contar con lo gutarizociin respemuu }" e (g Direccidn de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de lo Secretario de Desarrolle Urbane y Wtenda. --

{ }
Articulo 65, En ei ordenamientn territorial del Distrito Federal, I Secretario atenderd o o conservacién, recuperacian ¥
gcrecentamiento del patrimenio cultural de la Ciudaed de Méxice. Forman parte del potrimaenio culturel urbane los blenes
inmuebles, elementos aislodos toles como esculturas, manurmentos, bienes muebles por desting, mabiliario urirano, obras de
infroestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de potrimonio por las instancios federales y locales; asi
coma los poisafes culturoles, espacios piblices toles como calles, porgues urbanos, plozos y jordines, entre otros; fa troza,
lotificacion, nomenclature, imogen urboma; los dreas de conservacidn patrimonial y todos aguellos elementaos y espacios que,

sin estor formalmente cotologodes, merezcon tutelo en su conservocidn y consolidocién v, en general, todo aquellc qu){

corresponda @ sy acervg histdrice o que resulte propio de sus constantes culturales v de sus radiciones. - oo gl
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Articulo 66. Los programas y lo reglomentocidn de esto Ley, establecerdn las medidas apropiodas pora o conservacidn,
recuperacidn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como lo delimitocidn de las dreas de conservacidn
patrimanial, o gue se refiere el articuls anterior, asf como las sanciones gue aplicardn para nquef.ras obras gue incumplan com
lo establecido en estos ordenamientos, = -

Eeyhmem de lo Ley de Demrrﬂﬂo l.l'r.ﬁﬂm para el Distrito Federal, e

[ .
Articulo 68. Los dreas de conservocidn patrimanial que dispone h:r LE].r ﬁ;ln'nan parte del poltrimonio cu!turaf urbang y su
delimitacidn y requlactin serd de conformidad con lo que dispongan los Pfggmmn-s ............

Articulo 70. Lo Secretaria aplicard los siquientes procedimientas en d-reas n'e conservaciin patrimaniol i Emmenms ufem:ls al
patrimenial cultural urbang, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglomento. Los reqms.-tas de cade procedimients
se definirdn en la normatividod aplicaile, - s

I.- Dictamen Téenico para Intervenclones sefialodas para obras de construccidn, medificaciones, smpliaciones, instalociones,
reporaciones, registro de obra ejecutado yio demolicidn o su revalidacidn en predios o inmuebles afectos af patrimonio
cuitural urbano yfo locolizodos en Area de Consenvacidn POEHMANIg), — - - eswmeae

Articule 181, Para las intervenciones }«;-'a procedimientos odministrativas an las L‘rreas de conservacién patrimonial e
elementas ofectos of potrimenio cultural urbano, el propletoric & poseedor, el Director Responsoble de Obro wio el
erespnnmbfe en Diseffo Urbano ;,-Arqmreﬂonlcﬂ, defrerdn contar con el dictamen t‘émrcu emitido por la Direccidin, --—--—---m

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble wsrtado al encontrarse dentro de
los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y en zona de Monumentos Histéricos en la
Alcaldia Xochimilco, perimetro tnico, previo a la ejecucién de cualquier intervencién, el visitado
debe de contar con dictamen técnico para intervenciones sefaladas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra
ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimenio
cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que amparen las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado, -~ e

En ese sentido, la persona visitada no demostré contar con Dictamen Técnico, emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, en sentido positivo con el que amparen que las intervenciones
ejecutadas consistentes en obra nueva, se encuentren permitidas; siendo su obligacion
demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10 fraccién IV del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, mismo que 5 Citas ————--r----mee- oo

R-sfmnhde Verificacién Administrativa del Distrito Fedeml' ettt e ez s
[ g - S S
Articule 10, Durante la visita de mraﬁmmm el wisitadn, udemas e fo n'Jspuesra por las dﬂspusacrones ;urudrcus uphcub.fes.
tendrd las obligociones siguientes: e e st mn

.............................

IV, Exhibir los libras, registros v demds d'ncumentcs que exifan las dJs_p-l;ls.IC.Iol’l'd's legoles ¥ reglamentarias aplicables,
conforme ol objeto y alcance de lo Orden de Vsita g8 VerfiEaeitn; — - mrerscamee e aearememseeemenemea s s

[P —

En consecuencia, toda vez que la persona uisitada no respeto el nimero maximo de niveles, asi
como las superficies de area libre, desplante, maxima de construccién permitidas, no acreditd
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contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con
Autorizacidn del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que amparen
gue las intervenciones consistentes en obra nueva en etapa de acabados se encuentren
permitidas; contraviene la zonificacion aplicable al inmueble verificado, y la precitada Norma
de Ordenacion nimero 4, establecidos en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Xochimilco, asi como los articulos 70 fraccion | y 191 parrafo primero del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, respectivamente, en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: --

Ley de Desarrolle Urbano del Distrite Federal.

[ .
Articulo 43. Las personas fisicas o moroles, piblicas o privadas, estdn ebligodas o la exacta ebservancia de los programas y
de las determinaciones que lo Administracidn Publica dicte en ap.'rcaﬂdn de oster Ley ------------

EEEssmEEE - ———— ————— D e

En relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -------

Ley de Desarrolle Urbano del Distrite FEAEral. -« - ot e

Articule 11. Las inscripciones contenidas en ¢ Registro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano son obligotorios parg
gutoridades y porticulares ¥ sdlo podran ser modificodaes por determinacian de fas outoridodes competentes pcm:r outorizar
modificociones o los pmgramas yaguellos octos o programas incidan que en el territario del Distrito Federal, -

Ll R E A AT EER T e e e

i, J| J
Articule 47. Las normas de urden.mun es[‘ab.l'ecerarr las especificaciones para los uses y aprovechamientas del suela, Su
expedicidn corresponde @ la Asamblea en gjercicio de la focultod gue poro legisiar en desarroilo urtano, particelormente en
uso del sueln, asi coma en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articuios 122, opartade C, Bose Prlmercr.
fraceidn W, musa‘d de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XiV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. - =ee

Arh:u!u 48, El ordenamiento territoriol comprende &f conjunto de dispesiciones que tienen por objeto estubFErer entre n'a
zonificocian y los usos, destings v reservas del suelo del Distrito Federal, los asentariantos humonos, las octividades de los
babitantes y los normas de ordenacidn. {‘omprerrde asimisma las dlspas.trmnes an materia de cunstrumunes, de poisaje
vrbana y de equipamiento urbanmg, --—--------«

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es al::hgacmn
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, |a exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la administracion pablica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible la
obligacién de la persona visitada respetar el nimero maximeo de niveles, asi como las
superficies de drea libre, desplante, maxima de construccién permitidas por la zonificacion,
acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y
con Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que
amparen que las intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado se encuentran
permitidas; circunstancias que no acontecieron en la especie, razén por |a cual esta autoridad

determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. -----------=-==-msmmsmmmsmmmm e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
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I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175 pérrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencién en que incurrid la persona visitada debe ser considerada
como grave, toda vez que no respeto6 el nimero maximo de niveles, asi como las superficies de
area libre, desplante, maxima de construccién permitidas, no acredité contar con Dictamen
Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con Autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que ampare que las
intervenciones ejecutadas se encuentran permitidas, lo que conlleva un impacto negativo al
patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico, histérico y cultural, sobreponiendo su interés
privado al orden publico e interés general y social, incidiendo directamente en el espacio
urbano, al derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios
tal y como lo son redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura,
que proveen de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio, lesionando la armonia
de la comunidad donde se ubica el inmueble de mérito, por lo que infringe disposiciones de
orden piblico, asi como la regulacién del ordenamiento territorial de la Ciudad de México,
misma que contempla la proteccion de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente
sano, asi como a la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural
urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa, ---------
IL.- Las condiciones econémicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geografica de la Ciudad de México”,
que es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en el que se
pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de
difusion, que constituye un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de manera
general, otorgdndole valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion, rubro y texto son los SIBUIBNTES: ~—mm e -

Registro No: 174899

Localizacion: Novena Epoca

instancio: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXill, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Moterios): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO,

Conforme al articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorios
aungue no hayon sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en generol, aquellos que
por el conacimiento humano se consideran clertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan o la historio, o la ciencia, a fo
noturaleza, o los vicisitudes de fa vida piblico actual o o circunstancias comiinmente conocidas en un determinado lugar,
de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberio; y desde el punto de vista Jjuridico, hecho notorio es
cuelquier acontecimiento de dominio piblico conocide por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el
momento en que va a pronunciarse lo decision judicial, respecta del cual no hay duda ni discusion; de manera que ol ser
niotorio lo ley exime de su pruebo, por ser del conacimiento piblico en el medio social donde ocurrid o donde se tramita el
procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Camara de Diputedos del Congreso de la Unidn, 9 de marzo de 2006. Once votos,
Panente: José Romdn Cossio Diaz. Secretogos: Rail Manuel Mejia Garza y Louro Potricia Rojas Zamudio,

11/22

.

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcalaia Benito Judrez, C.P. 03720, Clu
T.554737 7700

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



GOBIERND DE LA
CIUDAD DE MEXICO

2CG24

3 Felipe Carrillo

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/ /4112024

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el ndmero 742006, lo tesis jurisprudencial gue antecede.
Méxlco, Distrito Federal, o dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de lo denunclo relotive o lo contradiccidn de tesls 91/2014, desechoda por notoriomente
improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de maorze de 2014,

Registro No: 200494%

Localizocidn: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Calegiodos de Circuito

Fuents: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gacetalibro XXV, Novembre de 2013, Toma 2

Pdging: 1373

Tesis: .30.C35 K (10a.)

Tesis Aisloda Materiafs): Civil, Comdn

PAGINAS WEE O ELECTRONICAS. 5U CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO ¥ SUSCEPTIELE DE SER VALORADO EN UNA
DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017003

Localizacidn: Décima Epoca

Instancio: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judiciol de lo FederacionPaging: 2579
Tesis: [40.A 1104 (10a.)

Tesis Aisloda

Materiofs): Administrative

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. 50U VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL. - e : - —

S ——————————————EE TR PSP PEE RS S S S S

Al respecto, de la bisqueda realizada y toda vez el inmueble de mérito se advierte que tiene
una superficie total del predio de 200.00 m® (doscientos metros cuadrados), con un valor

unitario por metro cuadrado del suelo d<JEEEEEEG—_G_——

por lo que de la operacion aritmética efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble

materia del presente procedimiento tiene un valor del suelo de—

considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma de dinero, asi como,

bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada ||| NN
. o5 cuales no serdn
desproporcionales a su capacidad de pago. ---=--=-==-mm-mmmmmmmmrm oo

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon por la cual no se toma como agravante en la
IMposicion de (85 SANCIONES, -=-—rmmmmmmm oo

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
IMposicion de 15 SigUIBMtES - mmmmm e

..... e SANCIOMNES e

S L S ——————— P PR PR P e L

l.- Par exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacion aplicable al
inmueble verificado, es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la _
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO
PESOS 57/100 M.M.), resulta la cantidad de $21,714.00 WEINTIUN MIL SETECIENTOS/

CATORCE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 12/52
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fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIII,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174, fraccion
VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizd el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn en fecha diez de enero de dos mil
VeINtiCUatro, --- - - e

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas
conforme a la zonificacion aplicable al inmueble verificado, es procedente imponer a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con
los articulos 174, fraccidn VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion 1, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha diez de enero de dos mil veinticUatro. —-————mmee e

L 0 0 0 0 e - i S e e et e o e o e e 2 i e o e e

Ill.- Por realizar intervenciones consistentes en obra nueva en etapa de acabados en el
inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccidon de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Autorizacidn del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, en sentido positivo gque ampare que dichas intervenciones se
encuentran permitidas; es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100
(CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS
57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn VIII, de |a Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174, fraccidn VIII, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
B o
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IV.- Independientemente de las multas impuestas, por exceder el nimero de niveles maximos y
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas conforme a la
zonificacion aplicable al inmueble verificado, asi como realizar intervenciones consistentes en
obra nueva en el inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con Autorizacidn del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, en sentido positive que amparen que dichas intervenciones se
encuentran permitidas, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Gardenia, nimero 4 (cuatro), Barrio Xaltocan, demarcacién territorial Xochimilco, cédigo
postal 16090 (dieciséis mil noventa), Ciudad de México, con cuenta catastral_
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccion IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién 1l del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -===s-===mmrrmremrmrmrm e e s s e e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y 11, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -~ -eoeermeee

V.- Asi mismo, se ordena LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE
ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2) DE
LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 25 %o
(VEINTICINCO POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 75 % (SETENTA Y CINCO POR CIENTO) DE
DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA
AJUSTARSE A LA PERMITIDA, el cual deberd ser llevado a cabo por la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios
medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la
presente resolucion, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 96, fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174, fraccion IV de su Reglamento; 129 fraccion V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, - mmmmm e

Cabe precisar que en caso de omitir el cumpllmlentﬂ de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, Il
y Il de la Ley de Procedimiente Administrative de la Ciudad de México, en relacion con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
podra ejecutar dicha demolicién a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacidn supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos._

Carol 132, calania Mache B 14;22
roEnS » COAIE NaCT Luana
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciuda Sxico CILDAD INNOVADORA GUBIERND COT

¥ E DERECHOS ACENTO SOCIAL

-

g,

/




— o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
L’EH@ n’ﬂs GOBIERNG DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
F Y V CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION

e 2C24

Felipe Carrillo
P ERTCI

EXPEDIENTE: INVEACDMX/ Dw DU/411/2024

generados por la demolicion, le sean cobrados a la persona visitada, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
ultimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

-------------------------------------------------- S

VI.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos en la zonificacion aplicable al
inmueble verificado, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como
evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de
buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente
procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater,
apartado A, fraccion |l, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14
apartado A, fraccion Il, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero
de su Reglamento, en relacion con la fraccidn V, del 48 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. - mmrmemm e oo

5 e e e T D i I i e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-—————----msmmmmmccmacacaes S

Articule 96. Lo controvencidn a n’n presente Ley y demds ordenamientos en lo moteria, se considera una rn.frm:cmn 8
implica lo oplicacién de sonciones administrativas, independlientemente de los de cordeter penal, osi come las de cardcter
civil de indemnizor o los afectados cuando proceda. Smir: sancionados por la outoridod odministrativa tomptrmre
con una o mads de las siguientes medidas:

I, Clawsura parciol o tobal de 0By -« e e

¥, Demoliclin o retire parciol 8 Boal — e e
VIl Multas que se prevean en los reglomentos correspondientes; e R e e

Articulo 103, Procederd lo efecucion forzosa en coso de que se hubnem- ngntadu el procedimiento gdministrative y e
obligado no hubierg acatode lo erdenade por 19 AuUtoridad COMPELENEE, -t simt e s

Articule 174. Los violociones o los preceptos de o Ley, o este Reglamento v demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autorided correspondiente con ung o mds de [as Siguientes SONCIENES! ——— -

N, Clousura parciol o totol de 13 ebrg, --— - e

...................

1. Demolicidn o retirg parciol @ Bodal; -—-— e e

Vi, Multas.- ——r————————

Articulo 190, Los violaciones o la Ley ¥ ol Reglomento que no tengan sancidn especifice, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces lo Unidod de Medida v Actualizocisn urrgente, tamando en cuenta la grovedad del hecka, la reincidencio
del infractor y lo afectacion al interés pablico,

ruammanas T —

. Ordenar v sjecutar los medidos de sequridad e imponer fcrs sanciones previstas en los leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que 5& promueran. e
.- -~
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Cuando se trote de octos emilidos por el Gobierno de la Cludod de Méxloo, también podrd solicitar lo custodio del folio real
del predio de manera fundada y motiveda, of Registro Piblico de lo Propiedod y de Comercio de o Ciudad de Méxica,
ctiando se trote de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con desarrollo urbano v ordenamiento
territarial, para evitar lo inscripeidn de actes que impidan la gjecucidn de lo resolucidn del fonde del 0sunto, -----————

Reglaments de Verificocién Administrativa del Distrita Federal, -

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de oplicacidn supletorio la Ley de Procedimiento p el Cddigo de
Procedimientas Civiles del Distrito Federal,

Articule 39. Lo autoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidos de opremio a gue se
refiere lo Ley de Procedimiento y demds dispesiclones juridicos oplicables. -
Articulo 40, Los autoridades odministrotives prestardn ef auxilio o lo outoridod competente para el cumplimiento de lo
B O B B R T Tl = e e s

Articufo 48. Lo outoridod competente una vez substanciode el procedimiento administrative podrd impaner las siguientes
sanciones admifisirotiids: —— e s s s s s s s s e e

I, Muita, en los montos dispuestos por los leyes aplicables,

Articuls 14. Lo ejecucidn farzosa par lo Admrnrstmmd-n Publica de lo Cluded de México, se afactuord respetondo siempre &
principio de proporcionalidod, por ios siguientes Megios: —es s == -
L. Apremio sobre el potrimonio; <«
I, Ejecwcicn subsidiaria; S ———

1M, MUlE; | =eeemesssmerens

IV, ACtOS (e S8 EJRraan SOBIE L0 PErBOII, — e e e
Tratdndose de los fracciones anteriores, se estord o lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de
las facultodes de efecucion directa o que se réfieren las articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

5i fueren varios Ins medios de ejecocidn odmisible, se elegird el menos restrictive de fa libertad individual, —eseeeeeemmmema-

5i fuere necesario entrar en el demicilie particular del administrade, o Administracidn Pdblice de la Cludad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Cons IO, s e s s s e

Irhcu.h 14 BIS. Procede la elecucidn forzosa una vez que se ag-ate ef pm:ed.mrentn respactivo y medie resolucion a'e ru
autoridod competente en los SIgUIBMIES LSS e e s e
IV, Cuando los propietarios o puseedares humemn canstruido en controvencian o lo dispeesto por los progromas, siempre
gue dichas obras se hubieran reolizodo con posterioridod o lo entrada en vigor de fos mismos, ¥ no s hicieran las
adecuaciones ardenua‘as, o bien no se procediera a la demolicidn ordenado en su caso; v (...}
Articulo 18. Tnmb.nén serd admisible lo efecucidn directa por i Administracidn Publico de lo Cludod de México, cuando se
trate de obras o trabojos que correspondisran ejecutar ol particular; iy éste no haya gjecutade dentro del plozo que al efecto
le sefinle o autoridad, que serd suffciente para llevar a cobo dichas obras o trobajos, atendiendo o la noturalezo de fos
mismas. En tol coso deberd apercibirse previomente ol propietario, poseedor o tenedor gue resultose obligodo o efectuar ef
trabafo, @ fin de que esprese lo que o su derecho conviniers, dentro de los cinco dias siguientes. Este térming podrd
ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencio. —
Articule 19. En caso de no existic cousales gue excluyon su responsabilidod o vencido el plazo sefiolodo en el articulo 18 de
esto Ley sin que hoyon ejecutado los trobajos, lo autoridad practicard diligencios de wiita domiciliona o efecto de constatar
lo amisidn ¥ procederd a realizar directamente la efecucian de 105 TOH0S, e B,

Artieulo 19 BIS. Lo outoridod odministrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podid empfen-r
indistintamente, -:un:rIqa.:err:r de las sguuentes medidas de apremio: ———
I, Muite, por el eguivolente o entre treinta y sesenta veces o Unidod de Medido y Actuoiizocidn, valor diario, wgente et &l
maomento ¥ en &l lugar donde se realizd o conducta gue motivo e medio de apremio;
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Articulo 105 Quater. En moteria de verificocion odministrative el instituts y los Alcoldios tienen .las 5.lg'1.r.|enres
competencios: -—--- et e e e R R R A R R R £ e e -

il Qrdenar y ejecutar las medidos de seguridod e imponer las sanciones previstas en ias leyves, asi como resolver los recursos
administrotivos QUE & promuewan,

E‘uandu se trote de actos emitidos por el Gobierno de fa Ciudad de México, también podrd s-uﬂrcarar o cusmdla del folio real
del predio de monera fundada y metivade, ol Registre POblico de la Propiedad v de Comercia de lo Cludad de México,
cuando se trate de un procedimienta administrotive de verificosion relocionado con desarralle urbane u erdenomiento
territoriol, para ewmﬂumsmpcrdn de actos gue impidon la efecucion oe o resolucidn del fondo del osuntn, -—-——eemeeeee-
v, Velar, en la esfem de su competencia, por ¢l cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, ocverdos, circulares y
dem:frs disposiciones juridicas vinculodas con las materigs o que se refiere la fraccion I,

. Mu.’ra,

;;"“l‘_'fuusura temporel o pesmanents, _pur.:ra.la- total: y - - L _____ ..........
V. Los demas que sefialen las !e_-;-;::;l reglomentos., -

le:r Hegrsmf pora la Ciudad d'e ;;nm .........

Articulo 90. |f J —

‘EI'Uﬂl’mEﬂtf L2 pondmn en custodia los antecedentes regrstm.’es por sentencia, resolucidn judicial o administrativa que o
ordene, et e e e e B B B e R A B e e e e e

mhmem de hleyﬁ‘egmm!pumm cmdnd'de Hem:o

Articulo 162 Igualmente se pondrd en Cusmﬂ'.lu un Antecedente Registral por sentencio, resclucidn judicial o
administrative gue lo ordene o cuando asi o Qelerminen: --—— e s s nanaa

ler para Determmurﬂwmr de .rn Hmn’nddﬂa‘ed:d‘ujf.ﬂ.ﬂum‘.‘mcﬁn S

fo)
Articulo 2.~ Para efectos de lo dispuesto an ra presente Ley, se entenderd por: -

M, UMA: A o Unidod de Medida y Actualizacién que se wtiliza como unidad de cuenta, indics, base, medida o referencia
para determinar fo cuontio del page de los obligociones y supuestos previstos en los feyes Federales, de las entidades
federativas y de lo Ciudod de Méxica, asi como en los d.lspcrsrcrunes Juridices que emanen de dichos leyes, - —eeemeeee

Arlkuh 5. ElINEGI publicard en el Diarie D.f“.:mfn‘e.lu- Federacidn dentre de los primeros diez dias del mes de enero de coda
aiic el volor digrio, menswal y enual en monedo nocional de lo UMA v entrardn en vigar dichos valores el 1o, de febrero de
T T .
Fublicacidn en el Diarie Oficial de la Federacicn der diez de enero de dos mil veinticuotro de lo Unidod de Cuento y
Actualizaciin emitide por eirnsn:rura Nocional de Estadisticn y Gaografia, --—--— - s s e eeeee
Con base en lo anterior, el In-s!ftutﬂ Hﬁrﬂﬂnaf de Estadistica y Geegrofio do a conocer que &l volor diario de o Unidod de
Medida y Actuolizocidn es de $108.57 pesos mexicanos, ef mensuol es de 53,300.53 pesos mexiconos v of valor anual
$35,606.26 pesos mexicanos, fos cuales estandn vigentes o portic del 1° de febrerg de 2024, - —r-rrmememrmssms e cee

<wnne EJECUCION DE LAS SANCIONES - -coomoommoeoeeoo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: - —emeeemooeeemeeee

e e ————— e L LT

!
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A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones |, 1y 111,
de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y
56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, ———-mmmmsmmmmmmmmmmmmmme e e e samassmseseseseseseese oo oo

e e o e e e L 1 1 i o e e == e

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de
las multas impuestas; 2) acredite contar con certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles, superficies de
area libre, desplante y maxima de construccion advertidos al momento de la diligencia
se encuentran permitidos para el inmueble visitado; 3) acredite contar con dictamen
técnico atorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; 4) autorizacion
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en sentido positivo que ampare que
las intervenciones ejecutadas en el inmueble de mérito se encuentran permitidas; o en
su caso, 5) una vez presentado el programa de calendarizacion en el que se senale
fecha, horay forma para llevar a cabo la demolicién ordenada y este fuera acordado por
esta autoridad para su procedencia, lo anterior, (nicamente durante el lapso que duren
dichos trabajos; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, (ltimo pérrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ----------- cmemmmmma e

PSSP ————— TP PP LSS 4

C.- Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDEMWTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAM POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS
A PARTIR DEL MIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDEMTE A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: 25 % (VEINTICINCO POR CIENTO) DE AREA
LIBRE Y 75 % (SETENTA Y CINCO POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA, el
cual debera ser llevado a cabo por la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, por sus propios medios, en un plazo
maximo de treinta dias habiles contados a partir de que sea notificada la presente
resolucion, quedando bajo su mas estricta responsabilidad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 96, fraccion Iv, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién IV de su Reglamento; 129 fraccion V
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccidn V, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ---------s-msmemmememo oo e

|
e e e e 5 0 0 5 i e o o e i e — O o ;

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, e5te/ /

Instituto podra impener alguna de las medidas de apremio sefaladas en el articulc/l%
.
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Bis, fracciones |, Il y Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su caso podrd ejecutar dicha demolicién a costa
del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio
que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista
a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por la demolicidn, le sean cobrados a la persona visitada, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos
55y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo
sexto y 50 dltimo parrafo del Cadigo Fiscal de la Ciudad de México, —-----nnmemececeae

D.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia
de folio real, ésta prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos de pago
de las multas impuestas; y 2) acredite contar con original del certificado de Zonificacidn
vigente en cualquiera de sus clasificaciones que establece el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que el nimero de niveles
observados al momento de la visita de verificacién, se encuentran permitidos en el
inmueble visitado; 3) acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; 4) autorizacidn del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, en sentido positivo que amparen las intervenciones observadas
en el inmueble verificado; o en su caso; 5) se ajuste al ndmero de niveles permitidos
conforme a la zonificacion aplicable para el inmueble visitado; lo anterior de
conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccidn Il, de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo
segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su
Reglamento, en relacion con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -———-—mmmm e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -« -

o e e 5 5 5 5 5 5 5 5 5 - e e o e o

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de Méxice, —-----wemmmmmmamiaacaaes

Articula 87. Ponen fin al procedimiento gdmimistraiiig: - e reere e s e e e

L Lo resolucidn definitiva que se emitm,=---==---=--===-==mmmmmmommeee o B ——

e ESISRURSUNRRSURRY (1] Y- S —————
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQ de la presente resolucidn
administrativa. -~ e s e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ------------—----=mmmmmmnn-

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién i de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria v/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO
PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 00/100 M.N. .~ e

CUARTO.- En términos de lu previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fracr:lon Il de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100
(CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS
57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOSOO/AOMMN.). —mF— — —m—————— —— o - — —— — o —— ———

e e o e e e - 8 T T 0 0 0 0 0 3 S I

QUINTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién lll de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100
(CIEN) veces |a Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacidn materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS
57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N. ] ---------------- — v e e s

SEXTO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV de la
presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Gardenia, nimero 4 (cuatro), Barrio Xaltocan, demarcacion territorial
¥ochimilco, codigo postal 16090 (dieciséis mil noventa), Ciudad de México, con cuenta catastral

mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
UEFiﬁEaCiéﬂ. -------------------------------------- — wmmm—— mmemmseemrem—————

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona gque para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la_
presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, dé'|
Ley de Procedimiente Administrative de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 387y

Carolina 132, calonia Noche Bugna 2 'IIII
an 12, colonia he Buena
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40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, - -—ermmeeoeeeeoe .

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los cmnmderandﬂs TERCERO y CUARTO fraccion V, de
la presente resolucion administrativa se ordena la DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDENTE A FIN DE AJUSTARSE A LAS
SUPERFICIES SIGUIENTES: 25 % (VEINTICINCO POR CIENTO) DE AREA LIBRE Y 75 % (SETENTAY
CINCO POR CIENTO) DE DESPLANTE; Y 3) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION SOBRE MIVEL
DE BANQUETA HASTA AJUSTARSE A LA PERMITIDA, en un plazo maximo de TREINTA DIiAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucion,———--—-eeeeeee e .

= - e e e e e e e e 00 0 0 0 o e o e 0 5 5 0 5 e e e e e e e e e e e e o e

OCTAVO.- En términos de lo previsto en los n:onmderandns TERCERO y CUARTO fraccion VI, de
la presente resolucion administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de
dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO REAL del inmueble ubicado en calle Gardenia, nimera 4 (cuatro), Barrio Xaltocan,
demarcacion territorial Xochimilco, cédigo postal 16090 (dieciséis mil noventa), Ciudad de
México, con cuenta catastral [l mismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion. — -

i .

NOVENO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de |a
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmera 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Juirez, codigo postal 03720 (cero tres
mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de
la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articule 56 del Reglamento antes referido. —---———-—--rmrwmmoemcemmeee e

e e e o o o et ot 6 0 55 e e e o B I 5 55 5 5 5 2 i e e e i o

DECIMD Asimismo, se hace del conacimiento de la persona visitada, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MexXiCo. —- e

e e e e e e e o e o o 0 0 0 0 i o e o o o e e o e e T 5 5 8 e e e - - e e e e e e e o e e o e

DECIMO PRIMERO.- Notifi Iquese personalmente la presente determinacién administrativa a la
persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, en el domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacidn, ubicado calle
Gardenia, nimero 4 (cuatro), Barrio Xaltocan, demarcacién territorial Xochimilco, cédigo posta
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16090 (dieciséis mil noventa), Ciudad de México, con cuenta catastral ([ | J N mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, -----=--=--eesmmmann--

e i i e e o S S s S S S S S S B A S S S B ¢

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa
de este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente
resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D,
fracciones |, IX, IXXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organi
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamenfo de-Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-m=-cmmmmmmmmem et e s
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Asi lo resolvio, y firma por duplica i sUs Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion A
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