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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Pestalozzi, nimero 742 (setecientos cuarenta y dos), colonia Narvarte Poniente,
demarcacion territorial Benito Judrez, cddigo postal 03020 (cero tres mil veinte), Ciudad de
México; atento a os siguientes:--------msmmummmeae R

1.- Con fecha trece de marzo de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto el oficio PAOT-05-300/300-02151-2023, signado por la Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, mediante el cual informé que a través de un reconocimiento de hechos se
constato un inmueble preexistente de dos niveles de altura con diversos interiores; asimismo,
se observé la presencia de una persona con vestimenta caracteristica de trabajador de la
construccion y se identifico en la azotea del inmueble un cuerpo constructivo con
caracteristicas fisicas de reciente construccion, -------------
2.-El dia diecinueve de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y afo, por la servidora publica Ana Patricia
Carrefio Mondragén, personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion
Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiséis de abril de
dos mil veinticuatro, mediante oficio identificado con nimero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2271/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central.
3 .- Con fecha veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana [ G cdiante ! cual
formulé observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido de fecha treinta de abril de dos mil
veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez a la promovente, a efecto de que
exhibiera en original o copia certificada el o los instrumentos con los que el acreditara su
personalidad en el presente procedimiento, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria
por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid ejercitar.------=---------

4.- Mediante acuerdo de fecha dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro, se hizo constar que no
se recibié en el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la
prevencion citada en el parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el
apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito recibido en la oficialia de
partes de este Instituto el dia veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, por lo que se turné el
presente expediente a etapa de resolucién, de conformidad con él articulo 37 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: -----s=-=m-=r - wmm e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de |a Direccian
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sancicnes que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigesimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XIl, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, Ill, IV, V, VI, VIll y IX, T fracciones |,
I, 1Ly IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitario Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I1, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccion V1, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion |1, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones 1, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---—- - mmmmrmmmmmmome oo oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco,
particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de
Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacidon en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiente alos
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.--===-===-=r---mmmmmmsmmmmmomcecnmnoeee
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEE'IT'EII DEL ACTA DE VISITA DE ‘I."ERIFICPL{IIGN se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de |a Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
h/@%’ﬂcc; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
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procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, 1o SigUieNte: - e

EN RELACION CON EL OBIETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO AL CUAL. SOY COMISIONADA. Y CERCIORADA DE SER EL CORRECTO POR
ASI INDICARLO PLACAS DE NOMENCLATURA ¥ NUMERACION OFICIAL VISIBLES, DANDOLO POR CIERTO
LA C. VISITADA, QUIEN DICE SER PROPIETARIA DEL DEPARTAMENTO UNO (01) DE CUATRO QUE HAY EN
EL PREDIO. NOS PRESENTAMOS PLENAMENTE ANTE ELLA Y EXPLICAMOS EL OBJETO DE NUESTRA
PRESENCIA Y VIDEO FILMACION, SOLICITANDO EL ACCESO Y LAS FACILIDADES PARA EL DESAHOGO DEL
OBJETO ¥ ALCANCE DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION. HACIENDO CONSTAR. LO SIGUIENTE: . SE
TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO POR PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, DE FACHADA DE
TARIQURE ROIO CON BLANCO Y MURQS COLOR BLANCO, CON RODAPIS CAFE.. ACCESO VEHICULAR COLOR
CAFE Y PEATONAL A BASE DE PUERTA METALICA GRIS. CUENTA CON NUMERO OFICIAL VISIBLE. LA
PRESENTE DILIGENCIA SE LLEVA A CABQ EN EL INTERIOR QUE DA A LA CALLE DE J. PESTALOZZIL. CON
NUMERO A DICHO DE LA VISITADA, DE UN TOTAL DE CUATRO INTERIORES 2 EN ESTE MOMENTO SE
ADVIERTE APROVECHAMIENTO INTERIOR DE CASA HABITACIGN., ADVIRTIENDO MENAJE FROPIO DFE LA
MISMA. EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE ESTANCIA CON COMEDOR Y SALA. UN SERVICIO SANITARIO,
COCINA Y ACCESO A PATIO CON PLANTAS EN MACETAS. ACCEDIENDO AL PRIMER NIVEL SUPERIOR SE
OBSERVAN CINCO CUARTOS CON EFECTOS PERSONALES ¥ MENAJE DE CASA HABITACION, ASI COMO DOS
SERVICIOS SANITARIOS. FINALMENTE, EN EL AREA DE AZOTEA SE ADVIERTE UN CUARTO Y DOS
TECHUMBRES DE ESTRUCTURA METALICA ¥ LAMINA ACANALADA.3. AL MOMENTO SE ADVIERTE QUE
CUENTA CON TRES NIVELES EDIFICADOS A PARTIR DE! NIVEL DE BANOUETA. DISTRIBUIDOS DE LA
SIGUIENTE MANERA: EL PRIMERO DE ELLOS. DONDE SE LLEVA A CABO LA PRESENTE. Y TRES NIVELES EN
LA PARTE POSTERIOR QUE.A DICHO DE LA VISITADA CORRESPONDEN A LOS TRES DEPARTAMENTOS 4, EN
RELACION CON EL NUMERO DE VIVIENDAS SE ADVIERTEN CUATRO INTERIORES, CON AREA COMUN DE
ESTACIONAMIENTO Y ESCALERAS, 5. EN RELACION CON LA SUPERFICIE DE LA VIVIENDA VISITADA
CUENTA CON §7.15 M2 (OCHENTA Y SIETE PUNTO QUINCE METROS CUADRADOS)6. AL MOMENTO DE LA
PRESENTE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS ACTIVOS DE CONSTRUCCION, AMPLIACION, NI OBRA EN
GENERAL NITRABAJADORES.7. EN EL AREA DE AZOTEA SE ADVIERTE UN CUARTO DE 16.72 M2:(DIECISEIS
PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS), AS! COMO DOS TECHUMEBRES . UNA DE ELLA OCUPANDO
UN AREA DE 1190 M2 (ONCE PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS). ¥ OTRA OCUPANDO 18 M2
(DIECIOCHO METROS CUADRADOS). UNA A CADA LLADO DEL CUARTO REFERIDO.B. LAS MEDICIONES
OBTENIDAS, SON:A) NO ES POSIBELE OBTENER LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO YA QUE NO HAY
ACCESO A LOS DEMAS INTERIORES. UBICANDONOS PARA LA PRESENTE EN El INTERIOR UNOG. MISMO QUE
OCUPA UNA SUPERFICIE DE 87.15 M2 (OCHENTA ¥ SIETE PUNTO QUINCE MEIROS CUADRADOS) DEL
PREDIO. B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE REFERIDO ES DE 20420 M2
(DOSCIENTOS CUATRO PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS).C. LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
10.20 M2 (DIEZ PUNTO VEINTE METROS CUADRADOSID) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL INTERIOR UNO
ES DE §7.15 M2 (OCHENTA Y SIETE PUNTO QUINCE METROS CUADRADOSJLE) EN RELACION CON LA
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. DEL INMUEHBLE VISITADO. ES DE
204.20 M2 (DOSCIENTOS CUATRO PUNTO VEINTE METROS CUADRADOSLF) LA ALTURA DE ENTRE PISOS ES
DE 250 M (DOS PUNTO CINCUENTA METROS), MACIENDO UNA ALTURA TOTAL DE 7.50 M (SIETE PUNTO
CINCUENTA METROS.9. EN EL NIVEL DE AZOTEA DEL INMUEBLE VISITADO SE ADVIERTE UN CUARTO DE
16.72 M2(DIECISELS PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS). AS{ COMO DOS TECHUMBRES . UNA DE
ELLA OCUPANDO UN AREA DE 11.50 M2 (ONCE PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS), Y OTRA
OCUPANDO 18 M2 (RIECIOCHO METROS CUADRADOS). UNA A CADA LADD DEL CUARTO REFERIDO. BICHO
CUARTO TIENE UN USO DE AREA DE LAVADO.IO. AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN TRABAJOS
RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCION, NI TRABAJADORES, NI PROTECCION A COLINDANCIAS.11, EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE TORRES ADALID Y CONCEPCION BEISTEGUIL SIENDO
ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA EN SU ESQUINA A UNA DISTANCIA DE 30 M (TREINTA METROS).12. EL
INMUEBLE CUENTA CON 1240 M (DOCE PUNTO CUARENTA METROS [LINFAIFS) DF FRENTE PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EN ESTE MOMENTO:A) EN RELACION CON FL CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFIRME AL ARTICULO 158 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL. VIGENTE PARA LA CIUDAD DE MEXICO. EN ESTE MOMENTO NO EXHIBE.B) RESPECTO A LA
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL, AL MOMENTO NO EXHIBE C) NO EXHIBE DICTAMEN
TECNICC EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, AL MOMENTO. YD) NO
EXHIBE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE
ANTE EL INSTITUTO NACIONAL DEBELLAS ARTES Y LITERATURA « - - s - cmmmmmmmmmmmemmmmmmenmnnnmn

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto observd un inmueble constituido por 3 (tres) niveles,
advirtiendo en planta baja estancia con comedor, sala, servicio sanitario y patio, en el primer
nivel se advierten 4 (cuatro) cuartos con menaje de casa habitacién, asi como dos servicios
sanitarios; y finalmente en el drea de azotea se encuentra un cuarto y dos techumbres de
estructura metalica y |ldmina acanalada. -~ -« emmm e e
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Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita de
verificacion administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibid
documentacion alguna. - wmemmmmmmnan e

e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe piblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 2, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente Criterio: --essemesmememm e e e e -

Noveno Epaca

Registro: 169497

Instancia: Primera Salo

Tesis Aisfodo

Fuente: Semanario Judiciol de lo Federacidn y su Gaceta
X, dunio de 2008

Materiofs): Civil

Tesis: 1o, LIS200F

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,
“La fo piblico es orginalmente un atributa del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los drgonos
estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios lo reciben mediante lo patente respectiva, ¥ oungue conforme al
sisterna juridico mexicano no forman parte de le ocrganizacidn del Poder Efecutivo sl son vigitados por éste, Asi, par medio de
lo fe publica el Estede gorantizo que son ciertas determinados hechos gue intereson of derecho; de ohi que deba
considerarse como la garantia de seguridad jurldice que do el fedatorio tanto al Estode como ol particular, yo gue ol
daterminar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacienodo con él es cierto, contribuye ol orden pdblico, a lo
tranguilidad de lo sociedod en que se octte ¥ o dor cerfean furfdicg”, i

Il.- Derivado que mediante acuerdo de dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el treinta de abril del mismo afio,
por lo que se tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto
el veinticinco de abril de |a presente anualidad, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar algin pronunCiamiento. —----s-eesesmemm e oo

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio de los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observd un inmueble
constituido por 3 (tres) niveles, advirtiendo en el area de azotea un cuarto y dos techumbres de
estructura metdlica y lamina acanalada, -----—-eesemmm s

En este punto, en términos del articulo 33 pérrafo tercero del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
es preciso sefialar el oficio PAOT-05-300/300-02151-2023, de fecha doce de marzo de dos mil
veinticuatro, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Ambiental y del Qrdenamiento Territorial de la Ciudad de México, mediante el cual refiere la
resolucidn emitida en el expediente PAOT-2023-6278-50T-1739, en la cual se hizo constar que
a través de un reconocimiento de hechos se constato un inmueble preexistente de dos niveles
de aﬂ]tura con diversos interiores; asimismo, se observé la presencia de una persona con
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vestimenta caracteristica de trabajador de la construccidn y se identificé en la azotea del
inmueble un cuerpo constructivo con caracteristicas fisicas de reciente construccion, ------------

En ese sentido, es importante sefialar que la documental con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés sefialan lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

{...)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programos expedird los certificodos Gnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano,

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causchobientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificobles de éste, con onterioridod a la entradao en vigor del Programa que los prohibié, ——--——
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, «---———-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{...)
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacidn de todas oquellos normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual debera solicitarse
ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccidn. El
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener
el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitaran a trovés de la Plataforma Digital
en las siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacidn de
Uso del Suelo serd inmediata a través de lo Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion
normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia
de Potenciolidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrolio aplicables de conformidod con la Ley.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
outorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendré una vigencia de uno o dos afios, o eleccion de la persona solicitante, en relacion con el
pago de derechos que realice.
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El certificado permanecerd vigente siempre y cuondo se reolicen los pagos onuales de derechos
corraspondiantes por la expedicidn del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias habiles previes a la conclusién de su vigencia. El certificads ne continuard vigente
cugndo se modifigue el uso o la superficie del inmueble o en aguellos casos en que se modifiguen los
dispasiciones de [os Progromas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano oplicables. «esemmmmmareme

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suela serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectives; para lo cual lo Secretario, en coordinacidon
cor la Secretarfa de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos
anuales correspondren tes respecto del certificado de que se trate.
Los Centrf‘cudﬂs Unicas de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra pdblica
federal o local, osi como para vivienda de interés social o populor financioda con recursos pubﬁr:ﬂs federales o
locoles tendrdn la vigeneio que dure la obro,

Ung ver ejercido el Certificode Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
odicionales, salve que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para wn trémite o actividodes
diversas al gjercido con el mismao,

Il. Certificade de Acreditacién de Use del Suele por Derechos Adquirides. Lo vigencia del Certificodo de
Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretario en
cualquier momento podrd solicitar a la auteridod competente se lleve o cobe una verificacion con el fin de
constatar la continuidad del uso ocreditodo. Los derechas adquiridos prescribirdn al momento en que se deje
de gjercer el vse de que se trate, salvo que sea acreditode que la continuidad se vie interrumpida por cousas
ajenas a lo voluntad de los personas propietarias o cousahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.
Las persenas propietarias o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconacimiento de los derechas adquiridos
respecto de los usos del suelo gque de manera legitima y continua han aprovechads en relaocidn g un bien
inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, sfempre y cuanda se encuentre en alguno de los
SGUT BT S S U S, e s
a) Pora usos cuyo aprovechomiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0-—-
b) Pora wsos permitidos en los planes o Progromas Porciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicodo en el Diarie Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasto antes de la entrado en vigor de
los Programas wigentes v cuyo aprovechamiento se hayo iniciade en dicho periodo.

I, Certificado de Uso del Suelo por Reconacimiento de Actividad. Serd expedido en términas del articulo 15
Bis del presente ReglamMEnt, —--sssmmeeam— smmrmsmssmssssansnnies

FrmmmmmEmrmEEses

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacion de contar con un certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones antes sefialadas, en el que se establezca la
zonificacion y normatividad aplicables al inmueble visitado lo cual no acontecio en especie.-—-

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en |la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, del que se desprende que al inmueble
visitado le aplica la zonificacion H/4/20 [Habitacional, 4 (cuatro) niveles mdximos de
construccion y 20% (veinte por ciento) minimo de drea libre].  — -

Asimismo, en la orden de visita de verificacion que nos ocupada de fecha diecinueve de abril de
dnsp'/mil veinticuatro, en el apartado del objeto de la visita de verificacion sefiala que el
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inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la Norma de Ordenaciéon nimero 4 en
areas de actuacion, dispuesta en el referido programa Delegacional, debido a que, aun sin estar
en Area de Conservacién Patrimonial, colinda con el inmueble ubicado en calle Concepcién
Béistegui, nimero 1310 (mil trescientos diez), colonia Narvarte Poniente, demarcacion
territorial Benito Juarez, considerado afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ----------

Derivado de lo anterior, el inmueble visitado atin sin que se localice en Area de Conservacion
Patrimonial, es colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor
artistico, incluido en la relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que de
conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion Patrimonial”, numeral
4.1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del
Distrito Federal en Benito Juarez, asi como los articulos 65 y 66 de |a Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 64 y 70 fraccion | y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, por lo que previo a la realizacion de cualquier
intervencion, las personas visitadas tienen la obligacion de contar con un dictamen técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las intervenciones
consistentes en construccion reciente en la azotea; cuerpos normativos que para mejor
referencia se citan @ CoNtiNUACION; === memrmm e e

D e e e e e e

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Judrez,
publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el seis de mayo de dos mil cinco. -«

4. Areas de Conservacién Patrimonial

Las Greas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaquardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico
y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionomiento de barrios, calles
histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y
todos aguellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion.

Las dreas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos historicos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionoles y Parciales de Desarrolio Urbano.

4.1, Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nocional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contor con la autorizacion respectiva y de lo
Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, —------------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Cludad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes
muebles por destino, mobiliaric urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenomientos vigentes
en materio de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios
publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jordines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios
\ que, sin estar formalmente catologados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general,
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todo aquello que corresponda a su acerve histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
HrOICIONES, == --rmmsmr s s s e s s e s e e e e s

Articulo 66, Los pregramas y lo reglamentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas opropiadas para lo
canservacidn, recuperacidn, ¥ acrecentamienta del patrimonio cultural urbano, asi como lo delimitacidn de
los dreas de conservacidn patrimonial, a que se refiere el articolo anterior, osi como las sanciones gue
aplicardn para aguellos obras que incumplan con lo establecido en estos ordenemientas,

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimanial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbaneo y su delimitacidn y regulocin serd de conformidad con lo que dispongan los Programas, ————————-
Articulo 70, Lo Secretorio oplicord los siguientes procedimientos en dregs de conservacidn potrimonial v
elementos afectos ol patrimonial cultural urbana, de confarmidad con lo Ley, los Frogromos y el Reglamento,
Los requisitos de coda procedimiento se definirén en la nermativided aplicable, ----seeeessaseeseae- S
I- Dictamen Técnico para Imtervenciones sefiolades para obras de construccidn, medificaciones,
ampliociones, instalociones, reparaciones, reqistro de obro efecutado y/o demolicidn o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o locolizades en Area de Conservacidn
Patrimonial. =

Articule 181, Paro los intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimenial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propistario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano vy Arquitectdnico, deberdn contor can el
dictamen técnico emitido por la Direccidn del Patrimeonio Cultural Urbano, ---ereresscmrssrsssisrssssmssssssssaasssssss

En ese sentido, toda vez que se realizaron intervenciones consistentes en construccién reciente
en la azotea, la persona visitada tenia la obligacion de demostrar contar con Dictamen Técnico,
‘emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la respectiva autorizacion para
intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que ampare que dichas intervenciones se
encontraban permitidas para ser ejecutadas en el inmueble visitade, circunstancia que no
acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en
términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: -=——--emeeeemeeeeaaes

{___  ——
Arﬂ:ul‘u 10.- Durante lo visita de verificacidn, el visitada, -:ldem-as de .ln- dispuesta por las disposiciones ;undfms
ap{rmb.’es, tendrd 1% obligaciones SigUIBMIES, — s oo s smmn s s

f J'

IV, Exhibir los libros, registros y demds dﬂcument:-s gue exijon los dlspasarmnes legaoies y reglomentarias :rph-:crbn’es,
conforme ol L'.‘I'.'.‘_IEID}" alcance de la Orden de Wisita de Verificacidn-- S

C-ud:gu de Prﬂced'rm.‘fnto: Civiles para el Distrito Federal. S

Am:ul‘o 281.- Las portes asumirdn lo carga de la prusba de Ias hechas constitutivas de Sus pretensiones, —----—-e---

}/ B e PR — e EEEEE S EEEEEESSSsSsSSSSSSSsSSsSsESEsE

8116

Carolina 152, colonia Moche Buena
alcaldia Banito Juarez, CP. 03720, Ciudad
T.B5 4737 77 00

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO COM

México ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




] INSTITUTO DE VERIFICAClON ADMINISTRATIVA
| 'A GOBIERNO DE LA Dl} ECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACH
d CIUDAD DE MEXICO ~“ALIFICACION

2C24
Felipe Carrillo
PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/416/2024

En consecuencia, resulta evidente que |a persona visitada, al no acreditar contar con Dictamen
Técnico, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la respectiva autorizacién
para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las intervenciones
realizadas en el inmueble visitado, consistentes en construccion reciente en la azotea,
contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccion | y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como la Norma 4. Denominada “Areas de
Conservacion Patrimonial”, numeral 4.1, respectivamente, en relacion con el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente:-

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas o la exacto observancio de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley,——-—-—--

Asi como los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley en cita, mismos que para mayor
referencia a continuacion se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito FEAeral, -« - e i nm e e

(...)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Plones y Programas de Desarrollo Urbane son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para outorizor modificaciones a los programas y oquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal - - —eesemmiimnnaaaan

f...)

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asomblea en ejercicio de la facultad que para legisior en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccién X1V,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federol, los asentamientos
humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacion, Comprende asimismo los
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbono y de equipamiento urbono” —=--=rsereemeeeeee- -

En ese sentido, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracién pablica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demds disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacién, usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México,
los asentamientos humanos y las actividades de los habitantes; por lo que al llevar a cabo
intervenciones en el inmueble verificado, consistentes en construccion reciente en la azotea,
era ineludible la obligacién de la persona visitada, de acreditar contar con Dictamen Técnico,
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria d

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la respectiva autorizacion pa
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intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que amparen las intervenciones realizadas en el
inmueble visitado, lo cual no acontecid en la especie, por lo que esta autoridad determina
procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que guedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente; e

wmmmmmmmn e e | NDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - -memmmmmmmmmmmsmmmmmmemes
I. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrio la persona visitada afecta al interés plblico, toda vez que llevé a
cabo intervenciones en el inmueble verificado, consistentes en construccién reciente en la
azotea, sin acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México y la respectiva autorizacion para intervenciones en inmueble con valor
artistico y/o colindante emitida por el Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, 'en sentido
positivo que amparen las intervenciones ejecutadas, lo que conlleva un impacto negativo de
consecuencias irreparables al patrimonio histérico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural,
toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento, aun sin estar en area de
conservacion patrimonial, es colindante a inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura; por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado v la funcidn del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federativa,--------------- e e

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web
denominada “Sistema Abierto de Informacion Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un
sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica de la Ciudad de
México, en el que se pueden realizar consultas y descargas de informacion territorial de la
Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales,
siendo un medio de difusion, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su
contenido de manera general, otorgandosele valor probatorio pleno en términos de los
articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletaria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo T s ceasmsmssasasnmamnnnnanna.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son los siguientes: ---—---—--—----mmmmrr - e

e e e 8 5 O O 8 5 O e o e e

Registro No: 17489%Localizacion:
MNovena fp-::rm Instoncia: Pleno
Fuante: Semanario Judicial de la Federacidn y su GocetaTamao XXIIT, Junio de 2006
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Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
natorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, yo sea que
pertenezcon a la historia, a lo ciencio, a la naturoleza, a las vicisitudes de la vida piblica actual o a
circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiente
de dominio piblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va
a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la
ley exime de su prueba, por ser del conocimienta publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita
el procedimiento.

Registro No: 2004948Localizacion:

Decima Epoco

Instancia: Tribunoles Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judiciol de la Federacion y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pégina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (100.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comiin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: .40.A.110A (10a,)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma

de dinero, asi como de bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada
las cuales no

seran desproporcionales a su capacidad de pago.--------—---—-----mreeemmrmee e
lll. La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccién 1l de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175 fraccidn Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de
B SR G DI e e e e et ot i i i A

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:--—--ssmmmmmmem e o
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- Por haber realizado en el inmueble visitado intervenciones consistentes en construccian
reciente en la azotea, sin acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y la respectiva autorizacidn para intervenciones en inmueble
con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
en sentido positivo que ampare que las mismas se encuentran permitidas; resulta procedente
imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley
de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion 1l
y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en
el Diario Oficial de |a Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.--——-—-—-——---——-—-

I.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccién |, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA
y requiere a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, para que a partir de la notificacion de la presente resolucion, se abstenga de
realizar intervenciones en el inmueble verificado sin contar con autorizacién, asi como para que
obtenga dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la
respectiva autorizacién para intervenciones en el inmueble con valor artistico y/o colindante
emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentide positivo que ampare
que las intervenciones consistentes en construccion reciente en la azotea se encuentran
permiticas, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita
de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente
pracedimiente y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionara
la conducta infractora como reincidencia.-------—--------—--- cmmmmmmmmeeeneaeeaae

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:------- — e e

Ley de Desarrollo Urbaneo del Distrito Federal, ------- e e e e e

Articulo 96. La contravencién a lo presente Ley y dem&s urdermnwentas en la materio, s¢ considera ung
infraccidn e implica la aplicacidn de sonciones administrativas, indepandientemente de las de cardeoter penal
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asi como las de cardcter civil de indemnizor o los afectados cuonde procedo. Serdn sancionados por la
autoridad administrative competente con una o mds de laos siguientes medidas:

VIl Multes que se prevean en los reglamentos correspondientes;... i

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -t
Articulo 174. Las violociones o los preceptos de lo Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la outoridod correspondiente con una o mds de los siguientes
sanciones:

S ——S—————EEEER-

Vil MUIEGS, ——— et s

Articulo 190, Los violociones a lo Ley v al Reglamenta que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidod de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion ol interés pablico, ---—--swsamsnees

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Paro lo no previsto en este ordenamients, serdn de aplicocidn supletoria la Ley de Procedimiente y
el Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, —--e-smmromminenaes

(...}

Articulo 39, Lo autoridod competents parg hacer cumplic sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio o que se refiere lo Ley de Procedimiento y demds dispoesiciones juridicas aplicables. === -

Articule 40. Los gutoridodes administrativas prestardn el ouxilie o lo outoridad competente para el
cumplimignto de lo establecido en este Reglomento.
Articulo 48. Lo autoridod competente ung ver substanciado el procedimienta administrative podrd imponer
las siguientes sanciones odministra VIS, —— e e e

I. Multa, en los montos dispuestos por [as leyes aplicables, —em s iania

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de MEXico, «eracemanee

Articule 19 BIS. Lo autoridad administrative competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualguiera de las siguientes medidas de apremio; -

I, Multa, por el equivalents o entre treinta y sesento veces la Unidad de Medida y Actualizacicn, valer diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé [a conducta gue motive el medio de apremio; -————— -

{1, Auxilio de I FUerza POBIICO; =ss==rmrmmsmrm e e e

BT = o L R S S SR S

I. Amonestacion con opercibimiento;«s -

Il Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizaclén, -———————-rmmomemmrmcmianeances
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. UMA: A o Unided de Medida y Actualizocién que se utiliza como unidod de cuente, indice, base, medada o
referencia para determinar la cuontia del pogoe de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federoles, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichos e, — e

T

Artieulo 5. E| INEG] publicard en el Diarie Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias der mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA v entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febraro de dicho afio, -
Publicacion en el Digric Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatre de la Unidad de
Cuento y Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio da o conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actuolizocidn es de 5108.57 pesos mexiconas, el mensual es de 53,300.52 pesos mexicanas
yelvolor anual $39,606.36 pesos mexiconos, los cuoles estordn vigentes o partir del 1° de febrero da 2024, «---

i _EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -- - }

e e e

UNICA.- Se hace del conocimiento a la persona visitada, que deberd exhibir ante la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacidon de
la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccion | de la presente resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—--------------------=- -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes

TEFMINOS. === =m == mmmmmm e e e e S ——

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. am et et e

Articulo 87. Ponen fin al p.roced'ﬂmjento L0 L

1. La resolucidn definitiva GUE 58 ETHER, =-===remmssasn _—

- - T T P —— L L L T T T T
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RESUELVE-————rrrrmreerm e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,—-------—--—---zemmeesceeeeee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de
la presente resolucion administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100
(CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS
57/100 M.N.), resulta |a cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N.). eemamenne " ————————————— e e e e e e e
CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa, se AMONESTA y requiere a la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir
de la notificacién de la presente resolucion, se abstenga de realizar intervenciones en el
inmueble verificado sin contar con autorizacion, asi como para que obtenga dictamen técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la respectiva autorizacion para
intervenciones en el inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, en sentido positivo que ampare que las intervenciones
consistentes en construccion reciente en la azotea se encuentran permitidas, APERCIBIDA que
para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia.---- e oo

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en Calle Carolina, nimero 132 ( cero ciento
treinta y dos), Colonia Nochebuena, demarcacidn territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720
(tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a
partir de la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimient
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administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.-———--—-—-—---——-—

L ) - e . - - - e

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MExiCo.—------=rmmmmmmmemmmmm o - eI EER R

R e D e -

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble verificado, localizado en el inmueble
ubicado en calle Pestalozzi, nimero 742 (setecientos cuarenta y dos), colonia Narvarte
Paoniente, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03020 (cero tres mil veinte),
Ciudad de Mexico.--—-—m-meeemmem e ceeea e cmemmeammnsnasnan

NOVENO.- CUMPLASE, ---n-smremmammemnnndf-

Asi lo resolvio y firma por duplicado, eld
Calificacion en Materia de Verificacion Administratj
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verifi

Véizquez Guerrero, Director de
de la Direccion Ejecutiva de

México. Consta,—--—---- - - /

-'_.-"
.

) o

L. Jaswet! Qrorico Mawa Micheel Moodx ega Remimz
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