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En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil veinticuatro. A A R R

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Avenida de los Tanques sin nimero, colonia Torres de Potrero, demarcacion territorial Alvaro Obregén,
Ciudad de México, con denominacién “Studio 555"; identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion administrativa; atento a l0S SigUIENTeS: «------smmmmmsmmemmm e

- El dia diecisiete de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por Karla Pamela Alcantara Nava, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccidn de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion el veinticuatro de abril de dos mil veinticuatro, mediante nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2170/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del AMbito Central. - ase e

2.- En fecha dos de mayo de dos mil veinticuatro, se recibio en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana [ cuicn se ostentd como [ del
establecimiento visitado, mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacidn materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayé proveido del seis de mayo de dos
mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez a la promovente, a efecto de que exhibiera
en original o copia certificada el o los instrumentos con los que acreditara su vinculo con el
establecimiento visitado, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito
de cuenta y por perdldo el derecho que debieron ejercitar.-~-—-rmeeremeemmmeaens

3.- Posteriormente, con fecha dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de
partes de este Instituto, escrito signado por la ciudadan . ocurso al que le recayd
proveido de fecha veintiuno del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por recibido el escrito
presentado por la promovente, sin embargo, toda vez que no atendié debidamente el requerimiento
referido en el punto inmediato anterior, se tuvo por no desahogada la prevencion de mérito y se hizo
efectivo el apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones de
fecha dos de mayo de dos mil veinticuatro, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes: e L i L

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Venfucac:on Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que desven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
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visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
LA I, IV, W, VL VI Y IX, T, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en |a Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi,
3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V
y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -=-==-==----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en términos de su articulo 7.—-----smemmmms e cecnnanee

....................................................................

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.---------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:-----«--eeeeeees e
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, de manera medular hizo constar que se trata de un establecimiento mercantil con anuncio
denominativo en fachada “Studio 555", el cual se encuentra ubicado en sotano y planta baja,
advirtiendo al interior un area de recepcion, area de preparacion de alimentos (cocina), sanitario y
bodega, asf como unas escaleras que conducen hacia el sétano donde se observo area de comensales,
una mesa de billar y una barra de preparacion de bebidas, asi como dos modulos sanitarios; en la barra
a un costado, se obsevaron refrigeradores con cervezas en su interior; el aprovechamiento observado
es el de venta de cerveza y snacks en una superficie de ciento ochenta y dos punto diecisiete metros
cuadrados (182.17Tm?),-=--===-- e enaa e e an e oo e
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Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asento en el acta de visita de
verificacién, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron los
instrumentos siguientes:----- e
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Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: - -

lresie: i
:I;‘;';o;a Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta 'Novena Epoca 1169497  185de 353
;i’ri-me'ra Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 fPa-g?392 _ Fresis Avsl;daictvul)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

Lo fe publica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y
aunque conforme al sistema furidico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo sison
vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe piblico el Estado garontiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como lo garantia de sequridad juridica que da el
fedatorio tanto ol Estado como ol particulor, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme o
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de lo sociedad
en que se actua y a dar Certeza furfdicg ====+====ssmssmsssmssmssnsmnennnames et

En cuanto a las documentales consistentes en: original Certificado de Uso del Suelo de Suelo por
Reconocimiento de Actividad folio 18585-201NAL22, de fecha de expedicion diez de agosto de dos mil
veintidos e impresiones de Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
bajo impacto, folios AOAVAPP2022-11-0100361288 y AOAVAP2022-11-0100361286, ambos de fecha uno
de noviembre de dos mil veintidds, es de sefialar que si bien fueron exhibidos durante la visita de
verificacién a la persona especializada en funciones de verificacion, también lo es que para que pueda
hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de este en el procedimiento, era necesario
presentar un tanto de las mismas, en original o copia certificada, durante el término de ofrecimiento de
pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la
especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el
ofrecimiento, admisién y desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no
se pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues legalmente no forman parte de los autos,
lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del
Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a 1a letra sefala;-------------mmmsmmmm e e

“Articulo 97.- Lo presentocion de documentos que establece el articulo 95, cuando seon publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencio de cotejo la controparte, para que en su coso haga las observociones que considere /7
PETHIIEINIES ., ¥ e e e e e e s a b s s ee >
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Il.- Considerando que el veintiuno de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo en el que se hizo
efectivo apercibimiento sefialado en el numeral dos (2) de los resultandos del presente fallo
administrativo, en el sentido de no tener por presentado escrito de observaciones y por perdido el

derecho para hacerlo; no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin
PrONUNCIAMIENTO. ~=mrmmmrmm e e e e e e e e et e

------ .

lIL.- Continuando con la calificacion del presente procedimiento, se procede al anlisis |dgico juridico
en relacion con los hechos asentados por la persona especializada en funciones de verificacion en el
acta de visita de verificacion administrativa referente a la ejecucion del aprovechamiento de “venta de
cerveza y snacks” en una superficie de ciento ochenta y dos punto diecisiete metros cuadrados
(182.17m’) en el inmueble visitado. --

------------------------------------

Es de precisar que la documental idonea con la que se puede identificar el maximo potencial aplicable
para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen |0 SigUIBNTE: - = msmmmmmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92, EI Registro de Planes y Programas expedird los certificados unicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suela Digitales, y en su caso, los de ocreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.
Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital ef documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificos que para un predio ¢ inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbane. eesennnaaas
Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrade en vigor del
Programa que los prohibid.--

cersereneee

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - smmmmmiimmnnnrees

Articulo 15 Bis. Las personas que gjerzan octividades en micro o pequeiios comercios, servicios o industrias
de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida pedran tramitar ante la Secretoria
el Certificodo de Uso del Suelo por Recenocimiento de Acuwdad en la pfataformo digital dispuesta pora
dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: (...)

APtICUl0 21. (...). ~--=--remeememmemsrsmesssse s e mea s s s n s eee s e s e e e e e ~

El Certificado Unico de Zonlf cacion de Uso del Suelo deberd contener el maximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de Grea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del
suelo permitidos, osi como la enunciacion de todas aquellos normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su coso las Normas que requieran Dictomen emitido por la Secretaria, el cual deberé
solicitarse onte la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccién, El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria deberd contener el uso y la superfme acreditodo.
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Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn o través de la Plotaforma
Digital en las siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuondo se requiera la aplicacion
normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normative, Sistemas de
Transferencia de Potenciclidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo oplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, outorizacién a licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos aiios, a eleccidn de lo persona solicitante, en relacion con
el pogo de deraechos que realice. -
£l certificodo permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos onuales de derechos
correspondientes por lo expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hibiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen los
disposiciones de ios Programas Delegocionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. —----—<---=------

£l Certificodo Unico de Zonificacién de Uso del Suelo sera valido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pogo respectivos; para lo cuol la Secretaria, en
coordinocion con la Secretaria de Administracién y Finonzos, implementord los mecanismos de
identificacidn de los pagos anuoles correspondientes respecto del certificado de que se trate, --------------------
— | &

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra piblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendran lo vigencia que dure la obra. .
Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
odicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades
diversos ol ejercido con €l mismo.
Il. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualguier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado, -

Los derechos adquiridas prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenos o la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
REGIAMEALD. ==wmrmreresmm e e e oo oo oottt st e e

Las personas propietarios o sus causchabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han oprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalided o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos::
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con onterioridad a la entrada en vigor de los plones
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de ia Federacién del afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programaos Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan oprobado y
publicado en el Diarie Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entroda en vigor de
los Progromas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

1Il, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente REGIOMENTO, ~------ws-sesssssssnmns s e e e e

...................................................
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En ese sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir certificado de zonificacion en
cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo
durante la substanciacion del presente procedimiento, circunstancia que no acontecié en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo,-———=--=-===rrermmmm s

..................

Lo anterior, en términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que Se CItan: ==-=----sseeeemmeesssscccnnemaes

- —————

Articulo 10. Duronte la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesta por las disposiciones
Jjuridicas aplicables, tendrd las obligaciones sigUientes:----swsesscssse -

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon los disposiciones legales y reglamentar
aplicables, conforme al objeto y alcance de lo Orden de Visita de Verificacion;-----

-

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, -

ias

Articulo 281. Las partes asumirdn la corga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, ” -

Consecuentemente, con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia de
verificacion se encuentra permitida conforme a lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dfa diez
de mayo de dos mil once, esta autoridad procede al anlisis del referido programa, asi como su plano
de “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, del cual se
desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién HC/3/30/B (Habitacional con comercio en
planta baja, tres niveles maximos de construccion, treinta por ciento minimo de area libre), como se
APrecia en la SigUieNte IMag N «« e e e e

ROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN ALVARO OBREGON,
PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 10 DE MAYO DE 2011

t.— - —
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En esa tesitura, a efecto de determinar si el aprovechamiento consistente en “venta de cerveza y
snaks”, observado al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentra permitido en la
zonificacién Habitacional con comercio en planta baja, ésta autoridad procedié a consultar la “Tabla de
Usos del Suelo” consignada en el referido Programa Delegacional, de cuyo analisis se pudo advertir que
los aprovechamientos consistentes en “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas y cervecerias”
estan prohibidos para ser desarrollados en la zonificacién Habitacional con comercio en planta baja, lo
cual se digitaliza para su mejor referencia: seeee e e

Sumbologa

E Uso Permitido
[ Uso Prohibido
Notas

i Los usos que o estin sefalados en esta Talla se wyetaran a procedineento establecido en
el Reglamento d¢ 1a Ley de Desatrolls Urhano del Dranto Federa!

2 Lamgwente Tabla de Uson d2 Suclo 00 aplica en los Programas Parciales de Desarmllo
Urhana, y 2 que &410s cuentan con nocmatividad epeaifica

3 Lan Uson del Suclo indvcados con of numeral Sen la ZosuGicacsm 1M, solo estasan
prodibidos pars Av lovurgentes Sur v Av Revoluaon. en todo el trama que corre por 1a
Delegacson Ahvaro Obeegon

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Habitacional con Comercio
Habitaclonal Mixio
Espacion Ablertos

Industria

U

HO  Habinadenal con Oficinas
CB  Ceotro de Barrio

hares, widoo-bares, contros neCtumos,
IQUIECAN, CEECEnas o\

Senvicon de Moteles

bospedage ‘o

Albergues, hostales ¥ <o de
- o " ) huospoden
Salas de hellera, climcas de bellesa un
onugta, peloguenias v astrenss o
peneral, estudios fosograficos,
lavandenan, tmtorenas, recepon de
ropa para Isvado v planchado, alqueler
de opa (trapes y smolangs) y renta de
computadoras con © un servciow de
Intermet, tepatacion § manienrmientn

o
-
Restautante sin venta Je  bebwdas
Acobalicas (evcopio vorveza v vinon de
Sarvicits de mesa),  cafen.  fondes,  lonchenas,
;lxmcmm) et s taquenias, fumse 3¢ sodas, aetoperias,
tinel forfenias y coKinas an
evcals et Comeda para llevar o para suminatro
POt COntEo 3 SITPIELI € ANINRIone
wun servico de comedor
Saloces de bade y pefiay -2
:1:::::: " khﬁ Restsurantes cout venta de bebedns : . ‘
’ alcoholicas, Rostaurante-bar, cantings,
on general : A

Servioon

RANCIerOs, 32 Iramspons ¥ 1ckeComEN CasIones

——————— . 0 000 —

En tal virtud al realizar la actividad de “venta de cerveza y snaks”, la cual se encuentra PROHIBIDA, |a
persona visitada contraviene lo establecido en la zonificacion aplicable de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, en relacién con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
letra sefiala:

Articulo 43. Las personos fisicas o morales, publicas o privodas, eston obligadas o la exacto observancia de Iﬁ
proegramas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esto Ley.—ss-wsswvsses s 2
a4 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ----------e-m

-

................................

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromes de Desarrollo Urbono son
obligatorios para outoridades y particulares y sélo podron ser modificados por determinacion de las autoridades
competentes para outorizor modificaciones o los programas y aquellos actos o progromas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal,

Articulo 47, Las normas de ordenacion estoblecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asambleg en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Bose Primero, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estotuto de
Goblerno del Distrito Federal ————-=--ssrresererrsrsnana -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservos del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanas, las
octividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo los disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipemiento urbano".- -

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, |a exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién piblica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial,
el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de no realizar
un aprovechamiento que se encuentra PROHIBIDO en la zonificacion aplicable al inmueble objeto del
presente procedimiento, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. ---------eeeee
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a [0 Siguiente: <« e s

.......................... - . e RN, AR e,

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés pablico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar el
aprovechamiento de "venta de cerveza y snaks” en una superficie de ciento ochenta y dos punto
diecisiete metros cuadrados (182.17m?), el cual se encuentra PROHIBIDO para ser desarrollado en el
establecimiento visitado conforme a la zonificacion aplicable en términos del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro obregén, sobrepone su interés privado al orden puiblico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento
visitado; asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar
dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de
los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado
y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generacioney /-
presente y futuras de esta Entidad Federativa, -—--mmrmmmmmm e emecaenneen

- - - 7 e ] e
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Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacién observé un establecimiento con aprovechamiento de “venta de cerveza y snaks” en una
superficie de ciento ochenta y dos punto diecisiete metros cuadrados (182.17m?), el cual alberga
activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un
corto plazo; en virtud de las utilidades que generan, asi comao los activos no corrientes, es decir, el valor
de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en
el establecimiento visitado, los cuales, garantizan una rentabilidad en virtud de las ganancias que
generan y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes

muebles, se advierte que la persona visitada (I
— la cuales no seran desproporaonales asu capac:dad de pago. -—-------—---

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determmar sila mfraccuon de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en 1a imposicion de [@ SANCION, ==«=amsssemmmmmme e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:-------seeeemmmemmmeeaanes

I.- Por realizar la actividad de “venta de cerveza y snaks”, el cual se encuentra PROHIBIDO para ser
desarrollado en el establecimiento visitado de conformidad con la zonificacion aplicable, es
procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 250 (DOSCIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$27,142.50 (VEINTISIETE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS 50/100 M.N.), lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién Il de |la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México y 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Ill y 5, de |a Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
VeINtICUAIQ. ~osemmemm s e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar el aprovechamiento consistente en “venta
de cerveza y snaks”, el cual se encuentra PROHIBIDO para ser desarrollado en el establecimiento
visitado de conformidad con la zonificacion aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “Studio 555", ubicado en el inmueble visitado con
domicilio en Avenida de los Tanques sin nimero, colonia Torres de Potrero, demarcacion territorial
Alvaro Obregén, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV
de la Ley de Pracedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccion Il, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----- e //

Carolina 132, colonia Noche By
aicaldia Benito Juares, TP, 03720, (
T.55 4737 77 00

1014 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON i
Y Df DERECHOS ACENTO socuuq‘.




_ﬁ INSTITUTO DE \/ERIFICAC!ON ADMINISTRATIVA

I % GOBIERND DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACI
@"W d CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIEICACION

2C24

~ Felipe Carrillo
PU ERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/419/2024

Se APERCIBE al visitado y/o interposita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto autorizara el auxilio de la fuerza publica,
lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito FeA@ral. «=-—esesmmemmmm e e
Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIBUIBNERS AT U0 === e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -t s e

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considero una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar o los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -----------------rmeee

Viil. Multas gue se prevean en los reglamentos COrresponIEntes;. . . ———==--=srrrsrmmmsmmssmss ettt

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la outerided correspondiente con una o mds de los siguientes
SONCION@S: ~wannsrsmssssmmssmemsas st aae e e s e e e 0 e e e e e e e eh bttt

Vill, Multas.

Articulo 190. Los violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién ol interés piblico,- -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenaemiento, serdn de aplicacidn supletoria lo Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, —--eesesemmesss

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el ouxilio a la autoridad competente paro el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento. ------=-r-wsssreeresssseresvecs
Articulo 48. Lo autoridod competente una vez substanciado el procedimiento odmmrstratavo podrd imponer
laos siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes oplicables, «wsewwee-

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total; esessaseaananas

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico ------

Articulo 19 BIS. La outoridod administrativa competente, para hacer cumplir sus delermmac:ones podra
emplear indistintomente, cuolquiero de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacian, valor diatio,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducto que motivo &l medio de apremio; ----------

II. Auxilio de la Fuerza Publica. oA A
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Articulo 129. Las sanciones administrativas deberGn estor previstas en las leyes respectivos y podran
OIS S T === e e e e e s e

I, Multa; -

V. Clausura temporal o permanente, parciol o total;

Lcy para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y ACtUQIIZACION, «----wsvemmememmmmsmcinciiiiaacs -

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se uuhza como umdad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.
Articulo 5. El INEG/ publicard en el Diario Oficial de lo Federacidn dentro de los primeros diez dios del mes de
enero de cada afo el valor diorio, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardén en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho ano.
Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad
de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,---—----—---evweeeee-

Con base en lo anterior, el Instituto Naocional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizocion es de $108.57 pesos mexiconos, el mensual es de $3,353.00 pesos
mexicanos y el volor onual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2024.

............................ - CEmesrams -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta
resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrativo de Ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de MEXICO, ===nmmmnmmmmm e e

............................................. - - cnmmne

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta y 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad observada a

momento de la visita de verificacion y superficie en que se desarrolla se encuentr
{7
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permitidas en el establecimiento materia del presente procedimiento; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
12 Ciudad de MEXICO. ==rmmmmmmmammemmn o e e et e

............................

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en l0s SiguieNtes tErMIN0S. —=----—-mmsrmmmmmmm e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXiCo----— - rmrrmrmmrmmmsinnsssn e

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento odministrativo: estemere et e e oo s esteiimsessesssan sae st %

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AGMINISEIALIVA, — == mmm e e e e s s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, «==--=--==s—mmemmemmmsssemsaaaeen --

B . ———— e o i e A e . e i o 4

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 250 (DOSCIENTAS
CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100
M.N.), resulta la cantidad de $27,142.50 (VEINTISIETE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS 50/100

o i i e —————— ————— .

CUARTO.- En términos de lo sefalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “Studio 555", ubicado en el inmueble visitado con domicilio en Avenida de los Tanques sin
nimero, colonia Torres de potrero, demarcacién territorial Alvaro Obregén, Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa.---------------

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa, se
APERCIBE al visitado, y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedor a una multa y de resultar necesario este Instituto podra autorizar el auxilio de la fuerz
plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimienfo
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento d
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ——------escemmrmmmmmmm oo s
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SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, —------------

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ~=---rsssmmmmemmmecaes e

~ OCTAVO.- Notifiquese personalmente el presente fallo a la persona propietaria y/o titular y/o
“poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la
visita de verificacion, ubicado en Avenida de los Tanques sin nimero, colonia Torres de Potrero,
demarcacion territorial Alvaro Obregon, Ciudad de México, con denominacion “Studio 555",
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa, —---------e--

Zosiise . P

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidon Administrativa de stg_lgs’ﬁfbto, a
de la presente resoluciény/to-anterior de
timo parrafo del

Ty 83, fracciéyl,del_p

Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa a Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativade la Ciudad de México. Conste, ----=-mmreermmeeas

>
,/
Elabord: Lic Sasha V. Rentena Hmn@ Reviso. Mchael Moisfs Ortega Ramirez
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