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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/425(2024

En la Ciudad de México, a diecisiete de mayo de dos mil veinticuatro, -------eeemmmrmrmem e

S O Y Tt i e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Aztecas manzana diez (10), lote diecisiete (17), interior dos (2}, colonia Ajusco, demarcacion territorial
Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil trescientos (04300), Ciudad de México, con denominacion
“La 88 Terraza Bar & Grill", identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los siguientes: --—------mmmememmmee
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1.- El diecisiete de abril dos mil veinticuatro, se emitidé orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por Karla Pamela Alcidntara Nava, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a esta Direccidn de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el veintiséis de abril del afo en curso, mediante el oficio nimero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2256/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del AMIBItO COMEFALL ~omm e
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2.- Con fecha seis de mayo de la presente anualidad, se dictd acuerdo de preclusion, mediante el cual,
se hizo constar que del diecinueve de abril al tres de mayo de dos mil veinticuatro, transcurrié el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrite alguno dentro del término concedido para ello, turnando el

presente expediente a etapa de resolucidn de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —-=—----co-—oeeecee .
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los SigUieNtes: ~ = mmmee e

8 5 e e e e B e e

T e 5 8 e e e e e e e e e e

e e 8 e e e e N — S ——

e e CONSIDERAND O S oo

L — - == ===

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita
de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en
su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de confermidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/425/2024

parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy XII, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica
del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1y VI, 3,5y
6 fracciones |, II, L, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IVyV, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII,
24,25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
1,2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera
fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

|

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacdn, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, asi come, a las normas de zonificacion y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento alos principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. - T
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacidn lo siguiente: e
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“En relacién con el objeto y aicance de 13 Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS! -~ s
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular, un inmueble en planta baja y un nivel fachada color negro y gris, con anuncio
denominativo “La 88", al interior observé un area a doble altura con una barra de preparacién de
bebidas alcohdlicas con botellas de destilados, una area de atencién con mesas y sillas o bancos, una
bodega, sanitarios; escaleras que conducen al primer nivel donde se encuentra un 4rea de terraza con
mesas y sillas, una cocina y sanitario; por lo que el personal ejecutor indicé que el aprovechamiento
observado en el interior del inmueble es de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”,

desarrollado en una superficie de ciento setenta y tres punto veinte metros cuadrados (173.20 m?), la
cual fue determinada empleando telémetro digital marca Bosch.

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes documentales:

se requiere al C. NG para que exhiba

la documentacién a que se reﬁere la orden de vrsua de verificacion antes mendonada por lo que muestra los
sﬁguientesdocu}nentos Exn e \mr ‘S e grl-nvnlo T es w"’.}au\lgm.—
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Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn lil,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccian XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ----------m-mm-m----

Te5|s 1a. LI,"EI}I}B i__ernan_arln Judlclal dE la Federaclnn_ y su Gaceta ;Nwena Epnca ! 1694“]" 1&5 de 353_|

Primera Sala iTn::-mn v, JUI‘IID de EDI]E- {Pag. 392 ! Tesm Aislad a(Civil) l

FE PI?.B'LIEJ SUNATURALEZA JURIDICA, - --

Lo fe piblico es originolmente un otribute del Estadn, en virtud de su imperio, que se gjerce a trovés de los drganos
estotales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme
al sistema juridice mexicano no farman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si san vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinadas hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridice que da el fedatorio tanto ol Estade como al particular, ya
gue al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, Eﬂntnbuye al arden
pliblico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actida y a dar certeza juridice. —-e-ewmememees

Por lo que concierne a Ias documentales exhibidas al momento dE la d|1|géﬂt|a debe sefalarse que
si bien, fueron presentadas durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones
de verificacion, también lo es, que para que pudiera hacerse la valoracion y determinar el alcance
probatorio de éstas en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el
término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
pruebas consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es susceptible de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo
no obran de hecho en el expediente en que se actda, si no gue legalmente no forman parte de los
autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México,
29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacidn con el
articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: —---—----smmrmmormooe-

S U S ——————— T PR PR PP LR e e e e e e et

“Articulo 97.- Lo presentocidn de documentos que establece el articulo 35, cvondo seon piblicos, podrd hacerse por
copia simple, 5i el interesode manifestare, bojo protesto de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pera ne
producird aquélla ningtin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicie, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario pdblico o quien autorice el tribunal
v o costa del interesodo, pudiendo asistir a Fa diligencia de mte_ru la mntmpa.rte para que en su caso haga los
observaciones que considere pertinentes, . " sssscmmsman e e eimsiemsssmmma -

R —————————————E R PP PR PR PRSI L e 1 e e e

Il.- Considerando que el seis de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusion, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad d
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 d
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/425/2024

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
hébiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar pronUNCIAMIBNTO. esse e

T e s T

ll.- Derivado de lo anterior, se procede a la calificacion de los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto en el acta de visita que nos ocupa,
en la que medularmente sefiald que observé un establecimiento denominado “La 88 Terraza Bar &
Grill”, en donde se desarrolla el aprovechamiento al interior del inmueble de “restaurante con venta
de bebidas alcohdlicas”; en una superficie de ciento setenta y tres punto veinte metros cuadrados
(173.20 m?), e

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: —--———mnro-. mmmenmnn -

T
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 92. El Registre de Planes y Progromas expedird los certificados Gnicos de zonificacidn de uso del suels;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de use del suelo por
derechos odquirides. - —

Se entenderd per Certificodo Unico de Zonificacion de Uso del Suele Digital el documento piblico en el gue se hacen

constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbane.

=g entenderd por Certificado de Acreditacion de Use del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie que por el aprovechamiento legitime y continuo
tienen los propietarios, poseedores o cousahobientes de un bien inmueble, en su totalided o en unidades
identificables de éste, con anterioridod o lo entrada en vigor del Programo gue los prohibis,

El contenido de los Certificades a que se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el FEGIOMEnts, — e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21, (...)

El Certificada Unico de Zonificacién de Use del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccicn ¥ usos del suelo permitides, asi
come la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su coso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencio, previo al Registro de la Manifestacién de Construccicn, El Certificado de Acreditacicn de Usa del Suela
por Derechos Adquiridos que emita lo Secretaria deberd contener el uso ylasuperficie acreditoda, -

Articulo 158, Los Certificodos que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Flataforma Digital en ia.
sigufentes modalidades:
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/425/2024

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Swelo serd inmedioto a trovés de la Plataforma Digital, excepto cuands se requiera la aplicacion normativa derivado
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con lo Ley. Este documento no creo derechos
de propiedod o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiss, autorizacin o licencio algung «— - -

Este Certificade tendrd una vigencia de uno o dos afies, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con el pago
de derechas gue realice,

El certificado permanecerd vigente sfempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicion del certificado contemplados en el Cddige Fiscal de lo Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previos a la conclusidn de su vigencio. El certificada no continuard vigenta cuando se modifigue el uso o lo superficie
del inmuebie o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegaciongles o Parciales
de Desarrallo Urbano oplicobles, -

ElCertificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vilido ¥vigente ante cualguier autoridod, siempre y cuando
se exhiba funta con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretarla, en coordinacidn con la
Secretario de Administracidn y Finanzas, implementord los mecanismos de identificocidn de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de gque se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos paro predios destinados a obra piblica federal o
locol, asi como para vivienda de interés sacial opopu!ar financiodn eon recursos piblices federales a lacales tendran
lavigencia que dure la obra.

Uno vez ejercido &l Certificodo Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, solvo que se cambie el vso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas af
ejercido con ! fMISIMO, === e e s s ——

I Certificado de Acredarr.:rcran de Uso de!' .’Sue!o por Derechas Adqurndas La vigencia del Certificado de Acreditacidn
de Usa del Suele por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretaria en cualguier momento podrd
solicitor o lo autoridad competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de constatar la continuidod del uso
ocreditado. Los derechos adguiridos prescribiran al momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo
gue sea ocreditado que lo continwided se vio interrumpida por cousos ajenas o la voluntad de los personas
propietarias o causohabientes del bien inmueble de conformidod con lo dispuesto en el articule 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus cousahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adguiridos
respecto de los usos del suelo gue de manera legitima y continua han aprovechade en relacién o un bien inmueble en
su totalidod o en unidaodes identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en olguno de los siguientes
supuestos:

al Para usos cuyo oprovechamiento se hoya iniciodo con anterioridod o lo entroda en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobodos y publicados en el Diario Oficial de la Federacian del afio 1982; 0

b} Para usas permitidos en los planes o Programos Parciales de Desarrollo Urbono gue se hayan aprobado y
publicads en el Digrio Oficial de lo Federacion el 17 de mayo de 1982 y hosto antes de o entrodo en vigor de los
Progromaos vigentes y cuyo aprovechamiento se haoya iniciodo en dicho perioda.

. Certificade de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términas del articulo 15 Bis del
presente Reglamento,

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes referidas, con el que acredite que el desarrollo del aprovechamiento de “restaurante con vent
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de
las cuales realizar pronunciamiento, -------==ssemmmmmme e s

-------------------------------------------

Il.- Derivado de lo anterior, se procede a la calificacion de los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este Instituto en el acta de visita que nos ocupa,
en la gue medularmente sefiald que observd un establecimiento denominado “La 88 Terraza Bar &
Grill", en donde se desarrolla el aprovechamiento al interior del inmueble de “restaurante con venta
de bebidas alcohélicas”; en una superficie de ciento setenta y tres punto veinte metros cuadrados
(173.20 m?). —

T R R e e e e

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para elinmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: e mmem—————-

T T T e e e e e e e e e e e e o 0 5 5 i e o e o o e o 20 0 0 55 545 A 5 - e e e e ot e o e e e B B i e

------- L B e o —

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, . S

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificodos Gnicos de zanificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de ocreditacidn de uso del suelo por
derechos adguiridas,

Se entenderd par Certificado Unico de Zonificacin de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el gue se hacen
constar las disposiciones especificas gue pora un predio o inmueble determinade establecen los instrumentos de
planeacion del desarrolio urbane.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Usa del Suela por Derechos Adguiridos, el documents piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimes vy continuo
tienen los propietarios, poseedores o cousahobientes de un bien inmueble, en su totolidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigar del Programa que los prohibia,

El contenido de los Certificades o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglomento, ——————eeeeeeee

Reglamento de lo Ley de Desarrollo Urbane del Distrite Federal,

Articulo 21, (...} -

El Certificado Unico de Zonificacidn de Use del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn ¥ usos del suelo parmitidas, asi
coma la enunciocién de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su coso los
Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretarfo, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo ol Registro de la Manifestacidn de Canstruccion. El Certificado de Acreditocion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el usa ¥la superficie acreditada, —---———meeeeee -

Arrku!o 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn o través de la Plataforma Digital en la —
siguientes modalidades: —- .
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I. Certificado Unico de Zonificocién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificada Unico de Zonificacion de Usa del
Suelo serd inmediata o trovés de lo Plotaforma Digital, excepts cuande se requiera la aplicaeldn normative derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Narmativa, Sistemas de Transferencio de Potencialidades, Planes
Maestros v otros instrurmentos de desarrolfo oplicables de conformidad con lo Ley. Este documento no crea derechos
de propieded o posesidn, ne prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizocidn o licencia algung ——-- -

Este Certificodo tendrd wna vigencia de uno o dos afios, o eleccidn de la persona solicitante, en relocién con el pago
de derechos Que realice, = —-s=ermemrmrm e e e e

El certificade permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedician del certificado conternpladas en el Codigo Fiscal de lo Cludad de México dentro de los quinee dias habiles
previos a la conclusidn de su vigencia. £l certificade no continuard vigente cuando se modifigue el uso o la superficie
delinmueble o en aguellos cosos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Porciales
de Desarrolio Urbano aplicables,

El Certificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junte con los comprobantes de page respectives; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate,

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos pora predios destinades o obra pdblica federal o
locol, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federailes o locales tendrdn
la vigencia gue dure la obra.

Una vez ejercide el Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, gue se requiera para un trémite o octividodes diversas ol
EJENCITD COM Bl I BITI0, e e e oo s e

W, Certificaco de Acreditacidn de Uso del Suels por Derechos Adquirides. La vigencio del Certificado de Acreditacidn
de Usa del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a lo outoridod competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditodo. Los derechos adquirides prescribirdn al momento en que se deje de gfercer el use de que se trate, salvo
gue seo acreditodo que la continuidad se vio interrumpida por cousas afenas o la voluntad de las personas
propistarios o cousahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglaments.

Las personos propietarios o sus causohabientes podrdn solicitor el reconocimiento de los derechos adguiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacidn a un bien inmueble en
su totalided o en unidades identificables de éste, siempre v cuande se encuentre en algune de les siguientes
supuestos:

desarrolla urbano aprobados y publicades en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

k) Paro usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobodo y
publicado en el Diorio Oficial de lo Federacidn el 17 de mayo de 15982 y hasta antes de [ entrada en vigor de los
Progromas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciodo en dicho periodo.
IiI. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento, -

EEEm s ET e —————

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes referidas, con el que acredite que el desarrollo del aprovechamiento de “restaurante con venti
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de bebidas alcohdlicas” se encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble donde se localiza
el establecimiento visitado. -

e L L L T T T T T e ——— D i i -

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo durante la substanciacién del presente procedimiento en
términos de las formalidades previstas para tal efecto en el articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 29 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del
Distrito Federal y 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, hecho que
no acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términaos
del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
al mismo Reglamento, el cual a continuacion se gita——————

e e e e e e e e e e e o o 0 0 6 0 5 o e o e 1 0 5 55 5 5 5 -5 58 5 e et e e m e e e e e e e e e e e e o e e

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

----------

0 0t e e e e R B T — T ——

Paor tanto, en virtud de que la persona visitada no demostré contar con un certificado de zonificacién
vigente al momento de la visita de verificacion, en términos de lo dispuesto en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que demuestre que el aprovechamiento
observado al momento de la visita en que se desarrolla se encuentra permitide; infringe lo sefialado
en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra

sefiala: —-mmans .

8 5 e e e e e

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, publicas o privados, estdn obligadas o lo exocto observancia de los
programas y de las determinaciones que lo Administracion Piblico dicte en aplicacion de esta Ley, «-—————me.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 v 51, fraccién I,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Leyde Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

A.m:u!u 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
paro autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes

parae gutorizar modificaciones a los progromes v aquellos actos o programas incidan que {gic) en el territorio del
Distrito Federal, -=-- - -

Articulo 47, Las normas de ordenacidn estcrbn'ecemn las especificociones pora los usos yapravec.ﬁamrenms del sue.‘u
Su expedicidn corresponde a lo Asamblea en gjercicio de lo focultod que pora legislar en desarrolle urbans,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

opartade C, Base Primera, fraccidn V, .lncr.scr;,.l de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno
def Distrito Federal, —-—-

Articulo 48, El ordenammnm territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suela del Distrite Federal, los asentamientes humanas, las
octividodes de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende asimismo las disposiciones en materio de
construcciones, de poisaje urbano y de equipamiento urbana”,
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Articulo 51. Para la zonificacidn del territario del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del suelo;

L.- En suelo urbano: Hobitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que
se estoblezean en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacion de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, |a exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracidn publica dicta en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento vy demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades
que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad
regulada era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de
zonificacion vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que esta permitido en el inmueble
visitado llevar a cabo la actividad de "Restaurante con ventas de bebidas alcohdlicas” de ahi que esta
autoridad determine procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. —-----—-—--—-m-mmmmme oo

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente: -----—--— -

S —————— | 1) 11111 17 VH P4 Yol [0] 0] T [ (1] 1] - T ———

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; toda vez que al realizar la
actividad de “Restaurante con ventas de bebidas alcohélicas™; sin acreditar contar con certificado
de zonificacion vigente que ampare que esta permitida para su desarrollo en el inmueble verificado;
pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafos y perjuicios, ya
que estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un
medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras, —-—-----esemmm s

o D B B e e e — e e e e S

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion,
se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto
plazo, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en
efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por mobiliario, llamados también
como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado, tales como lo son
mesas, sillas, bancos, la bodega, sanitarios, area de barra y la cocina, observados durante la diligencia
que nos ocupa;y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes

/

|'llll
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muebles, se advierte que la persana visitad [
— la cual no sera desproporcional a su capacidad de pago. —--—-—————————--

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razdn por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancidn, --------- mmmmmemea

rEE - e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: «------—-——errev

B o

- - B —

- — e SANCIONES — e e e

l.- Por realizar las actividades consistentes en “Restaurante con ventas de bebidas alcohdlicas”: sin
acreditar contar con Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
aprovechamiento observado se encuentre permitido, es procedente imponer al ciudadano Mario
Soto Reyna, persona interesada y/o titular y/o poseedora del establecimiento verificado, una MULTA
equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTAY CINCO
PESOS 0/100 M.N. ($16,285.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién ViIl, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. —----—- - - eeeeeeeee

. o 0 0 55 6 5 0 o o e e e - e o e

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, dela Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA Yy requiere
a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar |a actividad observada al momento de la
visita de verificacion hasta en tanto obtenga un certificado de zonificacién de uso de suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrite Federal, con el que demuestre que la actividad se encuentra permitida; APERCIBIDA que para
el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente tal circunstancia, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia. -- .

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIGUIBNTES BItICUIOS: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal -

Articule 96, La contravencidn o la presente Ley y demds ordenamientas en lo materia, se considera ung infroccion e implica ia
/ aplicacisn de sanciones administrativas, independientemente de las de cordeter penal, asl coma las de cardeter civil de indempizar
f
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@ los ofectados cuands procedo. Serdn sancionades per la auteridad administrativa competente con una o mds de las
SIGUIBITEES MIBEIIIE, ~--eerrnn s rm s e 8 88 8 £ S e e R
VIl Multas que se prevean en los reglomentos correspondientes;, ..~ r=smsemra
mglamenmde I Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Feaeral, — e s e
Articule 174, Los violocionss o los preceptos de lo Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se soncionardn
odministrativamente por lo autoridaod correspondiente con ung o mds de los s.lgurentfs SOMCIOMMBE sanssass
Vil Miltes, - .

Reglomento de Verificocidn Administrativa del Distrito Fldemr

Articulo 48, Lo autorided competente una vez Sr.rbstdm:mdu el procedimiento administrotivo podrd imponer los siguientes
soncionas eoministrativas: s SRR

I Muita, en los montos dispuestos por (os leyes oplicobles, - s e

Ley de Procedimiento Adminfstrative de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. Lo outoridad odministrativa c-:lmperente. pora hocer cumplie sus delterminaciones podrd emplear indistintamente,
cm:n'qmem delos siguren-tes medidos de apremio: -

I, Multe, poref equnra.’ente o eritre treinta y sesenta veces lo Unidod de Medido y Actvalizocidn, valor diario, vigente en el momento
yen el lugar donde se reolizd lo conducta que motive el medio de apremio; -

It Auxilio de lo Fuerza Piblica, y

Articule 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podndn consistir en; ——-——-——--——-—--

..............................................................................

Ley para Determinar el Valor de Ia Unidad de Medida yﬂ:tua!.rmdﬁn

Articule 2. Forg efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se En:tenn'em por:

M. UMA: A le Unidad de Medida y Actualizacidn que se uliliza como wnidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantio del pago de los obligaciones y supuestes previstos en a3 leyes federales, de los entidodes federativas y de la
Ciwdad de México, asi coma en las disposicionss juridicas que emanen de dJ'cn'msIeyfs

A.r'tfcuin 5. ENINEG! publicard en el Diario Oficial de lo Federacion dentru de .I'sz primeros diez nhas u'eJ mes de enero de codo ofio el
valor diario, menswal y onwal en moneda nacional de lo UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho afdo. —--—

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatre de la Unided de Medida y
Actunlizacidn emitido por el Instituto Nacionol de Estadistice y Geogrofia,

Con base en lo anterior, el Institute Nocional de Estodistico y Geagrofio do o conocer gue ef volor dlario de lo Unidad de Medida y
Actvalirocidn es de 3108.57 pesos mexiconos, €f menswal o8 de 53,200,532 pesos rmexicanos v el valor anwal $39,606.36 pesos
mexicanas, los ceales estandn vigentes a partir del 17 de febrerg 0e J024. -swsseascsc s sssssssnss sas s anns s aes s mas saas s sannans

--------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello :,r desde este momento se indica lo s:gmente -----------

mmrmmnms nm mans 5

A} Se hace del conammlentn de la persona 1.r|5|tac|a gue debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago d
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la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn I, de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién
y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrative de Ejecucién de
conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de MExico, -=---==msmsemsmmmmmmmmmemccccaece o
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. -

Ley de Procedimiento Mmml.rtmtlw de o Civdod de México et et

I La resplucidn definitiva que se emita, "o

---------------------------------------------------------- RESUELVE oo

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, - e

e e e e e e e e e e e e e o o o 0 B 8 0 e o o e o e o o T T T T R —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —---------seesssmmsmmmmmcmmcasceeeecan

e e e e e e e o 0 5 5 e et e e 8 5 5 5 e e e e e e e

TERCERO.- En términos de lu sefialado en los considerandos TERII:E-IR'l.'J'n...r CUARTO apartado |, de la
presente resolucidn administrativa se impone al ciudadano Mario Soto Reyna, persona interesada y/o
titular y/o poseedora del establecimiento verificado, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 0/100 M.N. (515,235 00 M.N.)-

o e e e e e N D ———

____________________________________________________________________________________

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado II,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccionl, de la Ley de Procedimienta Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA Yy requiere
a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar la actividad observada al momento de la
visita de verificacién hasta en tanto obtenga un certificado de zonificacién de uso de suelo vigente en
cualguiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que demuestre que la actividad; APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacidn, con el fin de comprobar el cumplimiento de
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente tal circunstancia, se sancionara la conducta
infractora como reinCidentia. -« e
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QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
enoriginal el recibo de pago de la multaimpuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 55y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se solicitara
a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, ------s-smmme-vmv

0 T 0 1 0 0 0 0 8 5 i e i i

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExiCo. ———----=-mmmmsmmmmm e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo al ciudadanc || GcNIEGNEG
persona interesada y/o titular y/o poseedora del establecimiento verificado, interesado en el presente
procedimiento, en el domicilio ubicado en calle Aztecas manzana diez (10), lote diecisiete (17), interior
dos (2), colonia Ajusco, demarcacion territorial Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil trescientos
(04300), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa. ---—-——-- ---

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el b
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de |z

™, /
. \ Resisd
Elabors L :.w1.lr4 HESRANDETD

LI, ESIEA D AKE LK
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