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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/426/2024

En la Ciudad de México, a veintiuno de mayo de dos mil veinticuatro, ------------=---
Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al mmueble ubicado en
calle Séneca, nimero ciento ocho (108), colonia Polanco Il Seccion, demarcacion territorial
Miguel Hidalgo, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion; atento a [0S SIgUIBNTES: —=-----seasmr e

1.- Con fecha trece de marzo de dos mil veinticuatro, fue presentado en la oficialia de partes de
este Instituto el oficio PAOT-05-300/300-02158-2024, suscrito por la titular de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, mediante el cual informa presuntas contravenciones en materia de desarrollo
urbano por trabajos de obra en un inmueble localizado en drea de conservacion patrimonial en el
que se constato la demolicion de un tercer nivel remetido, un murete habilitado de estructura
metalica de marcos en la azotea y modificaciones en la fachada, por lo que solicité se realice
visita de verificacion, -—--------sescenemacnnaaen

2.- El diecinueve de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintidos del mismo mes y afio por Téllez Ezpinosa Ménica Victoria, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veinticinco de abril de la misma anualidad,
mediante niimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2210/2024, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ----—===r=-memmmmmmee e
3.- El ocho de mayo de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se
hizo constar que del veintitrés de abril al siete de mayo de dos mil veinticuatro, transcurrié el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara
las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos
104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con
el articulo 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
tErminos de [0S SIBUIBNTES: =xmmmmmrmmm e

--------------------------------- CONSIDERANDOS ---cmormememmamnnnas %
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo segundor y tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion

\, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y
Xll, 5, 11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y 6 fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto
del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
FEdEFE'IL e e e e e e e e e e s s ==
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo, publicado en |la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho, y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco, publicado en el precitado medio de difusion el seis de junio de dos mil catorce,
particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en Areas de Actuacion referente a
las Areas de Conservacion Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacion y ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve gA—
cumplimiento alos principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion; -
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Prm:edimientc"'_‘/b\
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de .
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ----------me-mmmmemscnnnn

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
México; y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar P
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos /.
16ZICOS JUNICOS. ~mmmmemmmm e o e s s
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/426/2024

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asentod respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: -----------ereeeeeeee-

“EN RELACION CON Bl OBIETO ¥ ALEANCE DE LA ORDEN. DE VISEFA  DE VERIFICACION, SE HACEN"
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS!/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFLA
INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO, ADEMAS DE QUE LA PERSONA VISITADA LO DA POR CIERTO. ME
IDENTIFICO ¥ EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y SOLICITO
4A PRESENCIA DE LAS -PERSON. ES_ A LAS QUE SE DIRIGE LA MULTICITADA. ORDEN, SIENDO
ATENDIDA POR LA e.ﬂ CON CARACTER D (IR QUIEN ME PERMITE
LIBREMENTE EL ACCESQO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA. 1.-
DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. OBSERVO UN INMUEBLE CON UNA EDIFICACION CON
ACABADOS RECIENTES EN FACHADA, EDIFICADA EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, ADVIRTIENDO
EN LA PARTE POSTERIOR DEL PREDIO (SECCION ORIENTE) UNA AMPLIACION DE LOSA ACERO PARA
SEGUNDO Y TERCER NIVELES. EN ETAFA DE ESTRUCTURAS Y ALBANILERIAS MAYORES. ESTA SECEION
TIENE ACCESO POR UN PORTON METALICO COLOR NEGRO Y ES INDEPENDIENTE A LA PARTE PRINCIPAL
DE LA EDIFICACION. EN ESTA PARTE DEL PREDIO SE OBSERVA MATERIAL DE OBRA, SIN QUE AL
MOMENTO SE EJECUTE NINGUNA INTERVENCION. NO OMITO MENCIONAR OUE OBSERVO SELLOS DE

SUSPENSION DE ACTIVIDADES IMPUESTOS POR LA ALCALDIA MIGUEL HIDALGO COLOCADOS EN LAS
COLUMNAS "BE LA AMPLIACION. EN-LA PARTE FRONTAL DEL PREDIO. CON-ACCESO POR UNA PUERTA
PEATONAL, SE OBSERVA UNA RECEPCION, SALA DE ESPERA, FARMACIA BPERMATOLOGICA,
CONSULTORIOS DERMATOLOGICOS ¥ SANITARIOS EN PLANTA BAJA. EN EL PRIMER NIVEL SE
ENCUENTRA UN COMEDOR PARA EMPLEADOS, AREA DE ALMACENAMIENTOPROPIA O LA ACTIVIDAD,
CABINAS DE TRATAMIENTOS PARA LA PIEL, ADEMAS DE SANITARIOS. EN ESTA SECCION NO SE CUENTA
CON ACCESO A LA AMPLIACION DESCRITA LINEAS ARRIBA. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
ENTERIOB. DEL INMUEBLE EN LA SHCCION FRONTAL DEL PREDIO OBSERVO LA ACTIVIDAD DE
CONSULTORIOS 'Y FARMACIA DERMATOLOGICOS CON DENOMINACION "RACDERMA®. EN LA PARTE
POSTERIOR DEL PREDIO, LA CUAL ES INDEPENDIENTE, OBSERVO OBRA DE AMPLIACION EN ETAPA DE
ESTRUCTURAS Y ALBANILERIAS MAYORES, SIN QUE SE ENCUENTREN TRABAJADORES AL MOMENTO, 3.
EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. LA EDIFICACION CONSTA DE
DOS NIVELES PREEXISTENTES (PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR), Y EN LA PARTE POSTERIOR
~QBSERVO AMPLIACION DE DOS NIVELES MAS, DE TAL FORMA QUE EN ESTA PARTE SE OBSERVAN
CGUATRO NIVELES (PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES). 4. DESCRIPCION DEL TIFO DE
INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEBLE (EXCAVACION Y/O TRABAIOS DE DEMOLICION Y/O
CONSTRUCCION ¥/O CIMENTACION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION ¥
/U OTRO). AL MOMENTO NO SE EJECUTAN INTERVENCIONES EN EL INMUEBLE, SIN EMBARGO, LA
FACHADA TIENE ASPECTO DE ACABADOS RECIENTES Y SE ADVIERTE UNA SECCION CON w
ey DE LOSA. ACERO: BARA. BOS. NIVELES -ADICIONALES A 'LOS- PREEXISTENTES. S.- L4 Lz
MUEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. CIENTO TREINTA ¥ TRES PUNTO CUARENTM
¥ CINCO (133.45) METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION. AL MOMENTO NO SE £
EXHIBE NINGUN DOCUMENTO QUE LA INDIQUE. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE DEL DNSIUESLE €L
INMUESLE NO CUENTA CON AREA LIBRE. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL INMUEBLE, CIENTO TREINTA
Y TRES PUNTO CUARENTA Y CINCO (133.45) METROS CUADRADOS. E) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUILDA A
PARTIR DEL KIVEE DE BANQUETA TRESCAENTOS CINCUENTA ¥ TRESPUNTOOCHENTA ¥ CUATRO (353.84)
METROS CUADRADOS, CONTANDO LA SECCION DE LA MULTICITADA AMPLIACION. F) ALTURA DE
ENTREPISOS. EN PLANTA BAJA ES DE DOS PUNTO CINCO (2.5) METROS, EN EL PRIMER NIVEL ES DE DOS
PUNTO CUATRO (2.4) METROS. CADA NIVEL DE LA AMPLIACION T{ENE UN BENTREPISO DE TRES PUNTO POS
(3.2) METROS, 6- (BN SU CASO) DESCRIBA DE MANERA ESPECIFICA ST EN EL NIVEL DE AZOTEA DEL
INMUEBLE VISITADO SE OBSERVA DESPLANTE DE ALGUN CUERPO CONSTRUCTIVO Y/O TECHUMBRE, LA
VBICACION. | ¥ - CARACTFERISTICAS DEL MISMO. AS{ .COMO SU APROMECMAMIENTS ¥ SUPERFICLE
CONSTRUIDA. EN LA AZOTEA DE LA EDIFICACION PREEXISTENTE SE ENCUENTRA LA AMPLIACION DE
LOSA ACERO PARA DOS NIVELES ADICIONALES, QUE SE ENCUENTRA EN LA PARTE POSTERIOR DEL
INMUEBLE, CORRESPONDIENTE A LA SECCION ORIENTE DEL MISMO, ESTA AMPLIACION OCUPA UNA
SUPERFICIE DE CUARENTA Y TRES PUNTO CUARENTA Y SIETE (43.47) METROS CUADRADOS FOR NIVEL,
PARA UNA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE OCHENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y CUATRO (86.94) METROS
CUADRADOS. 7.- DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRARBAJOS DE
QBRA, . PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGERIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEDLIS
COLINDANTES. NO SE OBSERVA NINGUNA PROTECCION A LAS COLINDANCIAS. AL MOMENTO NO SE
EJECUTAN TRABAJOS DE OBRA. S.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA
A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA FJERCITO
NACIONAI MEXICANO ¥ AVENIDA HOMERO, STENDO LA PRIMERA LA ESQUINA MAS PROXIMA A QUINCE
(35) METROS. 9.- METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. EL. INMUEBLE CUENTA CON
UN UNICO FRENTE A LA VIALIDAD QUE MIDE OCHO PUNTO CINCO (8.5) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO
DEL OBIETO ¥ ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- CERTIFICADO DE ZONIFIFICACION CONFORME
EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL
MOMENTO NO LO EXHIBE. B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL MOMENTO NGO LA
EXHIBE. C.- DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRA DE CONSTRUCCION,
MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES,. REGISTRO DE OBRA EJECUTADA /0
BEMOLICION © SU REVAILIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA

QE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL. AL
MOMENTEONOLA-EXHIBE. - =~ = e e e st e e e oo o icmeccmcm oo .

&S s deohinde et Fareonal Espectulh

. De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion observé
de manera medular un inmueble con acabados recientes en fachada; asi como ampliacién de
losa de acero para el segundo y tercer nivel, en etapa de estructura y albafilerias mayores, la
edificacion consta de dos niveles preexistentes y dos mas en ampliacién de tal forma que cuen
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con cuatro niveles sobre el nivel de la banqueta, con las siguientes mediciones: superficie total
del predio; ciento treinta y tres punto cuarenta y cinco metros cuadrados (133.45 m?), superficie
de area libre; no cuenta con area libre, superficie total construida a partir de la banqueta es de
trescientos cincuenta y tres punto ochenta y cuatro metros cuadrados (353.84 m?), -——------------—- .

[ —————————————————— A e T T e e

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna. ----- S ——

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVl del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio.--

Tesis:1a. iSemanario Judicial de la Federacion y su

LI/2008 (Gaceta Novena Epoca 5'159491 185 de 353
PrimeraSala  [Tomo XXVII, Junio de 2008 lPag. 302 Tesis

1 i Aislada(Civil)
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA, e

Lo fe piblica es ariginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce o través
de los drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del
Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estade garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particulor, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionade con él es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actiio y o dor certeza Juridica. ————-----—-—-=rsssssssmsman s

Il.- Considerando que el ocho de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusion,

en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones

y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar

que de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad '“f-;_ .

de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del X?\—\?
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez ~J
dias hébiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas

respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno. ---------------------- wmmm e

ll.- Una vez precisado lo anterior, con el animo de resolver el presente procedimiento a plenitud
sabida en beneficio del orden publico e interés general, en términos del articulo 33, dltimo
parrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; en relacion con el
diverso 278, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el objeto de ]
mejor proveer, es conveniente evoacar lo precisado por la Procuraduria Ambiental vy
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, quien informé a este instituto que respecto de/
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inmueble materia del presente procedimiento se constantd la demolicion de un tercer nivel
remetido y la posterior ejecucion de una estructura metalica habilitada de marcos IPR y losa de
acero, asi como modificaciones en la fachada, para lo cual anexé el archivo fotografico que se
presenta @ CoONtINUACION: ===-smssssmmmm s oo oot

Vl.- Asi las cosas se procede con la calificacion de las intervenciones llevadas acabo en el
iINMuUEDIe QU NOS OCUP A, == e e e e

Es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen |0 SIgUIBNTE: ===rrmmmm e mm e s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - e

Articulo 92. E| Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adQuiridos. —----eeeeememememrmmmrmememememem e em s

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo Urbano, =« eeeemmm oo

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien/"
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de €ste, con anterioridad a la entrada en vigoy
del Programa que los prohibig, ------===s=sass- e e L LELELE /
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Articulo 21. {...) S —

El Certificade Unico de Zenificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdxime potencial, es decir;
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos
del suelo permitidos, asi come la enunciacidn de todos aguellos normas de ordenacion aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Nermas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual
deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién
de Construccicn, El Certificado de Acreditacin de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria deberd contener el uso y la superﬁcr'e Creditam, ---sssesssssmmmm et

Articulo 158. Los Certificodos que estahfece este Reglamento se tramitardn a través de la F‘Iamfarma
Digital en los siguientes madalidades: - -

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Lo expedicidn del Cerrrfrcade Unico de
Zonificacidn de Uso del Suelo serd inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la oplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Moestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesidn, no prejuzga sebre ellos, ni cunstr’ruye permiso, autorizacién o licencio alguna. -----------——-—

Este Certificado tendrd ung vigencia de uno o dos afies, g eleccidn de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos que realice. o o wemessninonan

£l certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagoes anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dios hdbiles previos o lo conclusion de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifigue el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que
se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
oplicables, --------remrmmeeeeeenanees - S

El Certificade Unico de .Zcrmf:r:acmn de Uso del Suelo serd valido y vigente ante cuafqu:er auteridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard los
mecanismos de identificacion de los pagos anuales carrespondientes respecto del certificado de que se
trate, 1 e e 5 R 2 = = = == S S S S AR AR mm— —

U ﬁ{ﬂ,
Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra =~
piiblica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos d
piblicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure 1@ 0Bra. —-----sssssssmssase oo csces

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten
atros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o
actividades diversas ol ejercido con el mismo. e e

Il Certificado de Acreditacicn de Usa del Suelo por Derechos Adquiridos. Ln vigencia del Certrf:cﬂdﬂ de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a lo autoridad competente se ileve o cabo una verificacicn con el
fin de constatar la continuidad del uso acreditado, Los derechos adquiridos prescribirdn al momento
en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea ocreditodo que la continuidad se vi
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interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarios o causahobientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.
Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los SIQUIeNtes SUPUESTOS: —---===mmmmmmmsesmmmmmnnn oo e

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del
QR0 J982; 0 woeemmmmmmmmmm e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarroilo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciade en dicho periodo.
1Nl Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Sera expedfdo en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglamento. «-««««««««=--

--------------------

Sin que la persona visitada haya demostrado contar con certificado alguno, consecuentemente,
esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en materia de desarrollo urbano, procede a
consultar el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce, y su Plano de Divulgacion, de cuya informacion
gréafica se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion H4/30/150 (Habitacional,
cuatro niveles, treinta por ciento (30%) minimo de area libre, en una superficie minima de ciento
cincuenta (150 m?) por vivienda, consulta que para pronta referencia a continuacion se digitaliza.

PROGRAMA PARCIAL POLANCO, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO
FEDERAL, EL SEIS DE JUNIO DE DOS MIL CATORCE. ----mnmmmmmm e

M'—'-ﬂ-&&..‘“&‘
-E—

wl e 1035753 TR SECRETARIA DE '
i - s i DESARROLLO
i URBANO Y VIVIENDA |,

g g , visitado e ST ]
» - HAHZ0 ] -

o o i PROGRAMA PARCIAL

{ Zataaieos DE DESARROLLO URBANO

j 4 BI150 [:;E ..“..I‘:;:
3 c—-ﬁ:".l v+ e |

CED s [ o ey ZONIFICACION Y NORMAS DE
ORDENACION

S Asimismo, de la consulta efectuada al Programa Parcial en estudio, se adviertie que el inmueble
ﬁ verificado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacion Patrimonial .
Zona Polanco, por lo que estd sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién nimero 4 Are;%
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de Conservacion Patrimonial que forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

en Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho. ------- e mmmmmmnnaees -ene -

Ahora bien, toda vez que el inmueble visitado se circunscribe dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial, en términos de la Norma 4, asi como de los articulos 65 y 66 de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 70 fraccion | y 191, parrafo primero del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de
cualquier intervencion, la persona visitada tiene la obligacién de contar con Dictamen Técnico
para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimonial otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que
ampare las intervenciones ejecutadas en el inmueble; lineamientos que para mejor referencia se
citan a continUACION: ----==s-smsesmmem e S

Programa Delegacional de Desarrollo Urbane para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el
treinta de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de lo ahora Ciudad de México, -------—--

4. Areas de Conservacion Patrimonial - oo

Las dreas de conservacidn patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de solvoguordor su fisonomio, para conservar, mantener y mejorar ef
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza v del
funcionomiento de barrios, colles histdricas o tipicas, sitios argueoldgicos o histdricos y sus entornos
tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formolmente
catalogados requieren tutela en su conservacion y consolidacion. ---eeeeessssmsmsssmmir e

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
Articulo 65. En EI ara'enumrenm temtanm’ del Distrito Federal, .fu Secretaria atenderd a lo
conservacion, recuperacién y acrecentamiento del potrimonio cultural de lo Ciudad de México,
Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislodos tales como
esculturas, monumentos, bienes muebles por desting, mobiliario urbana, obras de infraestructura,
contenidos en los ordenamientos vigentes en materio de potrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisofes culturoles, espocios pablicos tales como colles, pargues urbr:miai:“_
plozas y jordines, entre otros; lo trozo, lotificocion, nomenclaturg, imogen urbona; las areas de h
conservacion patrimonial v todos oguellos elementos y espacios gue, sin estar formolmente
catalogados, merezcan tutelo en su conservacion y consolidacidn y, en general, todo aquelle que
corresponda a su gcervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones, ---

Articulo 6. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn los medidas apropiadas
para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitacidn de las dreas de conservacidn patrimanial, o que se refiere el articulo anterior, asi como
las sanciones gue aplicardn para aguellas obras que incumplan con lo establecide en estos
ordenﬂmfeﬂtasl LT T ——— S msssssssn

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane para el Distrito Federal. ----
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Articulo 68, Las dreas de conservacion patrimoniol que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbana v su delimitacién y requlocidn serd de conformidad con lo que dispongan los
Fmgrﬂmgg_ ................................... -

Articulo 69. Las dreas de conservacidn patrimonial se integran por las zonas patrimoniales,
histéricas, artisticas y arquecldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi
como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o
ﬂl"ffSﬁCGS. ........................ S

Articulo 70. Lo Secretario aplicard los siguientes procedimientos en dregs de conservacion
patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los
Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definiran en la normatividad
ﬂ'ﬁﬁfﬂb‘fE. .....................
I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefiglodas pora obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalociones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su
revalidocidn en predios o inmuebles afectos al potrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
COnSBrVOCTON POtrimMONIO] ceeeeasmmmsssmmmsms s smnmm—m——————————— - _——————————————————————— S —

Articule 181. Paro las intervenciones y/o procedimientos administrativos en los dreos de
conservacidn patrimonial y/o elementos afectos al patrimenio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra /o el Carrespansable en Disefio Urbano y Arquitectanica,
deberdn contar con el dictamen técnico emitido por o Direccion del Patrimonio Cultural Urbano., -----

Sin que la persona visitada haya demostrado contar con dictamen técnico para las
intervenciones sefialadas para obras otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
con el que demuestre gue las intervenciones ejecutadas en el inmueble se encuentren
permitidas.----- remm e mameeaeaeae

m———

Por otro lado, en cuanto hace a lo observado por el personal especializado en funciones de
verificacién, relativo a que constatd que se trata de una edificacion de dos niveles preexistentes y
dos mas en ampliacién de tal forma que cuenta con cuatro niveles sobre el nivel de banqueta,
sin contar con area libre; es procedente determinar el cumplimiento de la Norma de Ordenacion
Particular para Ampliacién de Construcciones Existentes dispuesta en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federalel seis de junio de
dos mil catorce, la cual establece a la letra lo siguiente: B

PROGRAMA PARCIAL POLANCO, FU.BHCM?Q EN LA GACETA OFICIAL DEL EHTDHI:‘ES DISTRITO
FEDERAL, EL SEIS DE JUNIO DE DOS MIL CATORCE ---=-==sssasnsaae

Norma de Ordenacidn Porticular ,r:u::rra Ampliacion de construcciones existentes,
Los edificaciones anteriores al presente Programa Parcial de Desarrolle Urbano Polanco, en la
Delegacion Miguel Hidalgo, que no cumplan con el porcentaje de drea libre o niveles de
construccion, podrd ampliarce sin rebasar el CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) y/o altura,
Asi mismo, deberdn cumplir con lo estipulodo en el reglamento de Construccion para el Distrito

‘%‘(’ Federal y sus Normas Técnicas Complementarias vigentes,------------m-zeree-
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De la norma anterior se desprende que las edificaciones anteriores al programa parcial que no
cumplan con el porcentaje de drea libre, podran ampliarce sin rebasar el CUS (Coeficiente de
Utilizacion del SUelo). —=-----mmmmmmmem e e e
Asi las cosas el articulo 37 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
establece que para la aplicacién de las normas particulares los interesados podran solicitar a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y de Vivienda que emita Dictamen de Aplicacion de la
Normatividad correspondiente, posteriormente se turnara al Registro de los Planes para su
inscripcion y expedicion del certificado correspondiente, para efecto de constatar lo aseverado se
transcribe |2 disposistion. —msmmmsmmrm s oo

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - ceerasennes

.............. S—

Articulo 37.- Para lo aplicacidn de las normas geneml’esy ,r:lur'ncufcrres de ordenacidn que no sean de
aplicacidn directa, los interesados podrdn solicitar a la Secretaria que emita el Dictamen de
Aplicacién de Normatividad correspondiente, en el que establezca la procedencio o no de aplicacidn
de lo norma de que se trate al caso especifico. La Secretaria a través de la Direccidn General de
Desarrolle Urbano emitird los dictdmenes de aplicacion de normatividad que se turnardn al Registro
de los Planes y Programas para su inscripeidn y la expedicion del certificado correspondiente. Los
interesados deberdn presentar o lo Secretaria la documentacidn derivada de los requisitos
establecidos en lo normatividod aplicable, -—-—----emmeseesmmrmmmr e ammam e siis e

Sin que la persona visitada haya demostrado contar con certificado expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en el cual constate |a aplicacion de la Norma

de Ordenacion Particular para Ampliacion de Construccidnes Existentes establecida en el

Programa Parcial POlanco .----=--s-seomseeemsmmmmmmmm oo s

En este sentido, la persona visitada tenia la obligacion de demostrar contar con certificado en el

cual constate la aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para Ampliacion de
Construcciénes Existentes que acreditara como permitida la ampliacion de dos niveles mas a los
preexistentes, asi como dictamen técnico para intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de ﬂbﬁ"“‘
ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural = Sy
urbano y/o localizados en Areas de Conservacién Patrimonial emitido por la Direccion de = }
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretara de Desarrollo Urbano y Vivienda A
respecto a Areas de Conservacion Patrimonial, con el que ampare que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble se encuentran permitidas hecho que no acontecio en la especie pese a

contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281, del Cadigo

de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento,

MISIMOS QUE S€ Cit@N:==mmsemsmmmrmmmem oo oo oomssmoos

[ —————— e BT DL L LE Lt et E S et

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. -—-------coeooormmmmmmmrmmmsssmmmmmmmmmnoneees

Articule 281.- Las partes asumirdn lo carga de la prueba de los hechos constitutivos de sUsS / 7

pretensiones. - RIS

o ——— msEmammmm——— anmm e smmEE e ——————— e
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En consecuencia y toda vez que la persona visitada no demostré contar con certificado de
aplicacion de normatividad, asi como con dictamen técnico para las intervenciones realizadas,
contravienen lo dispuesto en el articulo 37 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 70 fraccion | y 191, parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, en concordandancia con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:---------ms-m-- - cemmmmmmmmmeee e e

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligodas o la exacto
observancia de los programas y de las determinaciones gue la Administracion Publica dicte en
aplicacidn de esta Ley. ----------mmmmmeeeeamim - eesnsanms

En relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -—-------—-

o 0 e e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser medificadas por determinacion de
las autoridodes competentes para autorizar modificaciones a los programas y oquellos actos o
programas incidan gue en el territorio del Distrito Federgl, - s e s

Articule 47. Las normas de ordenacion estabfecemn las especificaciones parg los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asomblea en gjercicio de la focultad gue
para legisiar en desarrollo urbane, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn I,
inciso f), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. -

Articulo 48. El ordenamiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los octividodes de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende

asimismo las disposiciones en materiog de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbana®. e R

En meérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion pdblica dicta en aplicacion de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos
y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto por realizar
intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento, sin contar con certificado de
aplicacion de normatividad, asi como con dictamen técnico para las intervenciones realizadas
como obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro
de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano y/o localizados en Areas de Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria
e Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial, con el qu
ampare que las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se encuentra
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permitidas, esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. —-——------ceemcemmcceeme-
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: -----«oeemooooooemme

T T 0 0 5 e e B 0 5 5 5 5 e e e e o e e e 1 e L B

ceemmmnenmncsnnncnceeens [IND IVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES --coommemmemeamemeeeeeee

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
la contravencion en que incurrid la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al
realizar las intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento; sin acreditar contar
con dictamen técnico otorgado por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con la expedicién del
certificado en el cual constate la viabilidad de la aplicacion de la Norma de Ordenacidn Particular
para Ampliacion de Construcciones Existentes con las que ampare que las intervenciones
observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas; conlleva un
impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico, histérico y cultural, toda vez
que el inmueble materia del presente procedimiento por sus caracteristicas merece tutela de las
autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de Méxica, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural
urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa, -----=-----
Il.- Las condiciones economicas del infractor; en |las constancias del expediente, se desprende
que del instrumento notarial sesenta y ocho mil ochocientos noventa y ocho (68,898) de fecha
quince de diciembre de dos mil veintidos que corre agregado en autos se advierte que el monto

de la compraventa del inmueble objeto del presente procedimiento es de ||| GzNG

N s como depdsitos bancarios, pagos a la Secretaria

de Administracion y Finanzas, diversos recibos de servicios, asi como de la mano de obra para N E—

llevar a cabo las intervenciones observadas en el inmueble ya que los materiales utilizados para .
dichos trabajos requieren de un gasto significativo, y toda vez que el patrimonio de una persona
se conforma tanto de dinero como bienes muebles e inmuebles; por tanto la persona visitada
N, - cuales
no seran desproporcionales a la capacidad de pago de |a persona causante. ---------s---s-=-ssoeeaeens
lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175 fraccion Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de las /

sanciones. --—----u-----------------—---—--------------------____---__---___--_---__---_-_h._..-......--,----_______________/
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CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en terminos del
considerando TERCERO a la imposicion de |as siguientes: =---seessmmesmmmmmeemmm oo ccccccoeees

SR Y Y 1} o | + ] | | -5 SO R———————————————

0 e 1 e e e o e e e e e e e 5 8 0 0 Y et e e

I.- Por no acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las intervenciones realizadas en el
inmueble visitado se encuentran autorizadas, resulta procedente imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a ciento ciencuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente
al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTAS
OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N. (516,285.50), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccién VI, y 190, del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccidn Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion en fecha diez de
enero de dos mil veinticuatro,, —-——--mmmmmm e e

R o o 0 0 00 e 5 e e e e e e e o e B e o T P O

IL.- Por no acreditar contar con la expedicion del certificado en el cual constate la aplicacién de la
Norma de Ordenacion Particular para Ampliacion de Construcciones Existentes, con el que
ampare la ampliacion de dos niveles, resulta procedente imponer a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente
a ciento ciencuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTAS OCHENTA Y
CINCO PESOS 50/100 M.N. ($16,285.50), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccidn VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174,
fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48,
fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Mediday

Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
Q\“‘ VI CUATID. . o m et
A

- | e e e e e e e e o o e e e e 0 0 0 0 80 e e e e e e o 2 0 5 5 5 50 e e e e e e o

_\h‘_.,_ .- Independientemente de la multa impuesta por no acreditar contar con Dictamen Técnico
\ emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con la
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expedicion del certificado en el cual constate la aplicacidn de la Norma de Ordenacién Particular
para Ampliacion de Construcciones Existentes, con los que ampare que las intervenciones
gjecutadas en el inmueble se encuentran permitidas, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Séneca, nimero ciento ocho (108),
colonia Polanco Il Seccion, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 96 fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 174 fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 129 fraccion IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48,
fraccion 11, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----------=-----s-—--e-
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y |l de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -----------cemmrmmmmrmmmmmm oo
Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
|05 SIGUIBNTES ArtTCULOS: ——mmmmmmm e

Ley de Desarrnh'u Urbano del Distrito Federal. ---------m-mmmmmm e

sEsssmsmmm

Articulo 96, Lo contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando procedo. Serdn
sancionados por la outoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes
mediadas: - e . ————— S

Vill. Multas gue se prevean en los regn'r:.'mentns mrrespﬂrtldr'enres;. Ny eeeeiiessmmammmsssesmeseoeeeeooeooo

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federai L

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se --"’f‘"

sancionardn odministrativamente por lo outoridod correspondiente con una o mds de los siguientes

SONCTONBE! casmammmrmmeon s e oo oo as s s s ——— S —

VL, MUIBES, +merememmmemmmemmen o e e n st e s e s e e 2 e At e e

Regmmento de Verificacion Administrativa deI Distrito Federai' B

Articulo 48. Lo aumndad competente una vez substanciods el procedimiento administrativo podra

impaoner las siguientes sanciones administraiVas, — st

I, Multa, en los montos drsp uestos por fas Ieyes TplicaBlEs, -meeeee e s

I, Clowsura Eemporafo permanen.re pun:mn' o total; -—-----mmseeseemmmneen, /d-}

Ley de Pruced:mlen to Administrativo de la Ciudad de México. B —
................ - - B e
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Articulo 19 BIS, La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio; —-------s=-==--eemeee-

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé lo conducta que motivo el medio de
B o

. Auxilio de la Fuerza POblica, y -——--mmmmmemmmmmm s mm e “esssssssnnnn

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran
consistir em:

I Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parciol 0 total; --------eememmmemm e

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, -------------semmmmmmmemeees

Articulo 2. Pora efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderd por:

It UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en los leyes federales, de los entidodes federativas y de lo Ciudod de México, asi como en los
dispasiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5, EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn
en vigaor dichos valores el 1o. de febrero de dicho ario.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatro de la
Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. --

Con base en lo anterior, el Institute Nocional de Estadistica y Geografia do a conocer que el valor
diario de lo Unidad de Medida y Actualizocidn es de 5108.57 pesos mexicanos, el mensual es de

$3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $35,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a
partir del 19 de febrero de 2024, ---veeeeeeee

0 - e e I O L

=

----------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES memememneennen

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién, se proveerd lo necesario paraelloy
desde este momento se indica lo siguiente: ——-----eemmmeoommmmeeeme

0 e o e

A. 5e hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original de
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerande CUARTO fraccion |, de es
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resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

o o T

B. Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de
la multa impuesta; 2) acredite contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda; 3) exhiba certificado de aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular
para Ampliacion de Construcciones Existentes con el que ampare que las
intervenciones de ampliacion ejecutadas en el inmueble se encuentran permitidas; lo
anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MExXico. —==-=mmmmmmmm e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articule 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articuloe 7, mismo que a
continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los siguientes terminos. --------sseemmmmmcmmnmcnnaes

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXICO, «---eoammmmmmmmm e

P

I. La resolucion definitiva que S8 Bmita, " s=s===sssssssssssssserssasssssisiaamsmmnannsnnnsnnsn s sne s e rensn s e mm e e
messmmmmmmmemme e meee oo~ RESUELVE '------—--——a--—a--------------------—------_--____-_-.-;_'_T_'(_;:P/A

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacian administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa, --------semsemmmm e

B B B 2 e e 8 e et S A S, . B B B S T T T T B R e e e e S e i i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. —------s-sssommsmmmmmmmmaaannnaas

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la presente
resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) 7/
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita d
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M
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(5108.57), resulta la cantidad de DIECISEIS MIL DOSCIENTAS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100
M.N. ($16,285.50), -----rnmr-rmmrrreemmmmmmsmmmsmmnmm et e
CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
(5108.57), resulta la cantidad de de DIECISEIS MIL DOSCIENTAS OCHENTA Y CINCO PESOS
50/100 M.N. ($16,285.50), -----nnmmmmmmm oo
QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion lll, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Séneca, numero ciento ocho (108), colonia Polanco Il Seccidn, demarcacion territorial
Miguel Hidalgo, Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
o LY== L [ 3 e

SEXTO.- De conformidad con el considerando CUARTOQ de la presente resolucion administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----------- e e

e e e e - e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccidnes | y |l de esta resolucion, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de

México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal
de la Ciudad de México. ---

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de |la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpongan el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

! N - - N ] . " ] . " 3 - .
| contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mexico, ---
SN
. “—:,'1 i A B e - B L B B B e e e
|
f
|
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NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucidn a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento en el
domicilio ubicado en calle Séneca, nimero ciento ocho (108), colonia Polanco Il Seccidn,
demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion. ——-———-meommmm e
DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializadd en Funchgnes de~
Verificacion para gue se proceda a notificar y ejecutar la nte resolucion; lo ;;r:@ﬁ'ﬂe
conformidad con lo establecido en los articulos 17 a ado D, fracciones I, 1¥, XX ultimo . _—>
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verification Administrativa de la Ci de Méxices

y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Adiiinistrativa del Iiiqs_triEE,F memmmmnaqeeseneeas

e L

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE --------nseemsmmees e ;
Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciad
Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa de la Diréccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion del Instituto de Verificacion ﬁ.dministratiyﬁ’é{:iudad de México. Conste. ----------

Elabgrd——-
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