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En la Ciudad de México, a veintidés de mayo de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Dalia, manzana 1-A (uno guion A), lote 2 (dos), colonia San Bernabé Ocotepec,
demarcacién territorial La Magdalena Contreras, cédigo postal 10300 (diez mil trescientos),
Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de
verificacién administrativa; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha cinco de marzo de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, el oficio PAOT-05-300/300-01981-2024, mediante el cual, la Subprocuradora de la
Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, informé a este
6rgano descentralizado, entre otras cosas, contravenciones en materia de desarrollo urbano
(afectacién de barranca), solicitande instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano.

2.- El veintidés de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintitrés del mismo mes y afio, por la servidora piblica Paula
Carrizosa Martinez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veinticinco de
abril de dos mil veinticuatro, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2243/2024, suscrito
por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

3.- Posteriormente, el dia nueve de mayo de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de
preclusién, mediante el cual se hizo constar que del veinticuatro de abril al ocho de mayo de
dos mil veinticuatro, transcurrié el plazo de diez dias hébiles para que la persona visitada
formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito
alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de
resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes:
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-------- CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y
XIl, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Pulblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, Ill,
IV, V, Vi, Vil y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVyV, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VII
y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, il y V, 4, 14
fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién La Magdalena Contreras del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el veintiocho de
enero de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México; derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza
de conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de |a Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se acta, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonfmientos l6gicos juridicos.
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto

a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DCMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI INDICAR EN PLACAS DS
NCMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOCRAFIA INSERTA EN LA MiSMA Y SER
ACEPTADO COMO EL CORRECTO 20R EL C. |GG soLic70 LA PRESENCIA DE
PERSONA PERSONA PROPIETARIA Y/0 TITULAR V/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
RES?ONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SiENDO ATENDIDG POR EL C. |GGG
BN s CARACTER DF I >=R50NA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE
MIPRESENCIA, EL OBJETO DE L4 VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR. ENTREGANDOLE EN
PROPIA MANO ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLICACIONES. ACTO
SEGUIDO NOS PERMITE EL ACCESO AL ESTABLECIMIENTO PARA EL DESARROLLO DE 1A DILIGENCIA.
DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDC CORRESPONDIENTE A CADA UNA DE LAS AREAS A LAS QUE SE
TUVO ACCESO EN COMPANIA DEL C. VISITADO. EN RELACION AL ALCANCE DE LA CRDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:lL.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INVUZBIZ.
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. CON DOS ACCESOS PEATONALES. SE TUVO ACCESO AL
PRIMER NIVEL. DONDE SE ADVIERTE UNA SALA, COCINA. DORMITORIC Y BANG Y UN AREA LISRE. EN EL
SZGUNDO NIVEL SE ADVIERTEN DOS RECAMARAS. UN BANO EN DESUSO. SE ADVIERTE UNA AREA LIBRS
QUE FUNGE COMO TERRAZA. 2.- EL APROVECHAMIENTC OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
USO HABITACIONAL, DE PRIMER Y SEGUNDO NIVEL. 3.- EL NOMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. 4- (EN SU CASO) NUMERQ DE
VIVIENDAS DOS VIVIENDAS 5.-(EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS NO ES POSIRLE DETERMINAR,
NO PERMITE REALIZARS.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: CABE SENALAR QUE NO SE NOS PERMITIO
REALIZAR LAS MEDICIONES QUE REFEREN A ESTE PUNTO, TGDA VEZ QEL C. VISITADO NOS 2IDI0 SARTR
DE INMUEBLE, A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO .B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. €} SUPERFICIE DE
AREA LIBRE .Dj SUPERFICIE DE DESPLANTEE) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTR DEI NIVEL BE
BANQUETA .F) ALTURA ENTRE PISOS .G) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA 7. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE ENCUENTRA EL INMUEBLE Y LA ESQUINA MAS CERCANA
AVENIDA SAN BERNABE Y CLAVELENTRE LAS CATLES DE AVENIDA CLAVEL Y SAN BERNABE | SIENDO
ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A SESENTA METRCS METRCS (60 METROS) DE DiSTANCIAS, METROS
LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE, EL INMUEBLE CUENTA CON DOS FRENTES UNO DE 7.4
METROS {STETE PUNTO CUATRO METROS) Y OTRQ DE 11.2 METROS (ONCE PUNTO DOS METROS JPARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR:A. NO EXHIBE CERTIFICADO DE
ZONTFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANC
DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO NO EXHIBE.L NO CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL
SUELO i, CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL. [it. NG CERTIFICADO DE
ACREDITACION DE USQ DEL SUELQO POR DERZCHOS ADQUIRIDOS. B. NO EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL. AL MOMENTONOQ EXHIBE- - -« v v vz eemnssnannnrannnnnnancans

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido por planta baja y 2 (dos) niveles sobre nivel de banqueta, con dos accesos
peag'onales, advirtiendo en primer nivel sala, cocina, dormitorio, bafio y 4rea libre, y en segundo
nivjl dos recamaras, bafio en desuso y drea libre utilizada como terraza; el aprovechamiento

observado es habitacional, sin poder determinar las superficies requeridas en la orden de visita
|
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de verificacion, toda vez que el visitado solicitd a dicha Persona Especializada en Funciones de
Verificacion salir del inmueble.

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
orden de visita de Verificacion.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién IIl de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente Criterio: —==—=r rrsme e e e e

Tesis: 1a. Semanario Judicial de |la Federacién y s
L1/2008 {Gaceta

tiINovena Epoca 169497 185de 353

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 ]Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano ne forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que ol determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con é| es cierto, contribuye al orden plblico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica

Il.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, en la que hace
constar entre otros, [0 SigUIBNte: «ms e

“[...] SE TUVO ACCESO AL PRIMER NIVEL, DONDE SE ADVIERTE UNA SALA, COCINA, DORMITORIO ¥ BANO Y
UN AREA LIBRE, EN EL SEGUNDO NIVEL SE ADVIERTEN DOS RECAMARAS, UN BANO EN DESUSO, SE
ADVIERTE UN AREA LIBRE QUE FUNGE COMO TERRAZA. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DEUSO HABITACIONAL, DE PRIMER Y SEGUNDO NIVEL (...) CABE SENALAR
QUE NO SE NOS PERMITIO REALIZAR LAS MEDICIONES QUE REFIEREN A ESTE PUNTO, TODA VEZ QEL C.
VISITADO NOS PIDIO SARIR DE INMUEBLE [...]” (SIC).

Considerando que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion no pudo desahogar la
totalidad de los puntos requeridos en la orden de visita de verificacién, en relacién con la
superficie total del predio, drea libre, desplante, superficie de construccién sobre nivel de
banqueta, altura total y altura de entrepisos, ademas de que advirtié el uso de casa habitacién,
sin observar ningtin tipo de trabajo de construccidn, esta autoridad no cuenta con elementos
que lg' permitan realizar una calificacién de manera objetiva del acta de visita y, en
consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de la totalidad de las
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disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por
tanto, se determina poner fin al presente procedimiento.

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
actividad regulada y/o intervencién, estas se apeguen 2 lo establecido por la zonificacion y
normatividad aplicables al inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta
autoridad podra iniciar de oficio el Procedimiento de Verificacién Administrativa, =---e-smseee--—-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidn se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.,

(.-
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO, fraccion Ill de |a presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus ;?ectos la notificacién de la presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario,

!
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interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Dalia, manzana 1-A (uno guion
A), lote 2 (dos), colonia San Bernabé Ocotepec, demarcacion territorial La Magdalena Contreras,
codigo postal 10300 (diez mil trescientos), Ciudad de México, identificado mediante fotografias
insertas en la orden de visita de verificacion administrativa, ==—--sse-eeeeemmmm e

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccion I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Elazort Reuisd
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO MICHAEL MOISES ORTEGA RAMREZ
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