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En la Ciudad de México, a veintisiete de mayo de dos mil veinticuatro, ————---—--===-mmmemmmremeemmcmmm e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en Adolfo
Lépez Mateos, Manzana 10 (diez) Lote 17 (diecisiete), esquina Manuel Avila Camacho, colonia
Presidentes, demarcacion territorial Alvaro Obregdn, cédigo postal 01290 (cero mil doscientos noventa),
Ciudad de México, con denominacién “Six”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion; atento a los SigUientes: ——-——-—m—mmmmemmmee e

1.- El dia veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el veintiséis del mismo mes y afio, por la servidora publica Libia Garzén Ramirez, personal especializado
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el tres de mayo del mismo afio, mediante el oficio identificado con el
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2375/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del AmbBito CeNtral, ~—=--—---m e e

.............................

2.- Posteriormente, el dia catorce de mayo de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién,
mediante el cual se hizo constar que del veintinueve de abril al trece de mayo del mismo afio, transcurrié
el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. -----==-sssmeecmaneens -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
10S SIGUIBNTES: =xmnm e ea e

- —nu S U S ——

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1 y XII, 5,11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, lIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, Il y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decfreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
dieginueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones

ingjso ¢, Il y IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Institut.
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de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1,
6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones 11, 111 y V, 4,
14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----------eeemeeeemmmeeeeeeee

SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucion es determinar el cumplimiento a o dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia diez de mayo de dos
mil once, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la
orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se
actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. -=-=-«==smrmeemrrmmmmrmmoemmreeneeeee

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

En relacibn con el objeto y ateanoe de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOSI LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, observé un inmueble de planta baja y un nivel, donde se encuentra
el establecimiento con denominacion “SIX”, mismo que ocupa parte de la planta baja; al interior se
advierte la venta de abarrotes, vinos y licores en envase cerrado pafa llevar, y productos exhibidos en
anaqueles y refrigeradores; sefialando el aprovechamiento de “ministper con venta de abarrotes, vinos,
destilados, licores y cerveza en envase cerrado para llevar”, en una superficie al interior de 30 m? (treinta
metros cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, -----~-----

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, asentd en el acta de visita
L T 1= 1 (U ———

Ia documentacidn a que
ntes documentos:

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a, : " ; X
L1/200 sa ISemanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala  {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA,
La fe publica es originalmente un otribute del Estade, en virtud de su imperio, que se ejerce o través de los érgones estatales, pues por
disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al sistemao juridico mexicano no forman
parte de la arganizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahl que deba considerarse como la gorontia de sequridad jurldica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, yo que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es clerto,
contribuye al orden publico, a lo tranquilided de lo sociedad en que se actie y o dar certezo furidica.

................ —ne ccccscccnacss - ccaca cascssnmm—-

En lo que respecta a la instrumental exhibida durante la diligencia de verificacién; es de sefialar que si
bien, fue presentada a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, también lo es, que para
que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el
procedimiento, era necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de
pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la
especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el
ofrecimiento, admisién y desahogo, no es susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se
puede considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente en
el que se actia, sino que legalmente no forma parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el
articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos dy
74

Distrjto Federal, el cual ala letra sefiala: —-—--——memeemmmmm e

...................................... 7
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“Articule 97.- Lo presentocidn de decumentos que estoblece ef articulo 95, cuando seon piblicos, podrd hocerse por copia simple, si el
interesado manifestare, bajo protesto de decir verdod, que carece de otro fehocente; pero ne producird aquélla ningiin efecto si durante el
término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con
los requisitos necesarios para gue hoga fe en juicio, o se colejen los copios simples con sus originales por megio de fedatario pliblico o
quien outarice ef tribunal y o costa del Jrr!eresan'n pudiendo asistic o la diligencia de cotejo lo contraparte, paro que &0 U cOse hn-ga lers
observociones que considere pertinentes. . wemmaaan

'e‘nrnsfr anndrda

Il.- Considerando que el catorce de mayo del presente afio, se emitié acuerdo de preclusién, en el que se
hizo constar que |a persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto
de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de conformidad con los
articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusion para
presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin pronunciamiento. -

lIl.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, relativos a la ejecucion del
aprovechamiento de “minisuper”, en una superficie al interior de 30 m? (treinta metros cuadrados), en el
establecimiento visitade, --c--eam o -- =memsmmmemmm——————

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente:-—-=—-—-rm—=rmoem - - Semesssmnss s

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.
Arm-_r.r.'a 93, Ef Hegm.ra n'e F'.lc.-nes ¥ Fragramns expedird los certificodos dnicos de zonificacidn de uso del suelo; Certificadas Unicos de
Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su casn, fos de acreditacidn de uso del suelo por derechos adguiridos, e

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suela Digital El’dclcr.rmerr!u publico en el que se hacen constar los disposiclanes
especificas que para un predio & inmueble determinads establecen los instrumentes de planeacidn del desarrollo uebano, -—————- -

Se entenderd por Certificado de Acreditocidn de Uso del Suele por Derechos Adgquirides, el documento publico que tiene por objeto reconocer
los derechos de uso del suslo y superficle que por el oprovechomients legitimo y continuo tienen les propietarios, poseedores o
couschobientes de un bisn J'nmuetr.l'eJ en su totalidoed o en wunidodes identificables de éste, con anterioridod o o entrada en wvigor del
Progmrna qu'e las prambro

Ef mrrremﬂ‘nde r-::us Certificodas o gue se refiere ef pre:eme arrru:ura, lo establecerd erregrﬂmerrm

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urﬁm d'el' Dis-tntn Fed'enﬂ' ........

Articule 15 Bis. Los personas que ejerzan ﬂct.lwdan'es en micro o pegueios comercios, senvicios o industrios de bojo impacto, en inmuebles de
hasta 200 m2 de superficie construide podrdn tromitar ante o Secretario el Certificodo de Uso del Suela per Reconocimiento de Actividad en
fa pl'u!afun‘nu drg.-rardﬁspuesm p{:rm dicho efecto, de ocuerdo con el s.lgmerrre pmcedrmrenm

Artmrra 21

El Certificado Unico de Zonificacian de Uso del Suefa de.f:lem contener eJ' maximo putenc.'u.l es decir: zl:lnr.ﬁf-ncrdn supe.rﬁcm de dreﬂ er.l‘e
superficie de desplante, superfice mdxima de constroccidn v uses del suele permitidos, osl come la enunciacidn de todos aguellas normas de
ordenocidn aplicables ol inmueble; sefinlonda en su coso los Normas gue requieran Dictamen emitido por lo Secretorio, el cuol deberd
solicitarse ante lo Ventanilla Unico de eso dependencio, previo al Registro de la Manifestacidn de Construceidn. El Certificada u'e Acrad:mﬂdn
de Uso del Suele por Derechos Adguiridas que emito la Secretaria deberd contener el uso v Io superficie ocreditoda. -

Articulo 158, Los certificados que establece este Reglamento se tramitardn a fravés de la Plataforma D.lgrtcr! en las srgme.n!es mm‘ahdades

I Certrf‘.:udo Urnien n’e znm.l" icacion n'e U a‘ef Suelo. Lo expedicidn del Certificodo Unico de Zumﬁtm-:an n'e Usu- dﬂﬂ Suelo serd .nmecl';a't '/'EI
vés de lo Platoformo Digital, excepto cuondo se requiera lo aplicocidn normotive dervoda de Poligonos de Acteecidn, Dictome
icacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potenciolidodes, Planes Moestros v ofros instrumentas de desarroilo aplico
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conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguno.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de le persona solicitante, en relacién con el pago de derechos que reolice. -

El certificodo permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por lo expedician del
certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de lo Ciudoad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. -

El certificado no continuard vigente cuando se madifique el uso o la superficle del inmueble o en aquellos cosos en que se modifiquen los
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parcioles de Desarrollo Urbano aplicables. —-----wwmmemmmsssssiiimmiiicnnnnnnnes

Ei Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélide y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuondo se exhiba junto con fos
comprobantes de pago respectivos; para lo cual lo Secretario, en cocrdinacion con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard
los mecanismos de identificacion de los pogos anuoles correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra pablica federal o local, asi como pora
vivienda de interés social o popular financiade con recursos piblicos federales o locales tendrén lo vigencia que dure la obrg, -—--— e

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Usa del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie
el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividodes diversas al ejercido con el mismo,

II.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencio del Certificade de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la cutoridad competente se lleve @
cabo una verificacion con el fin de constotar la continuldod del uso acreditodo.

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditade que la continuidad
se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con o
dispuesto en el articulo 161 del RegIamento. — e eeemisiciaanssnanss

Los personas propietarios o sus cousohabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo
que de manera legitimo y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anteriorided a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano
aprobados y publicados en el Diorie Oficial de lo Federocion del afio 1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayon aprobedo y publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprevechamiento se haya iniciad
en dicho periodo. S

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
antes sefialadas, con el que acredite que el aprovechamiento de “Minisuper”, se encuentra permitido
para ser ejecutado en el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado.

.......

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacion y la superficie en que se
desarrolla se encuentra permitida, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo durante la
substanciacion del presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, hecho que no acontecié en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccion IV
del citado reglamento, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al citado Reglamento, mismo que se cita: --- weeen

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables, tendrd las
OBlIGOCIONES SIGUIBMTES: e e et
IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon las disposiciones legales y reglomentarias aplicobles, conforme ol objeto y
(olcance de la Orden de Visita de Verificagion; -—--—---—-es--semssssssssmssimsinssans

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. /
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Articulo 281.- Las portes asumirdn la corgo de lo pruebo de fos hechos constitutivos de sus pretensiongs, - s e semmresems e e

Bajo el analisis anterior, al realizar la actividad de “Minisuper”, la persona visitada estaba obligada a
demaostrar que contaba con un certificado de uso del suelo que estuviese vigente al momento de la visita
de verificacion, con el que ampare que el aprovechamiento observado esta permitido, hecho que no fue
acreditado, por lo que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala. - e

Ley de Desarrollo Urbano el Distrite Fe el — e e e e e
Articulo 43, Los personos fisicas o mm-afes publ’n:n:rs o privadas, estdn obiigades o lo exocta ohservancio de los progromaos y de las
determinaciones que la Administracidn Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. -—--—-soseemsesssssmanens

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -—--——---—-----mmmmmsmmmmmmmsmammmmnn e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - e

Art.‘cui'u 11. Las Inscripciones mnremdas en eJ Regrsrrn -::'e Fn’anes ¥ Programas de Desarrallo Urbano son ab.lrgatanas parg auzmdades ¥
particulares y sdlo podedn ser modificodas por determinacidn de los auloridodes competentes para autorizar modificocicnes o los
programas y aguelles actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federl, s-=srsmr-

Articule 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones pora los wses y aprovechamientos del suelo. Su expedicidn
corresponde a lo Asamblea en jercicio de la focultad que pera legislar en desarrollo urbone, particulormente en uso del suelo, @si coma en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, aportado €, Base Primera, froccidn V, inciso jl, de lo Constitucidn
Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierna del Distrite Federal, - e ccicinneas

Articulo 48. £f prdennmrenia territarial comprende el conjunto de disposiciones gue Hernen por objeto establecer entre lo Iﬂmffacr-':ln ¥ los
uses, destings p reservas del suels del Distrite Federal, los asentamientos humanos, los actividodes de les hobitontes y los normos de
ordenacidn, Comprende asimismi los disposiciones en materio de construcciones, de poisaje urbane p de equipomients Urbang, -----—---—-- -

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de
las personas fisicas o morales, pablicas ¢ privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacidn a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de acreditar
contar con un certificado vigente en cualquiera de sus clasificaciones con el que ampare que el
aprovechamiento de “Minisuper”, desarrollado en el establecimiento de mérito, se encuentra permitido
para ser ejecutado en el mismo, circunstancia que no acontecié en la especie, motivo por el cual esta
autoridad determina procedente imponer la sancion que quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion, ——-- et
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a 1o Siguiente: =--ssesmse e oo

[ e = e O -

E———— T IAT T YN Y Y l'.l NDELAS SANCIONES -
I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés pdblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar el
aprovechamiento de “Minisuper”, sin acreditar contar con certificade de uso del suelo vigente, del que se
desprenda que la actividad desarrollada en el mismo esta permitida; por lo que derivado de la conducta
infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
genegral, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento
visitado, asi como el de |a politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios—>
¥ f rjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de 1
f
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habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado yla

funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y
futuras de esta Entidad Federativa, —=--=====s=ssssememmmo e

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion advirtié el aprovechamiento de “Minisuper”, en una superficie al interior de 30
m? (treinta metros cuadrados), el cual alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es
decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado; y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero

como bienes muebles, se advierte que la persona visitada [ NGNS
la cual no sera desproporcional a su capacidad de pago. -------

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccidn Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de [as SanCiones, =-==========s=smrmemerammmence

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
SIGUIENTES: ~mmmmm e

I.- Por realizar la actividad de “Minisuper”, sin demostrar contar con certificado de uso del suelo vigente
en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal que ampare que la misma se encuentra permitida, es procedente imponer a la persona
moral denominada

y/o a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble donde se encuentra el
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 50/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccidn ViIl, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
Y [T {0 e ——

I.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persona visitada, para que a partir de la notificacién de la presente determinacion, obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad observada se
encuentre permitida; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visityp

de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
maferia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredit
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fehacientemente contar con dicha documentacién, se sancionard la conducta infractora como
T Lo L Lo PO

S ————————— P P S

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: --------mrmmmmmmmemm e

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal. -

Articuls 96, Lo controvencidn a l'.:: presente Ley ¥ demus t}rdenum.len!ns en la materta, se cansidera une infraccién e implice lo aplicacidn de
sanciones administrativs, independientemente de las de cardcter penal, asf coma los de cordeter civil de indemnizar a los afectades cuando
p.raren'u Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con ura o mds de las siguientes medidas: —————veeee

wrr Multas gue s prevean en los regfamerrm:; COrFESOMTIBIIES], |, mmmmmrmm e e cn st s

Reglamento de la Ley de Demrml!n u‘rbdnu del Distrito Federal.

Articulo 174. Los vislociones o los preceptos de o Ley, o este Reglamento y demas dispasiciones, se sancionardn administrativamente por lo
outorided correspondiente con Una ¢ MAas de [as Siguientas SONCIOMEE. - s s

L P PRSP RPPEEEPEEEEFEEEREEEESEEE SRR SES M e e

Articule 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sencidn especrﬂcu. s sanciongrdn con multo de hasta tres mil veces la
Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomands en cuenta lo grovedad del heche, fa reincidencia del infractor y la afectacitn ol interds
Fll.jbhl:ﬂ B B B B e e e e e e e S S S mS S dSS S LS4 AR SSEERAIESEEEEREES

Reglamento de h"enﬁmnm Mnumstrdm del Distrito Federal.

Articulo 7. Pora lo ne previsto en este ordenomienta, serdn de aplicacidn supletaria la Ley de Procedimiente y ef Cédigo de Procedimisntos
Civiles f_lf_lf Distrito F - 1| SN ENSESESSI S ————— RS ML LLLLLL
Articulo 29, Lo autoridod competente pora hocer rump.’r.r LT rem.'um:rnes podrd imponer los medidas de gpremio a que se rEl"rere n’a Ley de
Procedimiento _]-f demds d-'spusn:.lunes Juridicas aplieatles, « e
nm:uh 40, Los aumndades odministrativas prestardn el auxilio o la outoridad competente parg ef cumplimiento de lo estoblecido en este
T

-----------

Articulo 48. Lo autorided cumperente una vez substanclade el procedimiente administrative podrd impaner las siguientes sanciones
B LTyt e T - ——

I, Multa, enlos montos dispuestos por los leyes oplicables.

¥ Las u'emés que seffalen n'as!eyfs o reglomentos correspondientes,

e A B B B A B R e R B B B B e B S B R

Leyde Pm:edunmntoﬂmmwum de lo Ciudod de México.

Articule 19 BIS. Lo outoridod cdministrotiva competente, poro hocer currrp{rr sus determinaciones poded emplear indistintoments,
cuaiguiera de las slguientes megidas g8 QeI — e s s S

I Multa, por el equivalente o entre treinto ¥ sesento veces lo Unidod de Medida y Actualizecidn, volor diaria, vigente en el momento v en el
lugardonde se realizd [ conducta que motive ef medio 0 QPrEmiD; - - s

Articulo 129, Las sonciones odministrativas deberdn estar previstas en [os leyes respectivas y podrdn consistir gn; -

. Multa;

V. Los demds que seffolen los leyes o regfumprrms --------------

Ley para Determinar el Valer de [a umdn-dd-m:d.-da y.nﬂuaﬂzu:.im -----

Articulo 2. Pora efectos de Ie drspuesto en -'l:r p.r'efenm Le:r, se enrendera por: -

. UMA; A lo Unidod de Medida y Actualizocion gue se ubilizo como unidod d'e cr.nenid. indice, base, medida o referencio para determinar la
cuantia del pago de las obligaciones ¥ supuestos previstos en los leyes federales, de los entidodes federativas v de lo Ciudod de México, asr
comao en las disposicianes juridicos que emanen de dichas JE}'ES

g

£

Articule 5. £l INEG! publicard en ol Diario GFfIaJ n'-e ra .Federarlan n'enr.ra de los primeros dlez a‘l"us deI mes de enera de cada afio Hj%

diario, mansual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho ofg, -——-—-——-
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Publicacitn en ef Diario Oficial de -'n Federa-:ron u'ef u':er u'e Energ de t:'us mrI veinticuatro n'e |'r:| Unrdan' I'.'.'E' Cuerrra y Actualizacidn emitida por
el Institute Necional de EsmdrsncnyGeagraFa RS s

Con base e l'a anterior, ef Jnsmum Nacional de Estodistico y Geografia n’a o conocer gue e valor dioro de la Un.'dad de Meduﬂa ¥
Actualizacidn es de $106.57 pesos mexicanas, & mensual es de $3,300.53 peses mexicanos y &l valor anual 539,606.36 pesos mexicanos, los
cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, -

semrmrmemenemsnneenemecceneneeceeees EJECU C IO N DE LAS SANCIONE §--ccnmemcmmmmememnamacacmeecenee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo necesario para
ello y desde este momento se indica [0 SigUiBNte: «meamm e
UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberé exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccidn |, de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.--—------------—

e Y 0 5 5 58 e 5 e e e e et e e e ot e et e o

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos. --------mssamcemmccamanes T

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento aomimisirative: s s e

I. La resolucidn definitiva gue se emita, R N

o o O

e RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerande PRIMERO de la presente resolucion
T L T LT R T

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,------- - e e

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente
resolucion administrativa, se impone a |a persona moral denominada

y/o la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble donde se encuentra el establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00 (VEINTION MIL SETECIENTOS CATORCE
PESOS 50/100 M.N.), o s e
CUAII!'TG.— En términcs de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccion I,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccidn
|, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la |/

aMa
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persona visitada, para que a partir de la notificacion de la presente determinacion, obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad observada se
encuentre permitida; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita
de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar dicha documentacidn, se sancionara la conducta infractora como reincidencia. -
QUINTO.- Higase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucién,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. =====r=-s---rmrmmmmsmmmmenasonacan
SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México: en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o premueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXICO, ————-—-m--smm s oo
SEPTIMO.- Motifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona moral
denominad [ © ¢ |2
persena titular y/o propietaria yfo poseedora del establecimiento verificado, en el inmueble donde se
llevé a cabo la visita de verificacion ubicade en Adolfo Lépez Mateos, Manzana 10 (diez) Lote 17
(diecisiete), esquina Manuel Avila Camacho, colonia Presidentes, demarcacién territorial Alvaro Obregon,
codigo postal 01290 (cero mil doscientos noventa), Ciudad de México, con denominacion “Six”, mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, -------- et

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a

efecto de que se lleve a cabo la notificacidn de a presente resolucie con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, alti A atuto @fganico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad.dé México y 83, fraccién eglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-—---o -
NOVENO.- CUMPLHSE/
Asi lo resolvié, y firma por duplicade el Licénciado—Je ATEL Vazquez Guerrero, Director de

xDireccion Ejecutiva de Substanciacién y
a Ciudad de México. Conste, —---------=m-sm-m--

N —

Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de
Calificacidn, del Instituto de Verificacidn Administrativa de

e e e L D 0 2 e e e e e e e e e e e e e 5 e gl e e 8 e 5 e i e i
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a Montado

Li, R Juliar Wichael Moisssdriegs Rarunes,
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