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En la Ciudad de México, veintisiete de mayo de dos mil veinticuatro, --------

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Medellin, ndmero ocho (8), Gltimo piso, colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
c6digo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, con denominacién “Casa Romita”,
identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes:

----- ~-RESULTANDOS -

1.- El veintiséis de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintisiete del mismo mes y afio, por Irving Alfaro Caballero, persona especializada en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el tres de mayo de dos mil veinticuatro, mediante oficio
lNVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2408/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. . - .

2.- Con fecha catorce de mayo de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el
cual se hizo constar que del veintinueve de abril al trece de mayo del mismo afio transcurrié el
término de diez dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el
presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. - - - == -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: - - - -eeeees Bt PR

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente Para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, yens
c?so, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido |
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 pri
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parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11 fraccidn II, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y
XV, 24, 25 v Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones |, IV, V.y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidon Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96y 97, de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, - omeee e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil acho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme @ su artiCulo 7, «smmemm e s
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE UERIFICAEIGN se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -——---
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I. Se procede al anal|5|5 del texto del acta de visita de verificacidn admlnlstratwa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion 1o SigUieNte: - —oem e e
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/465/2024

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIA
CORROBORACION EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL. AL MOMENTO SOLICITO LA PRESENCIA DEL
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O DEPENDIENTE Y/U OCU ANTE Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADOR SIENDO ATENDIDO POR EL C. CON QUIEN ME IDENTIFICO
PLENAMENTE Y LE HAGO SABER EL MOTIVO DE M] PRESENCIA. QUIENDICE SER LA - »-
POR CIERTO Y CORRECTO EL DOMICILIO INSERTO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y COINCIDE
CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. ACTO SEGUIDO SE LE
ENTREGA EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASI COMO EJEMPLAR DE
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR Y AL REALIZAR UN
RECORRIDO AL INTERIOR EN PRESENCIA DEL €. VISITADO Y SUS DOS TESTIGOS A TODAS LAS AREAS A
CAS QUE SE TIENE ACCESO. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, ADVIERTO LO SIGUIENTE!. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: $E TRATA DE UN INMUEBLE DE
PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES CON ROOF GARDEN EN EL ULTTMO NIVEL. SE ADVIERTE
ESTABLECIMIENTO EN PLANTA BAJA DENOMINADO CASA ROMITA DONDE SE ADVIERTE UNA AREA DE
RECEPCION EN PLANTA BAJA Y HABITACIONES PARA HOSPEDAJE EN LOS NIVELES SUPERIORES EN EL
ULTIMO NIVEL OBJETO DE LA PRESENTE SE ADVIERTE UN ROOF GARDEN CON MESAS Y SILLAS CON
TECHO DE PERFIL METALICO CON LAMINA UNA AREA CON MESAS v SILLAS UN REFRIGERADOR CON
ALIMENTOS UNA FREIDORA Y UN MICRO ONDAS SE ADVIERTE UN LAVAVO Y DOS TELEVISORES. EN
PLANTA BAJA TAMBIEN SE ADVIERTE UN OXXO.2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
ROOF GARDE PARA HUESPEDES AL MOMENTO DE LA PRESENTE SIN DENOMINACION ALGUNA EN EL
ULTIMO NIVEL QUE NOS OCUPA.DE PLANTA BAJA Y AL NIVEL 5 SE ADVIERTE SERVICIO DE HOSEDAJE
CON (DENOMINACION CASA ROMITA)Y COMERCIAL EN PLANTABAJA. (OXXO0)3. NO SE ADVIERTE
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLEA. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR Y EN SU CASO EXTERIOR EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR EN EL ULTIMO NTVEL ES EN UNA SUPERFICIE DE CIENTO
VEINTIOCHO PUNTO CUARENTA METROS (128.40M2) NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR
DEL INMUEBLE 5. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE PUEBLA Y AVENIDA CHAPULTEPEC SIENDO ESTA
ULTIMA LA MAS CERCANA A CERG METROS (OM2)YA QUE HACE ESQUINA CON DICHA CALLE FARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR. A.CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO

LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. - - + - < - ovvooone oo UM
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De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
hizo constar que se trata de un roof garden para huéspedes ubicado en el dltimo nivel de un inmueble
de planta baja y cinco niveles, con aprovechamiento de hospedaje denominado “Casa Romita” y
comercial en planta baja, sefialando ademas, que la superficie de aprovechamiento observado al
interior del dltimo nivel es de ciento veintiocho punto cuarenta metros cuadrados (128.40 m?),
medicién obtenida empleando telémetro liser digital marca Bosch modelo GLM150, -------—cveueeeeee.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de |a visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna. ----—-—-eeeeeeeeee
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVi del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en

contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterior —--—-—----meemesememmemmmee e
Tesis:1la. | : - . | i
{Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta iMovena Epoca 169457 185 de 353
| i {
O prmTaa T SO SN . -
Primera Sala ({Toma XXV, Junio de 2008 |Pag. 392 !Tesis AisladalCivil) |

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce o través de los drganos
estatales, pues por disposicién de lo ley los fedatarios la reciben medionte lo patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicono no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilodos por éste. Asi, par
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertas determinados hechas que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse coma lo garantio de seguridod juridica que da el fedatario tanto al Estode come al particular, ya que
al determinar que un octo se otorgd conforme a derecho v que lo relocionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, alo tranguilidad de o sociedad en que se actida y o dar certeza juridica. --—-----
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Il.- Considerando que el catorce de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusion, en
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles
siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales
realizar pronunciamiento alguno. ----- sassssmsmsmesmesesee e
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Il.-Considerando que la persona especializada en funciones de verificacidn sefialé en el acta de visita
de verificacidn que en el inmueble visitado observé el aprovechamiento de hospedaje y en la azotea
del Gltimo piso drea de roof garden para huéspedes, sin que del acta de visita se desprenda
fehacientemente que al momento de la diligencia haya advertido la ejecucién de alguna actividad
comercial regulada que pudiera considerarse no complementaria a la advertida en el inmueble; el
cual no es objeto del presente procedimiento, esta autoridad determina poner fin al presente
LT 3 1 =T €
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Mo obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada, para que en lo presente y en el futuro,
Gnicamente realice actividades permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble
de mérito, en términos de la tabla de usos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
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Delegacion Cuauhtémoc, ———--mr-mm=mmsmemee e
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidén se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos, =-=--=s-ceemeaaaeee

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Civdad de MEXTCO --—-==-rrrrrmrmmsnnimnmmmsnzesna
Articulo 87, Ponen fin ol procedimiento administraotivg: -eseeee
. Lo resolucidn definitivo que se emito. " e e e
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---------------------------------- RESUELVE e

-------- T e R —

---------------------------------

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. ------- B —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDQ de la presente resolucion administrativa, ——-———---eeeeeeeoooeo .
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo pr&uistu en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble visitado, --——--—----- wmmem e
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 de
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince di

jabiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de
[
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presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ------------=-==--m-=eu=- smeemmmmnemmmaenaa

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de "l.l"ErIfIC.&EIDn Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, --------mmmmmmm e

SEXTO.- Notifiguese personalmente el contenido del presente fallo roof garden para huéspedes, en el
domicilio en el que se llevé a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Medellin,
nimero acho (8), Gltimo piso, colonia Roma Morte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo
postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, con denominacion “Casa Romita”,
identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacion, --=---eeeesmemeememoee o

P —————— R PSR S Y e e

=

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinaciémi administrativa que /gefiste en las
actuaciones del procedimiente al rubro citado, y una ve y£5e Como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Copsiderando Tercero de la presénte deteyﬁhﬁ;{m

.-"'/’ A
- - e e e L e e e e —----;?ﬂ-—— ———————
OCTAVO.- CUMPLASE. --------mmmemmmrmmmemmeen A A—
Asi lo resolvid y firma por duplicado, v Daniel Vézquez Guerrero, D[rector de

Callflcacmn en Matena de Uerlf'cacmn .ﬂ.dmlmstratwa de
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