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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Tehuelches manzana siete (7), lote veintitrés (23}, colonia Segundo Reacomodo Tlacuitlapa (también
conocida como colonia Tlacuitlapa), demarcacién territorial Alvaro Obregdn, Ciudad de México, con
cuenta catastral [} identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion administrativa; atento a los siguientes:-----

------------------------- ceeeeeeieee--RESULTANDOS
1.- El dia veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia treinta del mismo mes y afio, por Marisa Angelina Portales Rioseco, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion el tres de mayo de dos mil veinticuatro, mediante ndmero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2420/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
e | | O S — -

2.- En fecha dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro, se dict6 acuerdo de preclusion, mediante el cual,
se hizo constar que del dos al quince de mayo de dos mil veinticuatro, transcurrié el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del citado Reglamento. --------<----m---mmermmereecne-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos de
los siguientes: ——-ecaeeo e +

------------------------------- -CONSIDERANDOS ---rrerev

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Dweccuon
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LI IV, WV VI Y X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce d
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12,
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quin
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transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi,
3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 1, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V
y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de a Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; entérminos de suantitulo Tsssm—rmrrres s mmmes e se s s e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos juridicos,------«--

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: - - e e mn e eeeees e emo oo

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DEVISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUL PLENA'Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN, CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR
AST SERALARLO NOMENCLATURA Y PLACAS OFICIALES Y POR COINCIDIR SUS CARACTERISTICAS FISICAS
CON LAS DE LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN,
HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- INMUEBLE DE CUATRO NIVELES, CON ACCESOS SOBRE LAS CALLES DE
TEHUELCHES Y YUNCAS CON NUMERQO OFICIAL VISIBLE SOBRE LA CALLE TEHUELCHES, SE ADVIERTE
LSO HABITACIONAL Y MERCANTIL, ESTE ULTIMO. CON ACCESO SOBRE LA CALLE DE YUNCAS: 2.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES EL DE USO HABITACIONAL Y DE
TAPICERIA: 3.- NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE; 4.-A) NO ES POSIBLE
CORROBORAR LA MEDICION ORDENADA DADO QUE EL VISITADO NO ME PERMITE EL ACCESO AL
INTERIOR Y B) NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR; 5.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE
LAS CALLES DE GUAJIRAS Y YUNCAS, HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA..RESPECTO AL APARTADO
DOCUMENTAL, NO EXHIBE NINGUNO DE LOS INDICADOS EN LA ORDEN, A.- CERTIFICADO DE
ZONIFICACION: B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL; C.- AVISO VIGENTE PARA LA
OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, EMITIDO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE; SIENDO
TODO LO QUE DESEO MANIFESTAR - = === s s s ccsummmasmnsmmmammeso—emosesnncmsmssomemeocaas
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De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, de manera medular hizo constar que se trata de un inmueble de cuatro niveles con
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aprovechamiento de uso habitacional y tapiceria, sin poder corroborar la superficie en que se
desarrolla, toda vez que el visitado no permite el acceso al interior.---

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida documental alguna,-—=-=====sesemoee e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: - -sssseememooreeeee.

T 1a, Semanario .{ud\ic_i_a!l de ia Federaciénly_ su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353

L1/2008 e
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008

-

-

Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA.

Lo fe piblica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de lo ley los fedatarios la reciben medionte lo patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sison
vigilodos por éste. Asi, por medio de la fe piblico el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como lo garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto ol Estado como al particular, yva que al determinar que un octo se otorgd conferme o
derecho y que lo relacionodo con éi es cierto, contribuye al orden publico, o lo tranquilidod de la sociedad
en que se aCtUQ ¥ @ dar CErteza JUridicQ —---—====r====rmasma s e e m e m i et e e s e

1000 e e o

Il.- Considerando que el dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién, en
el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de
conformidad con los articulos 104 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes
a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
algiin pronunciamiento.--—----r--- .

ll.- Continuando con la calificacion del presente procedimiento, se procede al andlisis l6gico juridico
en relacién con los hechos asentados por la persona especializada en funciones de verificacion en el
acta de visita de verificacion administrativa referente a la ejecucién del aprovechamiento de tapiceria
en el inmueble Visitado, -~ eemee e e

Es de precisar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo potencial aplicable
para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urban
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del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen 1o siguignte:-----—-—----mrmrmmmmmmmmmmm oo e

ot e Bt e et e e e e e 5 5 5 5 5 5 N O T S B T T D D D o e e e e i e i i e e 5 e N O A

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal -

Articulo 92, El Regasrm de P.lanes ¥ Programas expemru los certificodos dnicos de mnrﬁcacrﬂn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, _].rfn su caso, los de ocreditacion de uso
del suelo por derechos adguiridos. SR —

SassAiEEEEEEmEEEEEE . s A AR E

Se fnterrderu por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Dﬂg:tﬂ! el documento pubn‘r-:-:r en el gque
se hacen constar las disposiciones especificas que pora un predie o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn del desarrollo UrBaE.-— - m e

Se entenderd por Certificodo de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridas, el D'DCUITIPHIO
piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie gue por el
aprovechamiento legitime y continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahatientes de va bien
inmueble, an su totelidod o en unidodes identificables de éste, con anterioridod a la entrada en vigor del
Prograoma gue los pmhjbm e AEes AEASEAREEAEEEEEEEEEEEREE—. amamrammanmn

--------- amms e

Reg!nmmtn de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federu!.-uu-----—--------------—-----------~~---~------------

Articulo 15 Bis, Las personas que ejerzan actividodes en micro o pequedos comercios, servicios o indusirigs
de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitor ante lo Secretaria
el Certificade de Uso del Suelo por Reconocimienta de Actividad en lo plataforma digital dispuesta pora
dicho efecto, de acuerdo con el siguiente pmcedrn‘uenm Y S

e L M 1 2 e e e e e e e 8 5 S R e e e e o e e 0 et

8 L 0 1 e e e e e 8 o

El Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener En' mdximo porencral’ es declr
zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi coma la enunciocidn de todas aquellas normas de ordenacidn oplicables ol inmueble;
sefialande en su caso las Normas que requieran Dictamen emitide por lo Secretoria, el cuol deberd
solicitarse onte la Ventanillo Unica de eso dependencia, previo al Registro de lo Manifestacidn de
Construccién. El Certificodo de Acreditocion de Uso del Suele por Derechos Adguiridas gque emito [
Secretaria deberd contener el uso y la superfrcre acreditada., amenan

R L A B 2 e e e e 8 e e Lt cssssssssssmmmEE=

Articule 158, Los Certificados que establece este Reglomento se tramiterdn o trovés de lo PIatu:chrrmﬂ
Digital en los mgw.enres MOOONdOTEE; —-—mmmmmmmmmm s e e emmmmrmn e

I. Certificade Unico de znn:ﬁcaaon de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificodo Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a trovés de lo Plataforma Digital, excepto cuande se requiera la aplicacian
normativa derivada de Poligones de Actuacién, Dictomen de Aplicacién Normativo, Sistemos de
Tronsferencia de Potencialidodes, Planes Moestros y otros instrumentos de desorrollo aplicables de
confarmidod con la Ley, Este documento no crea derechos de propiedod o pasesidn, no prejuiga sobre e!!as,/
/4

ni constituye permiso, autorizocidn o licencia afguna S e e e

e L e B L L L L e T e e
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tecstcivsisvrearer e sastrtarmaTsen e

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con
el pago de derechos que realice.

El certificado permonecerd vigente siempre y cuondo se realicen los pagos onuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudod de México
dentro de los quince dias hébiles previos a lo conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuondo se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parcioles de Desarrollo Urbano aplicables. ««--=w-vessaveusee-

y cuando se exhibe junto con los comprobantes de pago respectivos; pora lo cual la Secretario, en
coordinacion con la Secretoria de Administracién y Finonzos, implementord los meconismos de
identificacion de los pagos anuales correspendientes respecto del certificado de que se trate, «-«--------weeeemev

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra publica
federal o local, osi como pora vivienda de interés sociol o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera pare un traémite o actividodes
diversas al ejercido con el mismo.

Il. Certificodo de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar o la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constotar la continuidod del uso acreditado. - -

Los derechos adquiridos prescribirdn al memento en que se deje de ejercer el uso de que se trote, salvo que
seq acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el orticulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus cousohobientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
olguno de los siguientes supuestos::

a) Paro usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a lo entrada en vigor de los planes
parcioles de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del ofio 1982; o -

b) Para usos permitidos en los planes o Programaos Porciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Digrio Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrado en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se hayuo iniciado en dicho periodo. e -

M, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del orticulo 15
Bis del presente Reglamento.

e . ———
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En ese sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir certificado de zonificacion en
cualquiera de las clasificaciones antes sefaladas, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo
durante la substanciacion del presente procedimiento, circunstancia que no acontecid en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo. o

Lo anterior, en términos de los articulos 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, mismos que se Citan: —----——----oemmeemmoamianaee

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-- -

Articulo 10. Durante lo visito de verificacidn, el visitads, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
furidicas aplicables, tendrd las obligacienes siguientes:--

IV. Exhibir los libros, registros y demas decumentos que exijon los dispesiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verifieacin - --rsrmrmrmems oo

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

..... EEEEI T e N LT TP PP PR b

Articulo 281, Los partes gsumirdn la corgo de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. " ---

Bajo el analisis anterior, al realizar la actividad de “tapiceria”, sin demostrar que contaba con un
certificado de zonificacion de uso del suelo vigente, que amparara que el aprovechamiento observado
al momento de la visita de verificacion se encuentra permitido para su ejecucion en el establecimiento
verificado, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: - —mmmmmmmmmmmmm oo

L B 0 £ i e e e e e e i .

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, piblicos o privadas, estdn obligodas o la exocto observancia de
los programas y de las determinaciones que lo Administracidn Pdblica dicte en oplicacion de esta Ley, —----

——— == e o e T ————————————= S P P PR

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:--------=-=----==srmrmmrmemeeeee

————— N —— P

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

PR — R A ———

Articule 11, Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrallo Urbone son
obligatorios paro autoridodes y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de los
gutoridodes competentes para autorizar modificaciones o los progromas y oquellos octas o programas
incidan que en el territerio del Distrito Federal. cemsmasmm -
Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientas
del suelo. 5u expedicidn corresponde a lo Asamblea en efercicio de lo facultod gue paro legislar en
desarrolio urbana, particularmente en uso del suelo, asi coma en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articwlos 122, apartodo C, Baose Primera, fraccidn ¥, inciso fJ, de lo Constitucidn Federal, y 42,
fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,---=-----—---— semmmmesnemnse e
Art.ncufo 48, El ardenumienm territorial comprende el conjunto de drsposrcrunes que tienen por ob;em
establecer entre la ronificocidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentomientos hurmonos, los octividodes de los habitantes y los normos de ordenacidn, Comprende
asimismao las disposiciones en materia de construccianes, de poisaje urbano y de equipomiento wrbona” ==

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprend /
gue es obligacion de las personas fis] o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de |
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programas y de las determinaciones que la administracion pablica dicta en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que
los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada

~era ineludible la obligaciéon de la persona visitada de acreditar que contaba con certificado de

Carolina 132, colonia Noche Buena

zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que esta permitido en el inmueble visitado
llevar a cabo la actividad de “tapiceria”, lo cual no acontecid; por lo que esta autoridad determina
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
(oL 1 (s [ = g T T o | D e ——

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
Procede @ 10 SiUIBME@ - e e e e e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar la
actividad de “tapiceria”, sin acreditar contar con certificado de zonificacién vigente que ampare que su
desarrollo se encuentra permitido, pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden
publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble
en que se ubica el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana, circunstancia que puede
causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la protecciéon de los
derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de MéxiCo,-—==-—==r==mesemmsmmsmmm i e

........................... e -

II.- Las condiciones econdmicas del infractor; toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion observd un establecimiento con aprovechamiento de tapiceria, el cual alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptlbles de convertirse en dinero liquido en un corto
plazo; en virtud de las utilidades que generan, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de
los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente
por mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado, los cuales, garantizan una rentabilidad en virtud de las ganancias que
generan y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como bienes

muebles, se advierte que la persona visitada
— la cuales no seran desproporcionales a su capacidad de pago. -—------------

l1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Il y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion.-««-----=-eseeemmmemmemmee e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de (as siguientes:-—--—--—------emeeemeeec
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l.- Por realizar la actividad de “tapiceria” sin acreditar contar con un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que dicho aprovechamiento se encuentra permitido, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a ochenta (80) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por ciento ocho pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.), resulta la cantidad de
$8,685.60 (OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N.), lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México y 96, fraccion VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccidn VIil y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil
YT AT - o e
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Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere a
la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para
que a partir de la notificacién de la presente resolucion, se abstenga de realizar la actividad de
“tapiceria” hasta en tanto cuente con un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrita Federal, que
ampare que dicho aprovechamiento se encuentra permitido, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto ermita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara
la conducta infractora como reinCidenCia, === ---mmrmm oo

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos:----s-=-==s=msmmmmmmmmmm- e

e e e e e e e I e P e ) B £ e e e e e e e - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -« cmmmmnmroas

Articulo 96. La contravencidn o lo presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrotivas, independientemente de los de caracter
penal, asi como las de cardeter civil de indemnizar a los afectados cuande proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa mmpeunu con una o mds de las siguientes medidas: -----------mrmeeneess

Wi, Mu!ms que se prevean en [os reglomentos correspondientes,. .
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se
sancionardn odministrativamente por la outoridod correspondiente con une o mds de las siguientes
sanciones:

Vill. Multas. -

Articulo 190. Las violaciones a lo Ley y al Reglomento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con
multa de hosta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizocién vigente; tomando en cuenta lo grovedad
del hecho, lo reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -~

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletorio la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,-—----

Articulo 39. La outoridod competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. «----—ceuemnece

Articulo 40. Las autoridades odministrativas prestardn el ouxilio a la autoridad competente paro el
cumplimiento de lo establecido en este Reglomento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio;

I. Multo, por el equivolente a entre treinta y sesenta veces lo Unidad de Medido yActualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se reolizé la conducto que mativo el medio de opremio; —«--seeee--

. Auxilio de la Fuerza Publica.

Articulo 129, Los senciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran
consistir en:

I.- Amonestacién con apercibimiento;

i1, Multa; b
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn.

T T e R

Arﬂculu 2. Pora efectos de lo dispuesto en la presente Ley, 58 Mtenderd POr: ----csssesssss e

I, UMA: A lo Unidod de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medrda o
referencia para determinar la cuontio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en los leyes
federoles, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanan de dichas ﬂeyes. A A R

Articulo 5. EIINEGS publicord en al Digrio Oficiol de lo Federacidn dentra de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afo el valor diaria, mensual y anual en moneda nocienal de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho afia. e

T T L C LT cmssammssmnEmErE

Publicacién en el Diarie Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatre de la Unidad
de Medida y Actualizacién emitida por el Institute Nacional de Estadistica y Geografig.--—--—--———

Con base en lo anterior, el J‘nsmu ta Ha{rum:l! de Estadistica y Geogrofia do o conocer que &l vﬂ!ﬂl’ d'mrrrﬂ de lo
Unidad de Medido y Actualizocidn es de S108.57 pesos mexicanes, el mensual es de $3,353.00 pesos
mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 17 de febrero
B 1 G

«-—EJECUCION DE LA SANCION e oo
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -——mmmmmm e e

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de
pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucion, en
caso contrario, en términas de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo
de Ejecucidn de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. --------m-m-nnnnnn-oeov
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes térmings. —---------—----mmmrommmmomeeev e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxie0--— oo e

Amcu.rn &7. Ponen final procedrm:enm administrative;

i. La resolucion definitiva que 58 Bribi, ™ e se e e
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISErAtiVA, ~mmmm e e e -
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -«
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ochenta (80) veces la Unidad
de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos con cincuenta y siete centavos ($108.57 M.N.),
resulta la cantidad de $8,685.60 (OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N.).----
CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y
requiere a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, para que a partir de la notificacion de |a presente resolucién, se abstenga de realizar la
actividad de “tapiceria” hasta en tanto cuente con un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera
de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que dicho aprovechamiento se encuentra permitido, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento
de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara
la conducta infractora como reinCidencia.--—=----=+r=mrmrmremeerme e e m e e ee e e

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, «----------mmee—-

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal d
Justicia Administrativa de |a Ciudad de MEXic0, ~--=---mmrmmm e e e e e
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poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevo a cabo la
visita de verificacién, ubicado en Tehuelches manzana siete (7), lote veintitrés (23), colonia Segundo
Reacomodo Tlacuitlapa (también conocida como colonia Tlacuitlapa), demarcacion territorial Alvaro
Obregén, Ciudad de México, con cuenta catastral [l identificado mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion administrativa, ===-====s==rmemmmm e oo

Elabord Reviso!
Lic. Sasha V, Renteria Herna Michael Moisés ga Ramirez.
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