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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Amsterdam nGmero doscientos noventa y nueve (299), departamento PH-01, colonia Hipédromo,
demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México;
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa; atento a los
siguientes:—- - e

1.- El dieciséis de noviembre de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,
el oficio PAOT-05-300/300-12151-2023, mediante el cual, la Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
informa que emitié resolucién administrativa en la que se determind que “{...) Corresponde al Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién 4 en Areas de
Conservacidn Patrimonial, e imponer las medidas de sequridad y sanciones procedentes(...) en el predio
ubicado en calle Amsterdam ndmero 299, Departamento PH-1, colonia Hipddromo, Alcaldia
Cuauhtémoc”, (SiC),-=-s=msssermmmmmnmmmmmananan e

2.- Con fecha dieciocho de diciembre de dos mil veintitrés se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia veinte del mismo mes y afio, por Gonzalo Edmundo Sanchez Morales, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion el veintiuno de diciembre de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7619/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del AMDIto CENLIAL ~-—-mrmmrmemmmeme ettt s e e e e e e e e

3.- En fecha once de enero de dos mil veinticuatro, se recibio en la oficialia de partes de este Instituto,

escrito signado por el ciudadanc/ L o uien se ostenté como G- |2 persona

moral denominada

refiere como (¢! inmueble visitado, ocurso, al cual le recayé proveido del dieciséis de enero
de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que
exhibiera en original o copia certificada del o los instrumentos con los que acreditara su personalidad
en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el
escrito de cuenta y por perdido el derecho que debi ejercitar. —-----ssesmsemmmmmrmmrmm oo
4.- Posteriormente, el siete de febrero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano [ o' ¢! cual sefiala desahogar la prevencion
decretada y precisada en el numeral inmediato anterior; ocurso al que le recayé proveido de fecha
ocho de febrero de dos mil veinticuatro, a través del cual se tuvo por recibido el escrito presentado por
el promovente, asi como por acreditada su personalidad y el interés de su representada, por autorizado
domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por autorizadas a las personas referidas en el
escrito de cuenta, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacidn de alegatos, sin tener por admitida prueba alguna.-—----«-------mrmmmemommmmemeeeee
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5.- El veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano [}
B . : pcrsonalidad se encuentra debidamente acreditada en el presente procedimiento, sin
que existieran pruebas por desahogar, teniéndose por formulades alegatos por escrito y turndndose el
presente expediente a etapa de resolUCiON.—--—==mmsrmrmmrm e
Una vez substanciado el presente procedimiento de uenf“t:acmn esta Instancia resuelve en términos de
los 5|gu|Entesl--------------------------------------------—-------------..........- L
e o 1 T I e e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XI1, 5, 11 fraccion |1, 44 fraccidn | y 45 de |la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de Méxice; 1, 2 fracciones [l y VI, 3, 5 v 6 fracciones
L0 W I, W W Iy IX, T, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A
fracciones |, inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill v V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccian VI,
3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV,
y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,--—--—-------

SEGUNDQ.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia
Hipédromo, publicado en el mismo medio de difusion el quince de septiembre de dos mil,
particularmente a la Morma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como a las normas de zonificacidn y ordenacidn en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacidn administrativa instrumentada en el establecimiento materia del
presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de 5;&”
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucidn que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 19gicos juridicos.—-------

.......................

- 0 e e

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion, la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

EN RELACICN CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LECALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS!
COINCIDIR CON LA FOTOURAFIA INSERTA, ME ACERCO PARA TCCAR EN REITERADAS OCASIONES SIN
OBTENER RESPUESTA NI PERSONA ALGUNA, POR LO QUE LA DILIGENCIA SE LLEVA A CABO DESDE =L
EXTERIOR CON BASE 8N Ef. ARTICULO 18 DEL REGCLAMENTD DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
VIGENTE. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
ADVIERTO: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE CON NUMERACION EXTERIOR VISIBLE. FACHADA Y ACCESOS
EN COLOR GRIS, CON APARENTE USO HABITACIONAL. CONFORMADO DE PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES
SUPERIORES. EN EL ULTIMO NIVEL SE ALCANZA A APRECIAR UNA ESTRUCTURA DE ACERO DE RECIENTE
CONSTRUCCION. CON UN "MONTACARGAS"™ QUE AL MOMENTO SE ENCUENTRA CARGADO CON ALGUN
MATERIAL. SIENDO ESTO TODO LU QUE ALCANZO A OBSERVAR DESDE EL EXTERIOR. 2.- Bl INMUEBLE
APARENTEMENTE CUENTA CON SEIS NIVELES POR ENCIMA DEL NIVEL EXTERIOR DE BANQUETA. 3.- L
INMUEBLE. DESDE EL EXTERIOR. APARENTEMENTE CUENTA CON 1618 ML (DIECINUEVE PUNTOQ
DIECIOCHO METROS) DE ALTURA. 4.- NO BS POSIBL E DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS TODA VEZ
QUE NO TENEMOS ACCESO AL INMUEBLE. 5.- NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO TENEMOS
ACCESC AL INMUEBLE. 6.- APARENTEMENTE EL INMUEBLE CUENTA CON APROVECHAMIENTO
HABITACIONAL. 7.- SE OBSERVA LA INSTALACION DE UNA ESTRUCTURA DE ACERO {COLUMNAS Y VICAS
D3 ACERO) PARA LA AMPLIACION DE DICHO INTERTOR, NO ALCANZO A APRECIAR TRABAJADORES DESDE
EL EXTERIOR. 8- LAS MEDICIONES SICUIENTES: A.- NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIES DFEL
DEPARTAMENTO PH-01. TODA VEZ QUE NO TENEMOS ACCESO AL INMUEBLE. B~ NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA ALTURA TOTAL DEL DEPARTAMENTO PH-01, TODA VEZ QUE NO TENEMOS ACCESC AL
INMUEBLE. 9.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LA AVENIDA SONORA Y LA CALLE CELAYA. SIENDO ESTA
ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA URICADA A 10,06 MTS (CUARENTA METROS). 10.- BL INMUEBLE
CUENTA CON 1200 MTS (DOCE METROS) DE FRUNTE SOBRE LA CALLE AMSTERDAM. PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y EL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: A.- AL MOMENTO
NO EXHISE CERTIFICADC DE ZONIFICACION EN NINCUNA DE SUS MODALIDADES. B NO EXHIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. B.- NO EXHIBE DICTAMEN TECNICQ EMITIDO POR
SEDUVI RESPECTO AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL. C.. NO EXHIBE AUTORIZAGION PARA
INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR EL INBAL -+
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De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificaciéon de manera medular
hizo constar que al momento de la visita de verificacién administrativa realizé la diligencia desde el
exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
sefialando que se se trata de un inmueble de aparente uso habitacional conformado de planta baja y
cinco niveles superiores, en total seis niveles, advirtiendo que en el (iltimo nivel se alcanza a apreciar
una estructura de acero (columnas y vigas) de reciente construccién con un montacargas que al
momento se encuentra cargado con algin material.——— e
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En relacién a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no fue
exhibida dOCUMENtal AlEUNE,--ssssssrrramrermmmram e e oo et

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion |1l de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-—---------

Tesis: 1a. T 1169497 185 d
esls: 1d .sem anario Judicial de la Federacidn y su Gaceta iN ovena Epoca | €
LIj2008 4_353
- e s v e .-!.-. s s am aneon Mem e Tre r ok -....-._...u.-._.u—i.- 5 b anr vt b ol S T -
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 lpag. 392 Tesis

i ' i Alslada[f.‘wul}

FE PUBLICA, 5U NATURALEZA JURIDICA,
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los
drganes estotales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y
aungue conforme ol sistema juridico mexicane no forman parte de la arganizacién del Poder Efecutive sison
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estodo garantiza que son clertos determinades hechos
que interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse como la garantio de sequridod jurfdice que do el
fadotario tanto al Estedo come al particular, yo que al determinor que un gcte se otorgd conforme a
derecho y gue lo relocianado con &l es cierto, contribuye ol orden pablice, o lo tranguilidad de lo sociedad
en gue se actia y a dar certezn furidicd.----m - e

IL.- Ahora bien, toda vez que el objeto de la orden de visita de verificacion, es determinar entre otras
cosas, que la persona visitada cumpla con lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Colonia Hipédromo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el quince de
septiembre de dos mil, particularmente la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacidn “4” en Areas
de Conservacion Patrimonial, respecto de la zonificacion y normatividad aplicable en materia de
Desarrollo Urbano, al departamento localizado en el inmueble sefialado en el proemio de la presente;
en consecuencia, considerando que del acta de visita de verificacion administrativa se desprende que
la diligencia se llevé a cabo desde el exterior, observando que el inmueble es de aparente uso
habitacional conformado de planta baja y cinco niveles superiores, en total seis niveles, advirtiendo
que en el dltimo nivel se alcanza a apreciar una estructura de acero (columnas y vigas) de reciente
construccion con un montacargas, sin que de su analisis se desprenda que ésta pertenezca o forme
parte del departamento PH-01, por no tener acceso al inmueble; bajo ese contexto, esta autaridad no
cuenta con elementos que le permitan realizar una calificacion de manera objetiva del acta de visita y,
en consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de
Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por tanto, se determina poner fin al
presente procedimiant, ssssssscsemsrasmrsssss s s s s e sn s s s mss s mm s s s e m s rmrE e s s

En razdn de lo anterior, es innecesario entrar al estudio de las manifestaciones vertidas en el escrito de

observaciones, asi como de los alegatos formulados, pues su resultado en nada cambiaria el sentido

del presente fallo administrative. - ee o Zﬂ
]
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn | de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autoridad resuelve en
los SIEUIENtEs tEFMINOS, ——-mm-mmmm e e e e e s s e e

Ley de Procedimiente Administrative de la Ciudad de México,

Articulo 87. Ponen fin ol procedimisnto administrativo: -

. Lo resolucidn definitiva qUe 58 8mita." w--escesameemmssssmss s s s s m e e s e e

- RE S U E LV Eeroemmeseomoemseoomemeemccm e e

PRIMEROQ.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacidn, en wvirtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

= e L T TR

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ---

S N A T R EREETASTETEESESETSSSSESsEsEsEm = —— - =

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior
y en el gjercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de
verificacion administrativa al inmueble verificado. ---------seemmem e --

T

CUARTO.- 5e hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias |
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente |
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--- ---- e e e e

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn |1, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. Hmmeenamen e e e - --

e —— ——— e - e
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SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente a la persona moral denaminada-

N, - - conducto de su N

ciudadano o a traves de las ciudadanas

en su calidad de autorizadas en el presente
pracedimiento, en el domicilio autorizado para tal efecto, ubicado en calle

/‘M las

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacio
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una v

inistrativa que

ue cause estado, archiv mo asunto

concluido, en términos de lo dispuesto en el Co erando Tercero de la pre determlnac.gn
administrativa, —---ceme el

-

R, SRR < e

Asi lo resolvid y firma al calce por dupllcad:} ETTIEE"I'ItTa’EJE'T_
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrati

s Daniel Vazquez Guerrero, Director de
a Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
de la Ciudad de México. Conste, --—-----m-mmmmame-

EL&BORG ¢ REVIS:
LIC, BA5HA VANESSA RENTERMA HE i.‘i."iHD% MICHAEL GRATEG
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