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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Oriente 82 (ochenta y dos), nimero 4008 (cuatro mil ocho), colonia Asturids, demarcacién territorial

Cuauhtémoc, cédigo postal 06890 (cero seis mil ochocientos noventa),

Ciudad de México, con

denominacién “GENERAL DE ELECTRICIDAD”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la

orden de visita de verificacion; atento a los siguientes; atento a los siguientes:

1.- El dia dieciocho de diciembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacidn al

inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente ¢

itado al rubro, la cual fue

ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por el servidor publico Jestis Misael Vega Cambero,

Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,

asentando en el acta los

hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiocho de diciembre de dos mil veintitrés, mediante
oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7726/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad

y Clausuras del Ambito Central, =-«--se-s«=-ceeooeemeemeeesseme e coecemmeaeas

2.- Con fecha nueve de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia

e partes de este Instituto,

escrito firmado por el ciudadano mediante el cual formuld observaciones y
present las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetds, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
doce del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad del promovente como
interesado en el presente procedimiento, teniendo por autorizado domicilio para oir y recibir
notificaciones y por nombradas personas para los mismos efectos, sefialando hora y fecha para la
celebracion de la audiencia de ley y por admitidas las pruebas exhibidas por el promovente, ~----------------

3.- El dos de febrero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano [N

persona autorizada por el promovente en el presente procedimiento; se
admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de manera verbal, turnanda

desahogaron las pruebas
el presente expediente a

etapa de resolucion.-- e e e —

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de

lOS SIGUIENEES: ~~~mmmm e

PRIMERO.- El Director de Calificaciéon en Materia de Verificacion Administrativ
de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa

de la Direccidn Ejecutiva
la Ciudad de México, es

competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XIl, 5,
11, fraccion 11, 44, fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, Il, Ill, IV, V, VI, Villly IX, 7, fracciones I, I, lll y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133

; 18
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de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién 11, 23, fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y Xll, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones Il, Ill y V, 4, 14, fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacidén instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXiCO. ~~--mmmmmmmmm e e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificaciéon adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

AN ORILACION «<ON EL ORBIMTE v ALGANGE 121 Loy MM R VIERPT A 0 VM IS ActreaN F-3 S S R =g
CCONKTAR s SToLIInNNTES IO MO%S OB ETON LLUCARNMS w CIMCOCUNSTANCIAS b — 2 -
CHAINSTITTIIINOD NN UL DOMICILIO SUSNAL AL NMANIFIRSTO QLIS SOY ATHNNDRINDG TOWR LA o

EN PRENSDANPBENTIG AW IDENTIFICO VW A QUIZEN .8 XL 10O

PRESOINAS COIN QL
Y I NUESIIIA PRESEHNGIA Y BEL DR LA VIDHROFILAIACION,. LA VISITADA NCOS BIRINIDA TOLIAK L AS
NMNECESATRIAS PAILA FHEALIZAY (A FREBEMNTE DILIGENCIA Y Paka HACER UN RPOORRIDO
NILIEINL R, OSHICIWVALIC) 19501, RHECOMRIING MISNMOS % TAMIISIEN DEIIVAIDDO D2, OBIETO Y =)
LA DRISE™N DM VISEPTSA DY VEMIPICACION MMANIIIRSTO: | OBSERVE UN INANIU ML Ui
TON €3 o ARACTEM OE NAYVE INDUSTRIAL CON THONLE ALTLINA EN B CLIAL HAY RACKS caaN
AATERIALNES SLECIWMICOS. 2 OBSFRRMYVO ALMACENASE % VENTIA DE MATERIAY, ELECT RO
TEPN SATIDTIA FRINUIFALASNNTE: EN SU MAYOR PORCENTAIRZ 2L INMUSBIRE 8P DEATINA AL
ACITNATE PERO lAl\nxn’r-. COPIMITITNACS ATOM A 131 CIRTCIMA DI VEATAS ¥V UN AREA MAS DESTINADA A
T P ATEA LENS BT LTI I3 MATALD W . A CMASIIND APICINIECITAMITENTO AL AT EION L
LIS B AL MIONTENTOG r;r LA PRERS r\.'\,‘ I LA ACTIVIODAD SE LLEVA A ©ABS AL INTERIOR 1SEL
PIISIIIC. 4.- A) I15616.9 M2 MIL QUINIENTOS DIECISEIS PLNTO NLIEVE METROS CUADRADOS SE DESTINAN AL
A )\ l c HAMIENTD EN EL INTERIOR DEL INMUEBLIZ NO QBSERVO AMROVECHAMIENTO AL EXTEFRIOR
| el | JEWMILE S EL INMUEBLE SE ENCUPRNTEREAMA ENTRIE LAS €CALL IS I 1 ORIENTE AVENIDA DE LAS
JR‘!’\L = \ SURTT \“- NIXCY BESTA LA MAS PROXIMA PUES El. PREDIO HACE ESQUINA CON LA MISAMAL CON
'(r-;x ACZION AL ALCANCE EN SUS INCISOS A Y C+- LOS DOCUMENTOS HMAN SIDO YA DESCRITOS EN EL
A AT ALY CORRESPONDIENTE. CON RELACHKIN AL INCISO B- LA VISITADA SXMIGE (.")l»"‘\ SIMPLE DE
TIITICT IIE CTRAMITE DRt RECLEFCION DE DOCGUANENTOS MON NOMEBRE DEL TRAMITE "CONSTANCIA DE
VM INEAMIENTS ¥ NUMERD OFICIALY FOLIO i731-0014-03-0017-01-20x%3 DE FECHA 06/12/23 PARA EL
DOMICTLIO CALLE ORIENTI 82 NUMBERO BRF - - « « « - - Tt er metme s erecs et cm e e - -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién, observo un inmueble tipo
nave industrial a doble altura en el cual hay racks con diferentes materiales eléctricos, area de oficina d
ventas, asi como comedor para los empleados; sefialando el aprovechamiento de “Almacenaje y vent.

T
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de material eléctrico”, en una superficie de 1516.9 m* (mil quinientos dieciséis punto nueve metros
cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Léser digital marca Bosh/GLM 150, -------x--seummeeeees

Asimismo, en relacion a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, asenté en el
acta de visita [0 SigUIeNte:====nmm s e

LEXHIBE COERTIFICADO UNICO DN ZONIFICACION [D12 LN 1ML SURELC . BN ORICHINAL CON FREOHA 13EL
CUATRO DI DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGIENCGLA FPERMANRCERA VICENTE SIEMPRE %
CUANDO S REALICEN L% PACOS ANUALES DF LOOARECHOS CORRESPONOILENTES FOR LA EXPEDICION
DEL CERTIFICADO CONTEMPLADOS EN BL CORICO FINCAL DX LA CIUDAD DB MEXICO. KL CERTIFIC ADC
E’S P;\RA i, DOMICILIO QUE NOS CICUPA, - . o

'\’3 HXIMIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTC % NUMITIRC? OFICIAL _ - - - - - e
3 EXMIBE AVISO PARA Bl FUNCIONAMIENTO DE EXTABLECIMIENTOS \l‘-.l'(( r\\l’l LS O ‘N\ o lE\U )t b A
IMPACTO. BEN GRIGINAL, CON FECHA DEL VEINTICUATRO DE JUNIO DEL DOS MIL Vvl _
PIERNMANENTE. OSTABLE rnﬂl&\”‘u MMEJECANTIL MANIFESTAD:
CON B DOMEIIILIO QUE NOS OCURA. GO MANIFESTADGS Cr TN me = MAYUR DE MATRRILAL
FLECTICO ¥ FERRETERIA SUPKIRFICIE MANIFESTAIMA 1352 M2

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn Ill de la Ley del| Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente Criterio:—---——---=--f==r=rmmmmmemmmmmmmccaceeeaeeee

Tesis: 1a. LI/2008 |Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ]Novena Epoca 169497 185 de 353

—_ B ST A S Ak

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 lPag. 392 Tesis Aisladal(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce @ trovés de los 6rganos estatoles,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y augque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste.|Asi, por medio de lo fe pablica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que dédba considerarse como la gorantie
de seguridad furidica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd
conforme a derecho y que lo reloclonado con él es cierto, cantribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
OCLh0 y @ dar Certezo JUridic === v ses e

Por lo que respecta a la documental consistente en el Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, de fecha veinticuatro de junio de dos mil veintidés, exhibida al
momento de la visita de verificacion; es de sefialar que si bien, fue presentada durante la visita de
verificacion a la persona especializada en funciones de verificacién, también lo es, que para que pueda
hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento, era
necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimienta de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no
transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y
desahogo, no es susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para
emitir la presente resolucion, pues legalmente no forma parte de los autos, lo anterior de conformidad
con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cddigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del
Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: ~-===vemmsmmmem e e

Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuende sean piblicos, podrd hacerse por copia simple, si el
interesodo manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no ucird aquélia ningun efecto s
durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia d
documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio

g
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fedatario pdblice o quien outorice el tribunal y o costa del interesade, pediendo asistic o le diligencia de catejo la mntra.:mr:f', para
gue en su caso hoga los observociones que considere perrmpn:res — S

{Enfasis ofadido)
Ahora bien, por lo que respecta al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha cuatro de
diciembre de dos mil veintitrés, esta autoridad advierte que el mismo obra en autos, por lo que en
términos del principio de mayor beneficio establecido en el articulo 17 parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia nueve de enero de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, —-—--—-—memmmmsms oo

e e e e e e e e e e e e e e e e e 5 0 B T B e e o e e e

Al respecto, el promovente refiere que exhibe copia simple del acuse para tramitar la expedicion de
Constancia de Alineamiento y niumero oficial, la cual se analizara en parrafos posteriores, -~
Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos
de fecha dos de febrero de dos mil veinticuatro, el ciudadano . :rsona
autorizada en el presente procedimiento, formulé alegatos de manera verbal mediante los cuales realizé
las mismas manifestaciones sefialadas en el escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar
un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continda con la calificacién del acta de visita de

VEITICACION, —mmmmm e e e e cen e e

Il.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirdn ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables,--------mseemm e oo
En ese tenor, esta autoridad procede al anélisis de la prueba que guarda relacion directa con la orden de
visita de verificacian, la cual se valora en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, asi las cosas, se hace consistir en la siguiente; ------sceesmmmmmmmrmmmeemean

. e e e e e e e e e e - B 1 e o e e o —_— D

1. Original del tramite para la obtencion de la Constancia de Alineamiento y nimero oficial, folio
1721-004-03-0017-01-2023, mismo que se valora en términos de los articulos 334, 336 y 402 del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracion queda al
arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las reglas de la légica y la experiencia, —-------ememsmmmmnneeees

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l0gico juridico y alcance probatorio de los hechos
asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante
el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observo un establecimiento en el que se desarrolla la
actividad de “Venta de material eléctrico”, en una superficie de 1516.9 m? (mil quinientos dieciséis punt

nueve metros cuadrados) en el establecimiento visitado, -—---mmrmmmmrmmrm e
- . . 4/8
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especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desa
Federal, 21 pérrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte
subsecuente:
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er identificar el maximo
lo vigente en cualquiera
ronstar las disposiciones
urbano de la Ciudad de
rrollo Urbano del Distrito
de interés establecen lo

.....

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{...

Articulo 92. El Registro de Planes y Programos expedird los certificados dnicos de

zonificacion de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de ocreditacion de uso del suelo por

derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el docume
constar las disposiciones especificas que pare un predio o inmueble determinado
planeacion del desarrolio urbano.

to publico en el que se hacen
tablecen los instrumentos de

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamie

o| documento publico que tiene
legitimo y continuo tienen los

n
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en um‘r;Zdes identificables de éste, con

anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglo

mento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{...)
Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdximo pe

superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usoi

la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicobles al inmueble; sefiala
requieran Dictomen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse onte lo Ventan
previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. El Certificado de Acreditacion

vtencial, es decir: zonificacion,
del suelo permitidos, asi come
do en su coso las Normas que
illo Unica de esa dependencia,
de Uso del Suelo por Derechos

Adquiridos que emito la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditado.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las

siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado U
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiero la ag
Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferent
Maestros y otros instrumentos de desarrolio aplicables de conformidad con la Ley. Este d
propiedad o posesién, no prejuzgo sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licenc

hico de Zonificacion de Uso del
licacién normativa derivada de
ia de Potencialidades, Planes
jocumento no crea derechos de
o alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos arios, a eleccion de la persona solicita
derechos que realice.

nte, en relacion con el pago de

El certificado permaneceré vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de
expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México di
previos a la conclusidn de su vigencio, El certificado no continuard vigente cuando se moy
inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programos

direchos correspondientes por la

tro de los quince dias habiles
difique el uso o la superficie del
Delegacionales ¢ Parciales de

Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretoria, en cd

J
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Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los poges onuales correspondientes
respecto del certificado de QUE 58 trate. sesssssssmmssmsmssss s S
Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidas para predios destinados o obra piblica federel o local,
asi como para vivienda de interés social o populor finonciada con recurses piblicos federoles o locales tendrdn lo
VIGENCIO QU AU I O, e e

Una vez ejercido el Certificade Unico de Zonificacién de Use del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,
salve que se cambie ef uso o superficie, o bien, gque se requiera para un trémite o actividades diversas al ejercido con el
mismao. s s msmmmsmmsmssamESemmSmSmeeee e ————————

. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguirides. Lo vigencio del Cartificodo de Acreditocisn de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permaonente; sin embargo, la Secretario en cualguier momento podrd solicitar
a lo autoridod competente se lleve o cabo una verificocidn con el fin de constatar lo continwidod del uso ocreditodo. Los
derechos adguiridas prescribirdn ol moments en gue se deje de ejercer el uso de que se trote, salvo que seo acreditode
que lg continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la veluntod de las personas propietarios o cousahabientes del
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn salicitar el reconacimiento de los derechos odquiridas respecta de
los usas del suelo gue de manera legitima y continua han aprovechada en relacidn a un bien inmueble en su totalidad o
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en olguno de [os SiguiEntes SUDLESLOS: -—rrmremmrremms

al Parg usos cuyo apravechomienta se haya iniciodo con anterioridad @ lo entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano apmbudas ¥ pu.brrcadns en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 19582, o

&) Para usos permfzrdns en los planes o P'mgmmﬂs Parciales de Desarrolla Urbana que se hayan aprobade v publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta ontes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en diche pericdo.

il Certificade de Use del Suele por Reconecimiente de Actividad. Serd expedido en términos del articule 15 Bis del
presente Reglomento. —

----------------------------

En tales condiciones, es preciso sefialar que la persona visitada exhibié al momento de la visita de
verificacion original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 36103-151P0J023, de
fecha de expedicién cuatro de diciembre de dos mil veintitrés, mismo que obra agregado en los autos del
expediente de mérito, el cual se encuentra vigente al momento de la visita de verificacion, por lo que en
términos del principio de mayor beneficio establecido en el articulo 17 parrafo tercero de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se procede a su andlisis en el que se advierte que al inmueble
donde se ubica el establecimiento visitado le aplica la zonificacion: HM/7/20/Z [Habitacional Mixto, 7
(siete) niveles maximos de construccién, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre, densidad Z], en
una superficie a ocupar de 1,674 m? (mil seiscientos setenta y cuatro metros cuadrados), -—--=--=sm=mmvemnne-
Establecido lo anterior, a efecto de determinar si el aprovechamiento de “Venta de material eléctrica”,
observado al momento de la visita de verificacion se encuentra permitido, se procede al estudio de la
tabla de usos permitidos inserta en el Certificado antes citado de la cual, se desprende que en la
zonificacion HM, el aprovechamiento de “Venta de material eléctrico” en una superficie a ocupar de
1,674 m* (mil seiscientos setenta y cuatro metros cuadrados), se encuentra permitido para ser
desarrollado en la zonificacién aplicable al inmueble donde se ubica el establecimiento visitado. -----------

Por lo anterior, esta autoridad determina que la persona visitada, al momento de la visita de verificacién
observa las disposiciones legales y reglamentarias de conformidad con el Certificade Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 36103-151P0J023, de fecha de expedicién cuatro de diciembre d
dos mil veintitrés. e e e

Caraolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P, 03720, Ciud @ Midxico
T. 554737 73700

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




INSTITUTO DE VERIFICACI

Qp GOBIERND DE LA
J CIUDAD DE MEXICO

Y CALIFICACION

i
W

N ADMINISTRATIVA

DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1146/2023

Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que al momento de la

visita de verificacion el

establecimiento con el giro de “Venta de material eléctrico”, cuya denominacién es "General de
Electricidad", observa las disposiciones legales v reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto

de la orden de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 43, de la

Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, mismo a la letra refiere:

Ley de Desarrolle Urbano del Distrite Federal -

oo
Articulo 43, Las persongs fisicas o morales, piblicas o privados, estdn ebligadas o lo exacta o

bservancio de los progromas yde

las determinaciones gue lo Administracidn Piblico dicte en aplicacidn de esta Ley.

Lo anterior, en relacion con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primen

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a con

o, 47 y 48, de la Ley de
tinuacion se citan: --—------

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

f...]

..................................

Articule 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desarrolfo Urbano son obligatorias para
outoridodes y particulares y sdio podrdn ser modificadas por determinacion de los autoridddes mmpe[‘enres para autorizar

modificaciones o los programas y aguellos actos o progromas incidan que en el terrtorio del Di

feend

ito Federal. -

Articulo 47, Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los wsos y

porovechamientos del suelo, Su

expedicidn corresponde o la Asamblea en efercicio de lo facultad que para legisiar en desarroilp urbana, particularmente en wso
del suelo, asi coma en vivienda, construcclones y edificaciones, le confieren los orticulos 122, oportado C, Base Primera, froccidn

¥, inciso jJ, de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidin X1V, del Estatuto de Gobilerne del Distrito Federal,

foed)

Articulo 48. El ordenamienta territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienes

zonificocidn y los uses, destines y reservos del suelo del Distrito Federol, los asentamientos

habitantes y las normas do nrdgnarfdn Comprende asimisme los disposiciones en materia de o

v de equipomiento urbano.-

! por objeto establecer entre lo
humanos, las actividodes de Jos
pnstrucciones, de paisaje urbana

En tal virtud, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio y analisis

le |las pruebas restantes,

pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente resolucidn.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

rrrrrrrrrrrrrrrrrr

la Ley de Procedimiento
autoridad resuelve en los

1] (0 =T V=l T 1] 0 ——

Ley de Procedimiento Administrative de la Cludad de México.

foon

7 e emmmmssmsmsee s pmemes sm A EE

I. La resolucidn definitive que se emita,

RESUELVE--

o e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el textc

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de
administrativa.

) del acta de visita de
la presente resolucion

|
}/ Tig
reling 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, {'.ludar‘;a-‘f axico
T. 55 4737 77 Q@0

CIUDAD INHOW
¥ DE DE

RA
CHOS

GOBIERNO CON
ACENTO SOCIAL




\ =] G h C'T AT IV A
— , . mo F ER!I .t.‘,f“lON ﬁ\ﬁvf_l!\l' R/«'TI\\
AN o‘l GOBIERNO DE LA N EJECUTIVA SUBSTANCIACION .
ﬁ’y’ \\q | r~ A Tal,
:élﬁ d CIUDAD DE MEXICO ICACION
o

2C24

Fehpe Carrillo
PUERTO

e S e
--------

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1146/2023

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, --«-—----eeemee oo
TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que el establecimiento con giro de “Venta de material eléctrico”, con
denominacién "General de Electricidad", cuyo interesado es el ciudadano [ EEGNGNGEGE
al momento de la visita de verificacion observo las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano.---------------- e e

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de 12 Ciudad e MEXiCO.-=—-=m—-=mmm s e e

_ QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al ciudadanc
interesado en el presente procedimiento, o a través de los ciudadanos _
N e sonas autorizadas en el

procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en ([ ENENGTNTNGNGEGEGEGEGEGN

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXII y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.- -« e e e e

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Lice
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa a Direccién Ejecutiva de Substanciacion vy
Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrati

A Z
E!-!*(n Roviss: "
Lic. Janotn Dionicio Nava Michmel O b
/

’/-
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