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En la Ciudad de México, a veintidés de febrero de dos mil veinticuatro.- -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Tlacotalpan, nimero ochenta y nueve (89), colonia Roma Sur, demarcacidn territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), Ciudad de México, identificado mediante
fotografiainserta en la orden de visita de verificacién administrativa; atento a los siguientes: --------------

== RESULTANDOS ----

1.- El veintiséis de diciembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintisiete del mismo mes y afio, por Francisco Javier Hernandez Sandoval, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el veintiocho de diciembre de dos mil veintitrés, mediante el oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7714/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central. -

2.- En fecha doce de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano | diaonte el cual formuld observaciones y
presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recay6
proveido del diecisiete de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se tuvo por recibido el escrito
presentado por el promovente, asi como por reconocido su interés, por autorizado domicilio para ofry
recibir notificaciones, asi como por autorizadas a las personas referidas en el escrito de cuenta,
fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas.

3.- Con fecha ocho de febrero de dos mil veinticuatro, se llev a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana [}
* autorizada en el presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas, asf como por formulados alegatos de manera verbal y por escrito, turndndose el presente
expediente a etapa de resolucidn.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos de
/lps siguientes: O —

e

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidon
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de {a Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidén de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer péarrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidén V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5, 11 fraccidn 1I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder!
Ejecutivo y de la Administracién Plblicg de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy VI, 3, 5y 6 fracciones
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I, W, 0, 1V, v, VI VHE Y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion ll, 23 fracciones VI, VIl y XVHII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn Vi,
3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V
y Xll del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que
aplica en Areas de Actuacién referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, asf como a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual
se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion admihistrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---------

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ------s-=r--zevesmmunn

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE ViSiTA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJET(S/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENA Y LEGALMENTE
CONSTITWDOG EN EL DOMICILIC UBICADO EN CALLE TLACOTALPAN NUMERO 8% COLONIA ROMA SUR

It

ALCALDIA CUAUH FEMOC CODIGO POSTAL 06760 EN ESTA CIUDAD DE MEXICO DOMICILIO INSERTO BN LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION PREVIA CORROBORACION EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL
DE LA CALLE MAS GERCANA, \ EL INMUEBLE DONDE SOLICITO LA PRESENCENCIA DE LAS
PERSONALIDADES SENALADAS. $OY ATENDING POR EL C | > o s Ve
IDENTIFICO Y LE EXPLICC EL MOT 1\ O DE N “s TRA VISITA. ES Fi. VISITADO QUIEN ME DA POR CIERTO
WECTO BL. DOMICILIO POR LO QUE SE PROCEDE A ENTREG

COf AR E EN PROPIA MANC ORDEN DE V LS“A
DYE VERIFICACION ASI COMO EIFMPLAR DE (,ART' DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. ACTG SEGUIDG ES Bl
[ QUIEN NOS BRINDA LAS P&CIJDA')’:S PARA DESARRCOLLC DE LA

PRESENTE DILICENCGIA. ACOMPANADOS DE LOS DOGS TESTIGOS. DESPUES DE REALIZAR UN R*‘U’)QQID
POR TODAS LAS AR‘"’:\S ALASQUESE TUVO ACCESONO AST ALAS AREAS DE LASUNTDADES PRIVATIVAS
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;—xs CUAL&S YA SZ ENCUENTRAN BABITADAS. ¥ CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE SE DESCRIBE 1.0
SIGUIENTE: L - DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE RESIEN &
CONSTRUCCION YA TERMINADO ¥ OCUPADO CONSTITUIDO EN SEMISOTANG, PLANTA BAJA ¥ TRES
NIVELES SUPERIORES. FACHADA COLOR GRIS, YENTANAS EN FACHADA Y NIVELES SUPERIORES.
AL R ENCLENTRA EN EL NIVEL DE SEMISOTAND DONDE
PO, ASCENSOR v ESPALERAS A LOS NIVELZS
SUPERIORES DONDE EN PRIMER NIVEL ADVIERTO SIETE ACCESOS A UNIDADES PRIVATIVAS LAS CUALES
YA SEENCUENTRAN HABITADAS, UNA AREA LIBRE COMUN. EN LOS NIVELES SUPERIORES ADVIERTO SEIS
UNIDADES PRIVATIVAS EN CADA NIVEL, EN ULTIMO NIVEL AREA DE AZOTEA SE GBSERVAN ROOF
GARDEN PRIVADOS., TODAS LAS AREAS YA OCUPADAS SIN OBSERVAR TRABAJOS O ALGUNA
INTERVENCION. 2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO, AL
MOMENTO NO SE ADVIERTEN TRABAJOS NI INTERVENCION, SE TRATA DE UNA CBRA NUEVA YA
TERMINADA Y OCUPADA DE USO HABITACIONAL3.-EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE. AL MOMENTQ SE OBSERVA APROVECHAMIENTO DE USG HABITACIONAL. 4.-EL NUMERG
OE NIVELES DE LA EDIFICACION SUBRE NIVEL DE BANQUETA, ES DE CUATRO {4) NIVELES SOBRE NIVEL
DE BANQUETA5.- EL NUMERO DE VIVIENDAS EN EL INMUEBLE ES DE DIECINUEVE {18}, 8- LA SUPERFICIE
DE LAS VIVIENDAS NO ES POSIBLE DETERMINAR POR TRATARSE DE UNIDADES PRIVATIVAS YA
OCUPADAS.7.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A] SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: NOVECIENTOS
CUARENTA (940) METROS CUADRADOS.B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE TRES MIL TRECIENTOS
TRENTA (3330) METROS CUADRALOS.C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CIENTO OCHENTA Y UNO (181)
METROS CUADRADOS.D) SUPERFICE DE DESPLANTE. A PARTIR DE NIVEL DR BANQUETA £S DE
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE (739} METROS CUADRADOS. £} ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE ONCE PUNTC VEINTE {11.20)METROS.F) ALTURA ENTRE PISOS ES
DE DOS PUNTO CUARENTA (2.40) METROS.G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANGUETA
DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA (2390} METROS CUADRADOS.H) £L NUMERO DE SOTANGS OBSERVADGS
EN EL PREDIO. NO EXISTE. 1} ST EXiSTE SEMISOTANG ¥ LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA. UN SEMISOTANO CON UNA ALTURA DE UNO PUNTO SESENTA Y CINCO (1.65) METROS.D
SUPERPICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. 5S DE NOVECIENTOS CUARENTA {940) METROS
CUADRADOS K} SI CUENTA CON NTVEL MEDIO DE BANQUETA, A UNO SESENTA Y CINCO. {155 METROS. 8.
DESCRIBIR LA PROTECCION DE A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, PARA
LA PRESERVACION DE LA INTECRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES COLINDANTES. AL
MOMENTO NO ADVIERTO PROTECCION A COLINDANCIAS NI TRABAJOS DE OBRA EN COLINDANCIAS. 0.-
INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y St! DISTANGIA A LA ESGUINA MAS PROXIMA Ei,
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES QUINTANA ROO Y TEHUANTEPEC SIENDO ESTA ULTIMA
LA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE DIECIOCHO (18) METROS LINEALES. 10~ METROS LINEALES DEL
FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE ES DE TRENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA (3250} METROS
LINEALES.PARA Fi. CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIRA.
CERTIFICADC DE ZONIFICACION EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES CONFORME AL ARTICULD 158
DEL REGLAMENTO DE LA LEY DF DISARROLLC URBANC DEL DISTRITC FEDERAL Y AL MOMENTO DE LA
PRESENTE EL VISITADO EXHIBE EL DOCUMENTO EN COPIA STVPLE B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL. AL MOMENTO EL VISITADG NO EXHIBE DICHO DOCUMENTO.C.. DICTAMEN TECNICS
EMITIDO POR SEDUVL RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL. NO SXHIBED.
AUTORIZACION EXPEDIDA POR EL INSTITUTC NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. NG EXiH1

<

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacidon adscrito a este
Instituto, de manera medular hizo constar que se trata de un inmueble de reciente construccion,
terminado y ocupado constituido en semisétano, planta baja y tres niveles superiores, en total cuatro
(4) sobre nivel de banqueta, en el semisdtano se advierte un lobby, acceso a estacionamiento, ascensor
y escaleras a los niveles superiores; observando en el primer nivel siete (7) accesos a unidades
privativas habitadas y un area libre comin; en los niveles superiores se advierten seis unidades
privativas en cada nivel, en el Gltimo nivel, en el drea de azotea se observan roof garden privados,
donde todas las dreas ya estdn ocupadas sin observar trabajos o alguna intervencion; el
aprovechamiento observado es el de uso habitacional, con diecinueve (19) viviendas sin poder
determinar su superficie por encontrarse ocupadas, sin advertir proteccién a colindancias ni trabajos
de obra en colindancias; inmueble cuyas superficies en metros cuadrados se describen a continuacién,
las cuales fueron realizadas con telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM 150, a saber:--------------
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Superficie del Predio 940

Numero de niveles sobre nivel de banqueta 4
nidmero de viviendas 19

Superficie de Construccidn S.N.B 2330

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacidén, asentd en el acta de visita de
verificacion, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibié el
instrumento siguiente:----- -

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL
DIECIOCHC DE QCTUBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO. VIGENCIA NO INDICA . FOLIO NUMERO
€1488-151-CUOCI8 PARA EL DOMICILIO TLACOTALPAN 89 COLONIA ROMA SUR. CUAUHTEMOC . < v oo oo - -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Iil de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. . L. ) .
L;Zlgoéa Semanario Judicial de la Federacidny su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiay a dar
COEEZA JUIILICQ = e e e e

En cuanto a la copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 61488-
151CUOC18, de fecha dieciocho de octubre de dos mil dieciocho, es de sefialar que si bien fue exhibido
durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones de verificacién, también lo es,
que para que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de este en el
procedimiento, era necesario presentar un tanto del mismo, en original o copia certificada, durante el
término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no es susceptible de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la presente resolucién, pues no solo no
obra de hecho en el expediente en el que se actia, sino que legalmente no forma parte de los autos, lo
anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del
Codigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:

e
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“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la

diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere
pertinentes...”(Enfasis afiadido)

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el doce de enero de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de
la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite
un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. ----- #m e

Asi las cosas, la persona visitada manifiesta que presenta diversas documentales con las que acredita el
cumplimiento de la normatividad, leyes y reglamentos vigentes para su construccién y ocupacion, asi
como que en ningln momento se estaban realizando trabajos de construccién de ninguna indole, y que
se trata de un inmueble construido en su totalidad y con uso habitacional, razén por la que considera
que no existe materia para que fuera verificado; instrumentales que se analizaran de forma conjunta
con el acta de visita de verificacion. - e e -

Por otro lado, el ocho de febrero de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana [ i}
*autorizada en el presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas y por formulados alegatos de manera verbal y por escrito, a través de los cuales ratifica y
reitera lo manifestado en el escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar
pronunciamiento adicional alguno; consecuentemente, se continGa con la calificacion del acta de visita
de verificacién. — e o

Ill.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de
acuerdo con los ordenamientos legales aplicables,-----

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
y que se hacen consistir en las siguientes: -

1) Copia certificada por notario piblico nimero noventa y uno (91) de la Ciudad de México, del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio nimero 61486-151CUOC18, de
fecha de expedicién dieciocho de octubre de dos mil dieciocho, de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, respecto del inmueble verificado, la cual se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccidn Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, por lo que se le otorga valor probatorio pleno.------------=rmuommmmo-
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2) Copia certificada por notario piblico nimero noventa'y uno (91) de la Ciudad de México, del
Aviso de Terminacién de Obra de Manifestacién de Construccién Tipo B o C folio 02455, de
fecha veinticuatro de septiembre de dos mil diecinueve y sello de recepcién cuatro de
diciembre de dos mil diecinueve, asi como sello de entregado de fecha veintitrés de marzo de
dos mil veinte, documental que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327,
fraccion XI'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, por lo que se le
otorga valor probatorio pleno.

3) Copia certificada por notario plblico nimero noventa y uno (91) de la Ciudad de México, de la
Autorizacién de Uso y Ocupacién ndmero 011/2020 y folio nimero 2455/2019, de fecha cinco de
marzo de dos mil veinte para el predio visitado, documental que se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, por lo que se le otorga valor probatorio pleno.---------=s-eessassmemmemammccmamnnes -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis [6gico juridico y alcance probatorio en relacién con
los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la visita
consistentes, entre otros, en un inmueble de reciente construccién, constituido en semisétano, planta
baja y tres niveles superiores, en una superficie total del predio de novecientos cuarenta metros
CUAAFAAOS (940w e e e e -

Por lo que hace a la copia certificada por notario del Aviso de Terminacién de Obra de Manifestacién de
Construccién Tipo B o C folio 02455, de fecha veinticuatro de septiembre de dos mil diecinueve y sello
de recepcién cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, asi como sello de entregado de fecha
veintitrés de marzo de dos mil veinte, es de sefialar que la misma no cumple con los requisitos de
idoneidad para acreditar el cumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de verificacién, toda
vez que ésta constituye una declaracién unilateral tendiente a que la autoridad competente constate
que las obras se hayan ejecutado sin contravenir las disposiciones del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, sin que cuente con eficacia para demostrar que la edificacién de reciente
creacién observada al momento de la visita de verificacién cumple con los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, lo cual es el objeto del presente procedimiento,-------------

Respecto de la copia certificada por notario de la Autorizacién de Uso y Ocupacién nimero 011/2020 y
folio nimero 2455/2019, de fecha cinco de marzo de dos mil veinte para el predio visitado, es de sefialar
que la misma no cumple con los requisitos de idoneidad para acreditar el cumplimiento del objeto
sefialado en la orden de visita de verificacién, toda vez que ésta se otorga cuando las obras se han
ejecutado sin contravenir el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, por lo que no tiene
eficacia para demostrar que la edificacién de reciente creacién observada al momento de la visita de
verificacién cumple con los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México,
lo cual es el objeto del presente procedimiento. -

Citado lo anterior, se precisa retomar lo manifestado por el promovente en el sentido de que la
Autorizacién de Uso y Ocupacién nlimero 011/2020 y folio ndmero 2455/2019 descrita, fue otorgada por
la Alcaldia Cuauhtémoc como autoridad competente, asf como que dicho inmueble no presenta ningin
trabajo de construcciény que es habitado desde hace afios, no existe materia para que fuera verificado;
al respecto, es oportuno sefialar que en términos de lo dispuesto por el articulo 138 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la facultad de esta autoridad para imponer
sanciones administrativas prescribe en cinco afios; en consecuencia, toda vez que las circunstancias d

modo, tiempo y lugar han variado desde la emisién de la Autorizacién de Uso y Ocupacién del cinco d

marzo de dos mil veinte, hasta el veintisiete de diciembre de dos mil veintitrés, fecha en que se llevé a
cabo la visita de verificacién administgativa, es de concluirse que este Instituto como autoridad
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facultada en materia de verificacién administrativa, actio dentro de los plazos legales respectivos.

Es oportuno precisar que la documental idonea para poder identificar el maximo potencial aplicable al
inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones,
“toda vez que en dicho documento piiblico se hacen constar las disposiciones especificas que para un
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad
de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: :

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad d la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ------------~--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonlficacion,
superficie de Grea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asf
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditadd.--------------

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién
normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de
Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacidn o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con
el PAGO de AEreChOS GUE FEANICE. «nmrermrmem e e T

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicidn del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. -----s-ssw-ssssm--mn
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El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
¥ cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en
coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementaré los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate, -----------------

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos
federales o locales tendrén la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso.del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al ejercido con el mismo.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar la continuidad del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;0-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

1ll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento.

En ese sentido, la persona visitada exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
folio nimero 61486-151CUOC18, de fecha de expedicién dieciocho de octubre de dos mil dieciocho, por
lo que se procede a determinar si dicha documental se encuentra vigente en términos de lo previsto
por el articulo 158 fraccidn I, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
ordenamiento vigente al momento de su emisién, del que se desprende que la vigencia del certificado
en estudio es de un afio contado a partir del dfa siguiente al de su expedicion para ejercer el derecho
conferido en el mismo, lo que en la especie no acontecid, toda vez que no acredité con documental
alguna haber ejercido el derecho conferido en el certificado de zonificacién para usos del suelo
permitidos en estudio, motivo por el cual, éste no se encontraba vigente al momento de la diligencia de
verificacion. e m—.

No obstante, toda vez que el certificado en anlisis fue emitido de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, ordenamiento que aun se
encuentra vigente, es procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion
respecto de las disposiciones especificas que para el inmueble visitado se establecen en los
instrumentos de planeacién del desarrol6 urbano de la Ciudad de MéXicO,—------wmmmmom e
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En ese tenor, de dicha documental se desprende que al inmueble le aplica la zonificacién H/3/20/M
(Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de drea libre),
asi como que se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le
aplica la Norma de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacion.---

Dicho lo anterior, en la zonificacién H/3/20/M el inmueble visitado tiene permitidos tres (3) niveles
maximos de construccién, por lo que derivado de que la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la diligencia observé planta baja y tres niveles superiores, en total cuatro
(4) sobre nivel de banqueta, en consecuencia, resulta evidente que el inmueble materia del presente

procedimiento incumple con uno (1), el nimero de niveles maximo permitidos en la zonificacidn
aplicable. : -

En ese sentido, no es posible realizar ningtin pronunciamiento sobre el cumplimiento o incumplimiento
que establecen las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de
visita con relacién a las superficies minima de area libre, méaximas desplante y construccién, toda vez
que existe una variacion entre la superficie total del predio observada por la persona especializada en
funciones de verificacién al momento de la diligencia y la superficie consignada en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio niimero 61486-151CUOC18, exhibido por la persona visitada
como prueba dentro del presente expediente.

Asimismo, al ser un inmueble dentro del drea de conservacion patrimonial, asi como por ser colindante
ainmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura con Valor Artistico, segin
se desprende del oficio nimero 2144-C/1613, de fecha seis de diciembre de dos mil veintitrés, le es
aplicable la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como los
articulos 65y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64 y 70 fraccion | y 191 pérrafo
primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, por lo que previo a la
realizacion de cualquier intervencién, las personas visitadas tienen la obligacién de contar con un
dictamen técnico favorable emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Pulblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con los que ampare que las intervenciones
ejecutadas para la reciente edificacién de un inmueble de cuatro (4) niveles en una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de dos mil trescientos noventa metros cuadrados (2,390m?), se
encuentran permitidas; cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:------------

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacién Patrimonial.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos
y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacién,

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.------w-eeeeeeeex

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/0
publicidad en Areas de CongpfUacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a la
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que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacién Patrimonial:

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva ydela
Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.--------------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar farmalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién Y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, —--- v e-rwmem

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio publico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y ain aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitectdnico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones pdblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad aplicable.-------=-wummsmmeee--

I Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién
Patrimonial,

{..)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Dictamen Técnico para
Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbanoy/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial, de |
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la persona visitada tenfa la obligacion de presentarlo al
momento de la diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no
acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos de los articulos
10, fraccion IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacidén con el 281

del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado
Reglamento, mismos que se citan;

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10. Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién; -

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

En consecuencia, al no respetar el nimero de niveles maximo permitido, asi como por no demostrar
contar con dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que
las intervenciones realizadas para la reciente edificacién de un inmueble de cuatro (4) niveles en una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de dos mil trescientos noventa metros cuadrados
(2,390m?), se encuentran permitidas, contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccién |, y 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como la Norma 4, denominada
“Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Cuauhtémoc; en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra sefiala: - T ——

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley --w----rmmmmmes--

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48 de la Ley de
Desarrotlo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan; -—--—-----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.
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De los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distilo Federal, su
Reglamento y las demés disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada, de respetar el niimero de niveles maximo permitido, asi como demostrar contar con dictamen
técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las intervenciones
realizadas para la reciente edificacion de un inmueble de cuatro (4) niveles en una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de dos mil trescientos noventa metros cuadrados (2,390m?), se
encuentran permitidas, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, lo cual no acontecié, por lo cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaréan comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.-

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, dela
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piiblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175, pérrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, pues al no respetar el niimero de
niveles maximo permitido, asi como por no demostrar contar con dictamen técnico emitido por la
Direccidén del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las intervenciones realizadas para la reciente
edificacion de un inmueble de cuatro (4) niveles en una superficie de construccidn sobre nivel de
banqueta de dos mil trescientos noventa metros cuadrados (2,390m3), se encuentran permitidas, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho, lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal
y como lo son las vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccién de
basura que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a
un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al
orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que este
contempla la proteccion. de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.
I.- Las condiciones econdmicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacién Piblica de la Ciudad de México, en el que se pueden
realizar consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un
hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le otorga valor
probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7.-

Argumentos que encuentran sustento kegal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son los siguienteg@--- -

Carolina 132, colonia Noche Buena
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Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Yy su Gaceta Tomo XXIlI, Junio de 2006

Pégina:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a
la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida plblica actual o a circunstancias cominmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y
desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos
o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decisién Judicial,
respecto del cual no hay duda ni discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del
conocimiento publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento. Controversia
constitucional 24/2005. Camara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de marzo de 2006, Once votos. Ponente:
José Ramdn Cossio Diaz. Secretarios: Rail Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio. El Tribunal Pleno,
el dieciséis de mayo en curso, aprobé, con el nimero 74/2006, la tesis jurisprudencial que antecede. México,
Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis. Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la
contradiccion de tesis 91/2014, desechada por notoriamente improcedente, mediante acuerdo de presidencia de
24 de marzo de 2014.

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Libro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pégina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO
EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacién: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién Pagina: 2579

Tesis: 1.40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor unitario del
suelo del inmueble materia del presente procedimiento asciende a _
— resultando que el personal especializado en funciones de
verificacion observd una superficie total del predio de novecientos cuarenta metros cuadrados (940m?),

metraje que multiplicado por el valor unitario del suelo da como resultado que el valor total del suelo
del predio verificado asciende a la cantidad de —
—unado a que se llevé a cabo una obra reciente, lo que requirié una
inversién econdmica significativa en la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo tanto,
puesto que el patrimonio de una persona se conforma de dinero y de bienes inmuebles, se advierte que
la persona visitada

B = cuales no seran desproporcionales a su capacidad de pago. -

111.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - —mn
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CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: -

SANCIONES

I.- Por no respetar no respetar el nimero de niveles maximo permitido, es procedente imponer al
ciudadano _en el presente procedimiento, una MULTA
equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos
74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS
00/100 M/N ($51,870.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién VilI, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Viil, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccién illy 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con
el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el
valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintitrés.

IL.- Por no acreditar contar con un Dictamen Técnico favorable emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que ampare que la edificacién reciente de un inmueble de cuatro (4) niveles en una superficie
de construccion sobre nivel de banqueta de dos mil trescientos noventa metros cuadrados (2,390m?),
se encuentra permitida, es procedente imponer al ciudadano _en
el presente procedimiento una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién VIlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidon
con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién 11l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés.

Ill.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar el nimero de niveles maximo
permitido, asi como por no demostrar contar con dictamen técnico emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Tlacotalpan, nimero ochenta y nueve (89), colonia Roma Sur, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), Ciudad de México, identificado mediante la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa; lo anterior con fundamento en lo
dispuesto con los articulos 129 fraccin IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 48, fraccidn Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ------------eaum-

Se APERCIBE al visitado y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacion, seran
acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podra autorizar uso de la fuerza publica
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en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y ll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. --

lIL.- Por no respetar el nimero de niveles maximo permitido, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE
SE ENCUENTRA POR ENCIMA DE LOS TRES (3) MAXIMOS PERMITIDOS CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL
DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer por sus
propios medios en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente
a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48,
fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo anterior, previa
solicitud de retiro de sellos en la que se sefiale fecha, horay la forma para llevarse a cabo y esta fuera
acordada por esta autoridad para su procedencia.

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones [, 1y lll de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso, podra ejecutar dicha
demolicién a costa del responsable en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccidn IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal
oportuno, ésta autoridad dé vista a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México,
a fin de que los gastos generados por la demolicién, le sean cobrados al ciudadano Ricardo Cortés
Hernadndez, interesado en el presente procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de
ejecucién, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. -

IV.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que
se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se
ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccién Ii, de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo, de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de
México, en relacidn con la fraccién V, del 48 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.---- -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Carolina 132, colonia Noche Buena
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. Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicién o retiro parcial o total;

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. -------<=--zzeereues

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: :

HI. Clausura parcial o total de la obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

VII. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

II. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podré solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Pablico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que
impidan la ejecucidn de la resolucién del fondo del asunto.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables,----------m-scuev

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.
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1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefalen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucion forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria; :

. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.-------

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, -

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pablica de la Ciudad
de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucién de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en
sucaso; y{(...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Pablica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
gjecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes, Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso
de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omision y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos. -

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;------------ /

11. Auxilio de la Fuerza Publica, y / / '
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Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las
siguientes competencias: ---

A Elnstituto tendrd las atribuciones siguientes:

1. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que
impidan la ejecucion de la resolucién del fondo del asunto.

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccion I, y ----------

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

1. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90.(...):

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene.

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucion judicial
o administrativa que la ordene (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1. UMA: Ala Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para. determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG] publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la

Unidad de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos L/

mexicanos y el valor anual $37,8j1,4./40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023.
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------ EJECUCION DE LAS SANCIONES -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fracciones | y I, de
esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y
56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrativo de Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. :

B) Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de las multas
impuestas; 2) acredite contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles
observados al momento de la visita se encuentran permitidos; o en su caso, 3) una vez
presentado el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha, hora y forma
para llevar a cabo la demolicién ordenada y éste fuera acordado por esta autoridad
para su procedencia, Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos, y 4)
acredite contar con dictamen técnico favorable emitido por la Direccién del Patrimonio
Cuttural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, con el que ampare que las intervenciones ejecutadas
consistentes en la edificacién de un inmueble de cuatro (4) niveles en una superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de dos mil trescientos noventa metros cuadrados
(2,390m?), se encuentran permitidas, lo anterior; de conformidad con los articulos 57
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------r-xemems-

C) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir el programa de
calendarizacion, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo la la
DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR ENCIMA DE LOS TRES (3) MAXIMOS
PERMITIDOS CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer por sus propios medios en un
plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dfa habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrolto Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién V del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, lo anterior, previa solicitud de retiro de sellos en la
que se sefiale fecha, horay la forma para llevarse a cabo y esta fuera acordada por esta
autoridad para su procedencia.

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este
Instituto podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19
Bis, fracciones |, [l y Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
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México, en relacion con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su caso, podra ejecutar dicha demolicién a costa
del responsable en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio
que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista
a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos generados por la demolicion, le sean cobrados al ciudadano Ricardo Cortés
Hernéndez interesado en el presente procedimiento, mediante el procedimiento
administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
altimo parrafo del Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

D) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos de pago
de las multas impuestas; 2) acredite contar con un Certificado de Zonificaciéon de Uso
del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero de niveles
observados al momento de la visita se encuentran permitidos; o en su caso, 3) una vez
presentado el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha, hora y forma
para llevar a cabo la demolicidn ordenada y éste fuera acordado por esta autoridad
para su procedencia, y 4) acredite contar con dictamen técnico favorable emitido por
la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las
intervenciones ejecutadas consistentes en la edificacion de un inmueble de cuatro (4)
niveles en una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de dos mil
trescientos noventa metros cuadrados (2,390m?), se encuentran permitidas; lo
anterior de conformidad con los articulos 105 Quater fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 90 de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il y IV de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en relacidén con el 48 fraccién V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucidn definitiva que se emita.”

------------------ RESUELVE-
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de P
verificacion, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resoluciénj/7

administrativa. e e _l/

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verifigacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la pres resoluciéon administrativa. e

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Juadrez, C.P. 03720, Ciuda
T. 554737 77 00 P

- 20022 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON _ /

€ México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAQY




AL -

M INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
. AR 09/’0 GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
0 @ &/ CUPAPDEMEXICO v CaliFICACION

T o

2G24
Felipe Carvrillo
PUERT

exson

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1153/2023

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucion administrativa, se impone al ciudadano en
el presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y
Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone al ciudadano en
el presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N (5103.74), resulta la cantidad de CINCUENTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00). - -
QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I, de la
presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Tlacotalpan, nimero ochenta y nueve (89), colonia Roma Sur, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), Ciudad de México, identificado
mediante la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa.----- -

SEXTO.- Se APERCIBE a la visitada y/o interpésita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién,
- serén acreedores de una multa y se haré uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 Bis
fracciones I y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los
diversos 39y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.---

SEPTIMO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV de la presente resolucién
administrativa, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR ENCIMA DE LOS TRES (3)
MAXIMOS PERMITIDOS CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO.

OCTAVO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion V de la presente resolucién
administrativa, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir la
ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento. -

NOVENO.- Girese oficio al Titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que con baseen la
presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble ubicado en calle
Tlacotalpan, nimero ochenta y nueve (89), colonia Roma Sur, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), Ciudad de México; en términos de lo dispuesto
en el articulo 90, parrafo segundo, de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo anterior, a efecto de
que el particular no genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden publico
como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano enunciadas en la presente resolucion.—---------------

DECIMO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos

veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dfas hébiles contados a partir del dfa hébil /
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba 4
en original el recibo de pago de la mul@impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuestoj //
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en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se solicitara a
la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--- ' -

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al ciudadano
0 a través de los ciudadanos

domicilio autorizado para tales efectos, ubicado en

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecu;iyér&/Verificacién Administrativa
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecu€ién de la presente resoluciop; lo a
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apatrtado D, fracciones I, IX, XXII )}y/pérra

fo del
/,y ,fracciénW
- A /7/

DECIMO CUARTO.- CUMPLASE. { pd {_,,,/ﬂ
Asi lo resolvié y firma por duplicado el Licefx Y iel Vazquez Guerrero, Director de

Ciudad de México. Conste.

Elabord: /

Lic. Sasha V. Renteria Hernén@.E
L]
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