: o INSTITUTO DE
E%H:&!‘ o’ﬁo GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE UBSTANCIA(
@‘? Voé CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

ERIFICACION ADMINISTRATIVA

HON

2C24

’ Felipe Carvillo

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Juan José Eguiara y Eguren, nimero dieciséis (16), colonia Asturias, demarcacién

territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil ochocientos cincuenta (06850), Ciudad de México;
atento a los siguientes: -----------reu-v. - =

1.- El veintisiete de diciembre de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintinueve del mismo mes y afio, por Francisco Javier Hernandez
Sandoval, Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas
en esta Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el tres de enero de dos mil veinticuatro, mediante el nimero de oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del
AMBItO Central. w-msmmmsmsmesmsomsm e e

2.- El doce de enero de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano [N cconte el cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al
cual le recay6 proveido de diecisiete de enero de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por
una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, Revalidacién de Obra, folio 1173, o cualquier otro
documentos con que acreditara su interés en el presente procedimiento, apercibido que en caso de

no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié
] [ L L

3.- Posteriormente, el veinticuatro de enero de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano en el que indico
desahogar la prevencion decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayé proveido
de veintinueve de enero de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito
presentado, por reconocido el interés de los copropietarios y la personalidad del ocursante en el
procedimiento en que se actda, asimismo se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas
y por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones. Procediendo a fijar fecha y hora para que
tenga verificativo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. --

4.- El veinte de febrero de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano

teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como la
formulacion de alegatos de manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en término
A€ 08 iU NS e
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---------- mans CONSIDERAND O S-mmm e s
PRIMERO.- E|l Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y X, 5, 11 fraccidn II, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 11l IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinte del decreto publicade en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 1, 23 fracciones VI, VIl y
XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V'y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de |a
Ciudad de México; 1 fraccian IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, ——--smesmmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determmar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precisidn, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ===e-=s=sresesommmmmaaas

e o D B e e e e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; v 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
canstancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos, ------
l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
10 Sl U, e el
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SICUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRGUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTQ EN LA ORDEN DE VISP ZE VERIFICACIY. POR AS! SER EL
CORRECTO CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL. Y ATENDIENDO PREVIO CITATORIO POR
INSTRUCTIVO DEL DIA 28 DE DICIEMBRE DE 2023 PARA SER ATENDIDO POR LA PRESENCIA DE LA C.
PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/ POSEEDORA Y/O ENCARGADC YA OCUPANTE  Yi0
DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE Y EN VIRTUD DE QUE NQ SE
ATENDIO LA MISMA PARA EL DESARROLL(Q DESDE EL INTERIOR SE LEVANTA LA PRESENTE DESDE EL
EXTERIOR DEL INMUEBLE CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE ORDEN MANIFIESTO
LO SICUIENTE: 1.. DESCRIPCION FISICA CENERAL DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE OBSERVA UN
INMUEBLE DE RECIENTE CONSTRUCCION CONSTITUIDG EN SEMISOTANO. PLANTA BAJA Y CUATRO NIVEL
SUPERIOR. EL ULTIMO NIVEL SE OBSERVA CON UN ARREMETIMIENTO CON RESPECTO DE LA FACHADA.
CUENTA CON ESCALERAS QUE CONDUCEN A UN ACCESO PEATONAL EN PLANTA BAJA AS{ COMO OTRO
ACCESC VEHICULAR CON HERRERIA DONDE SE ADVIERTE NIVEL DE SEMISOTANG: EN NIVELES
SUPERIORES SE ADVIERTEN BALCONES EN FACHADA CON VENTANALES DONDE SE ADVIERTE LA
OCUPACION DE APARENTE USO HABITACIONAL, TAMBIEN OBSERVO UNA LONA DONDE SE LEE °
PRESENTA DEPARTAMENTOS AMB INMOBILIARIA * 2. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL NMOMENTO ES
DE OBRA NUEVA CON APARENTE USO HABITACIONAL. 3. NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE CINCO (3} NIVELES. 4. EL NUMERO DE VIVIENDAS NO ES POSIBLE
DETERMINAR. 5. SUPERFICE DE VIVIENDAS NO ES POSIBLE DETERMINAR. 6. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:
A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ES POSIBLE DETERMINAR. B) SUPERFICIE DE DESPLANTE NO ES
POSIBLE DETERMINAR . C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINAR. D) SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DETERMINAR . E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA ES DE DIECISIETE (17)METROS. F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA NO ES POSIBLE DETERMINAR. C) ALTURA ENTRE PISOS ES DE TRES (3) METROS. 7. SE
ENCUENTRA ENTRELAS CALLES DE VENTURA G. TENA Y VIADUCTO RIO DE LA PIEDAD SIENDO ESTA
ULTIMA A TREINTA (30)METROS . 8. CUENTA CON UN FRENTE DE DIEZ {10) METRCS. CON RESPECTO A LOS
DOCUMENTOS A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 138 DEL REGLAMENTO DE
LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, 1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE
USO DEL SUELO. AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA IL- CERTIFICADO UNICO DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL &, AL MOMENTO NO EXH!IBE BOCUMENTACION ALGUNALL
CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELD POR DERECHOS ADQUIRIDOS. AL MOMENTS NO
EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNAB.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL
MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA - - =« ¢ <« « e m v mvm e e am e mee e mm e mesemeee e e e

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién sefialé que la
diligencia se practicé en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, asentando en el acta de visita de manera medular que se trata de un inmueble de
reciente creacion constituido por planta baja y cuatro (4) niveles superiores, es decir, cinco (5) niveles
sobre nivel de banqueta, refiriendo que el dltimo nivel se encuentra remetido con respecto la
fachada. - -

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que

durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié NINGUNA, -—-=mmreermmeeaaee
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 111,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; ------------e-------

I;:ol: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala  {Tomo XVil, Junio de 2008 PPag3n [resisaisiadaicvil

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA
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Lo fe piiblica es originalmente un atributo del Estods, en virtud de su imperio, que se gjerce o trovés de jos drganos estatoles, pues
por disposicion de (o ley los fedotarios lo reciben mediante lo patente respectiva, v oungue conforme al sistema juridico mexicano
no forman perte de o orgonizacién del Poder Ejecutivo si son vigilodos por dite, Asi, por medio de la “fe piblica™ el Estado
gaorantiza gue son ciertos determinadas hechos gue interesan ol derecho; de ahi que deba considerarse como lo garantio de
seguridad furidica que da el fedalorio tanto al Estads como al particular, ya que ol determinar que un acto se otorgd conforme o
derecha y gue lo relacionoda con &l es cierta, contribuye ol orden piblice, o lo tranguilidad de lo sociedod en gue se actia y a dar
o= g e Lo

et L L L L[ T T p——— - e

Il.- En tales condiciones, es oportuno proceder al estudio del escrito de observaciones ingresado por
el promovente en la oficialia de partes de este Instituto, el doce de enero de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato, - -
Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. -----------=-sns e

Concerniente a los alegatos formulados por el compareciente durante el desarrollo de la audiencia de
ley, medularmente se constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones anteriormente referido, por lo que no existen argumentos de derecho en los que se
hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento adicional, -----

ll.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacidn y para su valoracidn, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacian supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se precisa que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con
los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales
aplicables, --- e

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de la prueba ofrecida y admitida que guarda relacion
directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora en términos de lo dispuesto en el
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y que se
hace consistir en la siguiente: -

o e

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 14987-151ROUR22,
de fecha de expedicién catorce de junio de dos mil veintidds, a favor del inmueble materia
del presente procedimiento, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a |a
gue se le otorga valor probatorio pleno. —-—-mmemm e

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 0718, de siete de julio

de dos mil veintiuno, emitida a favor del predio verificado, misma que se valora en términos

de los articulos 327 fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito ///F)
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -—------------—---------—- f

e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/1155/2023

3.- Original del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, nimero 1/06/057/2022
RCURB/057/2022, folio 1173, con sello de recepcidn en la Alcaldia Cuauhtémoc de dos de
agosto de dos mil veintidds, para el inmueble que nos ocupa, el cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -------——----s--eecese

4.- Original del Registro de Visto Bueno de Seguridad y Operacién, Renovacién, folio 001262,
con sello de recepcion en la Alcaldia Cuauhtémoc de seis de septiembre de dos mil
veintitrés, para el inmueble objeto del presente procedimiento, misma que se valora en

términos de los articulos 327, fraccién Ill y 403, del Cdigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, -——-==sesm e

5.- Original de la Autorizacion de Uso y Ocupacion 041/2023, folio 527/2023 expedida por el
Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc y Original del
Aviso de Terminacion de obra de manifestacion de construccién B, a favor del inmueble
visitado, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga
Valor probatorio Pleno. ~——-—-—eme e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis l6gico juridico y alcance probatorio en relacién
con todas las constancias que obran en autos, asi como con los hechos observados por |a persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
relativos a un inmueble de reciente creacion constituido por planta baja y cuatro (4) niveles
superiores, es decir, cinco (5) niveles sobre nivel de banqueta, cuyo Gltimo nivel se encuentra
remetido. e e

Como punto inicial, referente a la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0718, de siete
de julio de dos mil veintiuno, es de sefialar que con dicha constancia acredita el niimero oficial que le
corresponde al predio visitado, mismo que coincide con el de la orden de visita de verificacion que
L s T T R i
Referente al Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, nGmero 1/06/057/2022
RCURB/057/2022, folio 1173, asi como del Registro de Visto Bueno de Seguridad y Operacion,
Renovacion, folio 001262, se desprende que la obra nueva autorizada para llevar a cabo en el
inmueble materia del presente procedimiento, ademds de otros pardmetros, tiene permitido la
edificacion en el inmueble que nos ocupa de un semisétano y cuatro (4) niveles de construccién
sobre nivel de banqueta, -

Relativo a la Autorizacién de Uso y Ocupacion 041/2023, folio 527/2023 expedida por el Director
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc y el Aviso de Terminacion de obra de
manifestacién de construccion B, se desprende que con fecha veintiocho de septiembre de dos mil
veintitrés, se otorgd la Autorizacién de Uso y Ocupacion de la obra realizada en el inmueble que nos
ocupa, al tenor del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, numero 1/06/057/2022
RCURB/057/2022, folio 1173, sin que sea Gbice reiterar que en dicho instrumento se autorizé una obra
consistente en un semisétano y cuatro (4) niveles de construccion sobre nivel de banqueta. --—------

Por consiguiente, las probanzas descritas con antelacion no son instrumentales con las que se
acredite que la edificacion observada al momento de la visita de verificacién consistente en un
inmueble conformado por cinco (5) niveles sobre nivel de banqueta, cumpla con los limites
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potenciales establecidos por los diversos ordenamientos previstos en materia de desarrollo urbano,
que es concretamente la materia sobre la cual versa el procedimiento de trato, --—-m--mmmmmmmmmmmmeeeme e

Asi las cosas, es importante mencionar que la documental idonea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 pérrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen o siguiente: - -ommoom e e

Ley de Desarrollo Urbane del Distrite Federal. -

Articulo 92, El E‘egrstm dl:' Pl'n‘nos ¥ Prngrumn-s expedrra los certificados Unicos de zonificacidn de uso .:.l'c.' Suel'a-, Eer[rfcn.n'os Unicas
de Zonificocidn de Uso del Swelo Digitales, ¥ en su coso, los de ocreditacion de uso del suelo por derechos oaguiridas. s

SE entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn a'e Uso .':I'EJ Swelo {}ngmr &l documento piblico en el gue se hocen constar las
disposiciones espec:ﬁms que parg un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de plonegcion del desarrollo
urbana. rermmnmnanns P —
Se entenderd por Certificods de Acreditocidn de Use del Swelo por Derechas Adguiridos, el decumente piblico que tene por objeto
reconocer (o8 derechos de uso del suelo y superficie que por el oprovechamiento legitimo ¥ continuo tienen fos propietarios,
poseedores o cousohabientes de un bien inmuebls, en su totalidad o en unidodes identificables de éste, con anterioridod o la
entroda én vigor del Progroma que los prclhlbro ------

El contenide de los Certificodos o gue se reﬁere Ej'presen;e artr-:uf.;:l, loes mh.'ecerd E'.I reg.lamentn

El Cevtificada Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo a‘ebem conlensr ef mdximo patenciol, es decir: zonificacian, superfrc.'e u‘e dreo
libre, superficie de desplonte, superficle méxima de construccidn y usos del suelo permitidos, osf como la enunciacidn de todas
oquelios nermes de ordenacidn aplicables al inmueble; sefolando en su cass las Normas que reguieran Dictamen emitide por lo
Secretorig, el cuol deberd solicitarse onte lo Ventonille Unica de eso dependencia, previo of Registro de lo Monifestacidn de
Construccidn, Ef Certificada de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechas Adguirides que emito la Secretoria deberd contener el uso
].-'J'r.' superf.lcreacrea‘.lmda e £ R £ S R ASA RS Ak SRR R SRR AR SR St e -

Articulo 158, Los Cer!.u"'nmu‘as que esfoblece este Reglomento se tramitordn o trovés d-e I P.'u'raﬁ;lnna Digital en los 5Jgurenreﬁ
modalidaaas: —-— e e T PP T P —

i, Certificods Unico de Zmiﬁ'cucﬁdrr de Uso l'-'-'E'I' Swele, Lo expedicicn del Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd
inmediota o lrovés de io Plataforma Digital, excepto cwonde se reguiera lo aplicocidn normative derivade de Poligonos de
Actuocidn, Dictamen de Aplicocion Narmativg, Sistemas de Transferencia de Potenciolidades, Planes Moestros v otros jnstrumentos
de desarrollo aplicobies de conformidad con lo Ley. Este documenta no crea derechos de propieded o posesidn, ne prefuzga sabre
en’I-::s, ni r:anst.ltuye permrsa autarizacidn o ficencia alguna ranans

EﬂE -Ce.rt.lfmd.n IEndra ung wgem:m de une a dos afos, g EIECCIGI:’? n'e h:r persang s-:u'lr:r[unte, en relacian con erpaga de derechas que

El certificody permanecerd vigents siempre ¥ cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por (o expedicidn
dei certificada contemplades en el Cddige Fiscal de la Cludad de México dentro de los quince dios hdbiles previos o lo conclusidn de
stt vigencia, El certificado no continvard vigente cuondo se modifigue el wso o la superficie del inmueble o en agquellos cosos en que
se modifiquen laos dlspﬂ-sr-crﬂnes de los ngrumas Megafmnafes o Parciales de Desarrollo Urbano apr.lr:abres I

El Certificado Unico de Zm:uf:aclurl de Uso del Suedo serd vdlido y vigente ante cm.lqum-r aurar.adud siempre i l:uarrda s exn"ub:r
jurie con los comprobontes de pogoe respectives; pora (o cual fa Secrefaria, en coordinacidn con o Secretana de Administracidn y

Finanzos, implementard los mecanismos de fdentificacidn de ios pagos anuales correspmdmnte; mspecm del certificodo de que 58

Los Certificedas Unicas de Zﬂ-“-'f-ﬁ'fﬂfl'ﬁ:ﬂ d-E' Use E'E'l' Suelo erpedl'dos pora predios destinados o cbro piblica federal o fecal, asf como
porg viviendo de interés sociol o popular financioda con recursas pub.[r:-:-s federales o locales terdrdn lo vigencia que dure lo obra.--
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Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo 70 s necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se
cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el MISAO, «——-—rreeeeemeeeen

I, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derachas Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditocién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretoria en cualquier momento podré solicitar a la outoridad
competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constotar la continufded del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribiran ol momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que seo acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntod de las personas propietorias o cousahabientes del bien inmueblie de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 161 del Reglomento.

Las personas propietarias o sus cousahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos
del suelo que de monera legitima y continua han aprovechodo en relacidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuonda se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

o) Para usos cuyo aprovechomiento se haya iniciodo con anteriorided o la entrade en vigor de los planes parcioles de desarrolio
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de lo Federacién del ofio 1982;0

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Deserrollo Urbano que se hayan aprobade y publicado en el Diario
Oficial de ia Federacidn el 17 de mayo de 1982 ¥y hasta antes de la entrada en vigor de los Programos vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. searame

ll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividod. Serd expedido en términos del articule 15 Bis del presente
Reglamento. -

En este sentido, la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 14987-151ROUR22, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto
del articulo 158 fraccién | y parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente al momento de su expedicion, del cual se advierte que serd permanente
siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién respectiva y toda vez que dicho
instrumento fue emitido el catorce de junio de dos mil veintidos, a la fecha de la visita de verificacién
administrativa transcurri6 el término anual para efectuar el pago de dicha contribucién, sin que de
autos del presente procedimiento se advierta que la persona visitada haya demostrado haber
realizado el pago correspondiente a los ejercicios dos mil veintidés y dos mil veintitrés, por tanto,
dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion, -

No obstante, se desprende que el referido Certificado fue expedido de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc vigente, por lo que es procedente
entrar a su estudio para determinar los pardmetros aplicables, del que se desprende entre otras cosas,
que al inmueble verificado le corresponde la zonificacién H/4/20/Z [Habitacional, cuatro (4) niveles
maximos de construccién, veinte por ciento (20%) minimo de area libre y densidad Z: nimero de

viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccién entre la superficie por cada
vivienda], ---------mmmee- - -

De lo anterior, se advierte que |a zonificacién aplicable para el inmueble visitado, permite un maximo
de cuatro (4) niveles de construccién, y considerando que el personal especializado en funciones de
verificacion advirtié un inmueble constituido por cinco (5) niveles sobre el nivel de banqueta, es claro
que la edificacion visitada excede en un (1) nivel los maximos permitidos. -

En ese tenor, al no respetar el ndmero maximo de niveles permitidos de conformidad con la
zonificacion aplicable, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, de conformidad con lo que dispone el articulo 43, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: —----

ceaan T ——— —————

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligados a la exacta observancia de ios progromas y de {as,
determinaciones que lo Administrocion Publica dicte en oplicacidn de esta Ley.
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En relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: ----------—------—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - B —

Artieulo 11, Los inscripciones contenidas en el Registro de Flanes y Programas de Desarrolle Urbano son obligatorias para
gutonidodes y particulores y sdlo podrdn ser modificadas por determinocidn de las outoridades competentes pora outorizar
medificaciones a los progromas v oquellos octos o progromos incidan que en el terrtorio del Distrito Federal, weemse==smsrmmrweaas

Articulo 47. Las normaos de ordenocidn establecerdn los especificociones para los usos y aprovechamientos del-suslo, Su
expedicidn corresponde a lo Asambiea en ejercicio de lo focultod que pera legisiar en desorrolla urbono, porticularments en usa
del swelo, o8 como en wWienda, construcclones y edificaciones, le confieren los articulos 122, opartede C, Base Primera, froccidn L,
fneisa r'} de la Constitucidn Federal, v 42, froccidn XV, del Estatuto de Gobierno dal Distrite Federal. w-mememmremmrmrmsmmesmrmmmnnean

Am-cufn 4& El ordenomiento territorol comprende ! conjunto de disposiciones gue tienen por ohjeto estoblecer entre fo
zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentomientos humanes, los octividodes de los
habitantas y las normaos de ordenacidn. Comprende asimisma las disposiciones en materio de construcciones, de paisafe urbano y
de equipamiento urbang R

e e e —-— e T

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacion de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distritoe Federal, su Reglamento y demas disposiciones, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles
ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién, nimero de niveles maximos de
construccién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y
normas de ordenacion, por lo tanto, era ineludible |a obligacion de la persona visitada de respetar el
numero maximo de niveles de construccion permitidos de conformidad con la zonificacidn aplicable
al inmueble visitado, de ahi que se determine procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion, ==-=--===s=rsmmmmmmnmeeeenn e

e e e T e e e e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente; —----eeecmemocome -

~eeeevceece INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -------r-rerrmrmmmrmemmmmeem e

...................................

e 0 0 0 R 0 0 0 0 0 0

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencién en que incurrid la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que al haber edificado un inmueble en el que no se respetan el nimero maximo de niveles de
construccion permitidos para el predio objeto del presente procedimiento, se lesiona el derecho a la
habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son las
vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccidn de basura, que proveen
de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un impacto
negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden
publico e interes general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlade v la funcién del desarrollo sustentable de |a propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México, -—---memmmmmmmmmcaacacaao. ---

Il.- Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion que en autos obra el
instrumento notarial cuarenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y cinco (46,445), de quince de abril de
dos mil veintiuno, pasado ante la fe del Motario Publico ciento setenta y uno (171) de la Ciudad de
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México, del que se desprende el monto por la compraventa del inmueble objeto del imi 2
i —— .

mismo que fue efectuado por los copropietarios para realizar la
compraventa del bien en comento; asi como la cuantia por pago de derechos por concepto del
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, nimero 1/06/057/2022 RCURB/057/2022, folio 1173,
por la cantidad de QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 00/100
M.N. ($528,298.00); por lo que considerando que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
dinero como bienes muebles, se advierte que a persona visitada cuenta con una situacién financiera
que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera desproporcional a su capacidad de
et U S U
Il.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de |as Sanciones. ==---——--=remreesemsacne e ~memeen-

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
S U NS, e e

l.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, es procedente imponer a los ciu
declara también es conocido como

del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a seiscientas (600) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos {$103.74 M.N.), resulta la cantidad de
SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N. ($62,244.00), lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccidn Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccién, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 174, fraccién VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos Mil VeINtItres, e

I.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de niveles maximos permitidos
conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, se determina procedente imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Juan José Eguiara y Eguren, ndimero
dieciséis (16), colonia Asturias, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil
ochocientos cincuenta (06850), Ciudad de México, SIN BLOQUEAR ACCESOS QUE IMPIDAN SU
HABITABILIDAD; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccidn 1V, de la Ley )
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y, 48 fraccion Il, del Reglamento dg” /
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, «=--------—--—--—rmeemummeem e /

.......................................................................................................................................
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Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,
se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal. ---—--------=-=-mmrm e - e
Hl.- Asi mismo, por exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacién
aplicable al inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR
ENCIMA DE LOS CUATRO (4) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, lo cual deberd realizarse en el
inmueble verificado, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccidn V de la
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de Mexico, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, lo cual, debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucian,
asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra imponer
alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de
los articules 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -———---—--------
IV.- Por exceder el nimero de niveles maximos permitidos conforme a la zonificacion aplicable al
inmueble verificade, asi como, con la finalidad de evitar |a realizacién de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto y que se realicen
traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién Il, de la Ley de
Procedimignto Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccidn 11, de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, pérrafo segundo de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de
México, en relacién con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

e L TS

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: - mrm e

0 0 0 5 5 5 5 5 i e - e e e e e e e e e e e N R 55 55 5 e 5 55 e e et et e e e e e e et e e e e e et e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrita Federol. - A —

Articulo 96, Lo con[rafencrdn i Ia presente LE_.r_s- dermds ardenamientos en .'rJ muotera, e .:ansrdercr ure mfra.:c.-&n e Jmp.lrca .'a

aplicacion de sonciones odministrativas, independientemente de los de cordcter penal, asi como las de cardeter civil de
indemnizar o los afectodos cuendo pn:h:eda Serdn sancionades por la outeridad odministrativa mmpetente con una o mds de
los siguientes medidas: S S ——

Viil. Multas que se prevean en las reg.'u.«m fitos .:grrespnnu';eﬂ:es ..................................................................................

Articulo 103. Frocederd o efecucidn forzosa en caso de que se hu'mern ﬂgotaﬂ‘a el precedimienta administrativo v el abligodo no
huiiers ocatodo lo ordenade por lo outoridod competents, --—---------
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R!gimntod«e la Ley de Desorrollo Urbano del Distrite Federal,

jrt.l'.:u!n 1?4. las violoclones o f:;s preceptos de lo Ley, o este Reglomento y u'ema.s disposiciones, s sanciongrdn
administrativamente por lo autoridad correspondiente con uno o mds de las siguientes sanciones:

¥, Demolicion o retirg parciol o total:

VIl Multas. e e

P ———

..........................

Articule 190. Los violaciones o lo Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multo de hosto tres
mil veces la Unidad de Medida y Actualizacicn vigente; tomando en cuente la graveded del hecha, lo reincidencio del infractor v la
ofectacidn al interés piiblico. e

l'.l.'}' del J'nmmra de Verificacidn A.dm-m:tmnm df lo Ciudad de México

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

li. Grdenar y efecutar fas medidos de sequridod e impaner los sonciones previstos en las leves, asi como resalver o5 recurses
AdmiNSrativos QUE S8 PromuErar, - - r-smmesseasns

Cuando se trote de actos emitidas por el Gobiermeo de lo Ciudad de México, también podra suf.'c:mr la custodia del folio real del
predio de manere fundoda y motivado, of Registro Pliblico de la Propieded y de Comercio de lo Ciludod de México, cuando se trote
de un procedimiento administrativo de verificacidn relocionada con desarrallo urbano v ordenamienta territorial, para evitar o
inscripeidn de actos gque impidan lo efecucidn de o resolucidn del fondo del GsUAta, s

H‘-eghmlnm de Verificacion Administrativa del n.rstnt-u Federal. -

Irﬂl:r-rl'ﬂ 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de oplicocian supletorio lo Ley de Pl‘dfedjrﬂren!‘u ¥ e.' Eauugu n‘e
Procedimientos Civiles del Distrito Federgl, - r=rmsssmssem .

Articulo 29, Lo outoridod cumpetem'e para hacer cumplic sus resoluciones podra imponer las medidas de ap.reu‘mu a que se refiere
Ia Ley de Procedimients y demds disposiclones juridicas aplicables. -

Articulo 40, Los outoridades odministrativas prestordn el auxilio o lo outaridod competente para el cumplimiento de fo
estubﬂecaduenesteﬂeg!amenm Semmmseesnes e e

Articulo 48. Lo au!'urrdﬂ'u' a:lmpetente una vez substanciodo el procedimiente administrotivo podrd imponer (o5 siguigntes
sancionas administroiivas: - ————————— e LT = ama s A s msaaamas

I Multa, en los montos dispuestos por [as leyes aplicabiles.

I Clausura temporal o permanente, porciol o total,,

l.e_'.r de Precedimiento Administrative de la Cludad de México.

WHE& 14. Ll.'.l' efecucion forzaso por la Adminizstracidn Piblica de lo 'EFLI‘dI'.'.‘IJ' n'e Méxica, s el’ectuu'ra respetande siempre ef
principio de proporcionalided, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el potrimaonio;

iIf, Ejecucian subsidlaria; -

Il Multa; v

.........

IV, Actos que se gjersan sobve 10 PErSON, —r—— - e s s s

Tratdndose de las fracciones anre.r.'ans 58 estﬂn:r a lo gque establezcan los r:l'rspgsmones regafes aprjmmes, sin per;urcm de as
facultades de ejecucion direct o que se refieren los articuios .i:r, .iayzs de esta Ley. - S

5i fuere necesario entrar en el domicilie porticulor del edministrodo, lo Administracidn Piblica de |'n L‘uudn-d de Méxica -u'ebe
obsenvar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Carolina 132, colonia Moche Buena
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Articulo 14 BIS. Procede lo efecucidn forzesa una vez que se agote el procedimiento respective y medie resslucidn de lo autoridad
v:umpetente &n los siguientes cosos:

IV, Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencidn a lo dispresto por los programas, siempre gue
dichas obros se hubieran realizade con posterioridad o lo entrada en vigor de las mismas, ¥ no se hicleran los adecuacionss
ordenadas, o bien no se procediers o lo demalicién ordensda en su caso; v (...

Articulo 18. También serd admisible la ejecucicn directe por lo Administracién Piblico de lo Ciudad de México, cuando se trote de
obras o trabajos que correspondisnan ejecutar al particular ¥ éste no haya ejecutods dentro del plaze que of efecto le sefale ja
outoridad, que serd suficlente pora llever o cobo diches obros o trabajos, otendiende a lo naturolezo de los mismos. £n tol caso
deberd apercibirse previomente ol propietario, poseedor o tenedor que resultase obligodo a efectuar el trabafo, o fin de que
expresg lo que g su derecho conviniers, dentro de fos cinco dias siguientes. Este términa podrd ampliorse haste 15 dios en coso de
no existir razones de urgencia.

Articulo 19, En coso de no existic cousales que excluyan su respensabilided o veneido ef plazo seficlado en el orticulo 18 de esto
Ley sin que hayon efecutade los trobafes, le outoridod procticard diligencias de visita demicilioria a efecto de constatar lo omisicn
¥ procederd a realizar directamente lo efecucion de los aclos.

Articulo 19 BIS, Lo outoridod odministrotiva competente, poro hocer cumplir sus deferminocionss podrd emplear
indistintormente, cualguiera de las siguientes medidas de apremia:

1. Muita, por el equivalente o entre treinta y sesenta veces lo Unidod de Medido p Actualizocian, valor diario, vigents en el momento
y en el lugor dende se reglizs la conducta que Motivg el MEedio T8 BEFEMIE; s et

A, El Instituto tendrd los atribuciones siguientes:

fl. Qrdenar y ejecutar los medidas de segunidod e imporer los sanciones previstas en los leyes, a8 come resolver los recursos
odministrotivos que se promuevan,
Cuanda se trale de oclos emitidos por ef Gobierno de lo Ciudod de México, también podrd salieitar lo custodie del falio real del
predio de manera fundada y motivada, of Registro Plblico de fo Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Méxice, cuanda se trate
de un procedimiente administrativa de verificacidn relacionodo con desarralle urbane u ordenamiento territorfol, para evitar la
fnscripeign de octos que impidan lo ejecucidn de la resolucidn del fords del asunto.

IV Velar, en la esFera de su competencia, por el cumplimients de las leyes, reglamentos, decretos, acwerdos, circulores y demds
disposiciones juridicas vinculadas con los materios o que se refiere la froccidn 1, v

Articulo 129, Los sanciones odministrativas deberdn estor previstas en los leyes respectivas y podndn consistiv an; —s--e-see-ee

1 MG~ e e e e e e

WV, Clausurg temporol o parmangnte, parciol @ Babal; i s e e R s e

V. Las demds que sefialen los leyes o reglamentas, -

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 50,7 )

----------------------------

lquolmente se pondran en custodio fos antecedentes registroles por sentencio, resalucion judicial o odministrativa gue lo ordene. -

Reglamente de la Ley Registral para la Cludad de México. R —

Articulo 162, igualmente se pondrd en Custodio un Antecedente Registral por sentencia, msn!m:run;m.lnafu administrative q'ue Ia
ordene o cuando osf (o determinen; s e sassamenrnsnnes

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. - -—rmmrermmrec e

Artfeulo 2. Parg efectos de lo dispuesto en o presente Ley, 58 enlendens par ——--—se-ssemsmsssmsssemsmmsmsmssssas

. UMA: A g Unidod de Medido y Actualizocitn gue se ulilizo como unidod de cuenta, indice, bose, medido o referencio para

determinar o cuantio del pago de las obligociones v supuestos previstos en Jos leyes federales, de las entidades federativas v de la
Ciuded de México, osi coma en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes,

Caralina 132, colonia Noche Buana
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Articulo 5. £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dios del mes de enero de code oo ef
volor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA ¥y entraran en vigar dichos valores ef 10, de febrero de dicho 050, ——

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del dier de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nocional de Estodistice ¥ Geografia da o conacer que el valor diario de lo Unidad de Medido ¥
Actualizacion es de $103,74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pescs mevicanos y el valor onuol $37,544.40 pesos
mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, .

-- EJECUCION DE LAS SANCIONES ----- -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: - - -
A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de

México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que

surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la

multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién I, de esta resolucion, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion con base en lo previsto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, —------cmmmmeeme-

B. Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, del que se desprenda que el nimero de niveles observados en el
inmueble visitado se encuentran permitidos; o en su caso 3) una vez presentado el
programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha y forma para llevar a cabo la
demolicién antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia,
Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
altimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -—---------

C. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original del recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, del que se desprenda que el ndmero de niveles observados en el
inmueble visitado se encuentran permitidos; o en su caso; 3) demuestre que se ajusté al
nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, lo anterior de conformidad con los
articulos 105 Quater, apartado A, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 14 apartado A fraccién Il, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la
Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la
Ciudad de México, en relacién con el 48 fraccién V, del Reglamento de Verificacié
Administrativa del Distrito Federal. - -- -- -
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D. Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHAY LA
FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR
ENCIMA DE LOS CUATRO (4) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, en el inmueble visitado, lo
anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, lo cual debera hacer en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucion y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |
y Il, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su
caso procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
CONfOrmME @ SU ArtICULO 7. —=mme e

0 S 5 0 5 5 e e s e s e e e B B e o e e e e e e e e e e e et e e e e o

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién se
cita, esta autoridad resuelve en o5 Siguientes terminos. —=———-——mmmmmr e

Ley de Procedimiento Administrative de la Cludod de MEXige, ——————--—-====m=mmm o e e

Articulo 87. Ponen fin ol procedimientn adminisiraiv: —======m==mesm s e

1. Lo resolucion definftive Gue 58 Bmita === mmmm s o e m e

e ——— 1Y 1Y 1 T

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. —--—--—-—someoememmmmmmee e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERD y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a los ciudadanﬂs_quien segun

declara también es conocido coma siendo la misma persona

del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a seiscientas (600) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn
diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que )
multiplicado por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de /.
SESENTAY DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N. ($62,244.00). -----——-
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CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucion administrativa, se impone [a CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Juan José Eguiara y Eguren, ndmero dieciséis (16), colonia Asturias, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil ochocientos cincuenta (06850), Ciudad de México,
SIN BLOQUEAR ACCESOS QUE IMPIDAN SU HABITABILIDAD, -~ e rne

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -----w-ocooo...

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Ill, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL QUE SE ENCUENTRA POR
ENCIMA DE LOS CUATRO (4) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS, lo cual debera realizarse en el
inmueble verificado, en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion. -——-—--seemeee .

SEPTIMO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la presente
resolucién administrativa y para evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los
derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble ubicado en
calle Juan José Eguiara y Eguren, ndmero dieciséis (16), colonia Asturias, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil ochocientos cincuenta (06850), Ciudad de México. —--r=eesnev

OCTAVO.- Girese oficio a la persona titular del Registro Plblico de la Propiedad de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, parrafo segundo, de la Ley
Registral para la Ciudad de México; y 162, de su Reglamento, lo anterior, a efecto de que el particular
no genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden plblico. --=-------—eerreeseeeev

NOVENO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original de los recibos de pago de las
multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. - - -

Carolina 132, colonla Noche Buena
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DECIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal; v 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contenciosoe administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ------m--mmmmmmmem oo

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion

para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; le-amterior de conformidad conAé
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, 1X I'ﬂ'_-,fﬂlti mo parrafo del Estatﬁtu G;g?é"nico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion | de/f’}brﬁe"ltu de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 52— mmm e A

e e L it e o e e s i o g 2.7 il i
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DECIMO TERCERO.- CUMPLASE. L

%,

Asi lo resolvid y firma al calce el Licenciadd Jestis Dan i'eldv?i}qy@@rem, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciud ad/d,efﬂg:::zo. Conste, ---------------- e

o

_UEARA _-"..-
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