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En la Ciudad de México, a veintiocho de noviembre de dos mil veinticuatro.

1.- El dia veintiocho de octubre de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintinueve del mismo mes y ano, por la servidora publica Laura Jeanette
Miranda Garcia, personal especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el treinta y uno
de octubre de dos mil veinticuatro, mediante el oficio identificado con el numero

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6205/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. =-----=-m e oo ]

2.- Posteriormente, el dia catorce de noviembre de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de
preclusion, mediante el cual se hizo constar que del treinta de octubre al trece de noviembre del
mismo afo, transcurrié el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad
con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----=========-cccmmmeu-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: == o omom o

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y
45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México:
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19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV'y 133
y 138 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones [V y V, 12, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccion
primera fracciones I, V, VI y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccion [V, 37, 48, 49, y
78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~=============c oo mm oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el treinta de septiembre de dos
mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como a las normas de ordenacion
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que
se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su articulo 7. ====-== === === mm e s s e e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad
con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo
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(EijRELACIGN CON EL' OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
con STAR LOS ?IGUIE}\TES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENA Y LEGALMENTE
STITUIDA EN FL DOMICTLIO SENATADO EN 1A ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. CERCIORANDOME
DE SER EL CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON LAS PLACA DE NOMENCLATURA OFICIAT o NTHERQ
EX;’I_‘ERIOR VISIBLE Y POR ASI CORROBORARLO CON EL G CON
g{;}fﬁs ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, EL OBJETO Y ALCANCE 1NS§3RT0
BRN; f%%ié)ﬁ L;«gSITA DE MERITO Y EL MOTIVO DE LA VIDEOFILMACION. POSTERIORMENTE. NOS
ok T FACILID{LDES PARA EL DESAHOGO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, HACIENDO
=2 IAR LO SIGUIENTE CON RESPECTO Al AICANCE DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
::Cmmsmmm 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES. CON
HADA COLOR MORADO Y GRIS, NUMERO EXTERIOR VISIBLE 89, CON PUERTA PEATONAL DE ACCESO
METALICA COLOR NEGRA. AL INGRESAR OBSERVO CUATRO CUERPOS CONSTRUCTIVOS PREEXISTENTES,
CONSTRUIDOS CON DISTINTOS MATERIALES COMO TABIQUE ROJO, LADRILLO TIPO BLOCK Y CONCRE"i‘d
ARMADO, SE OBSERVAN VARIOS INTERIORES TODOS ESTOS DE USO HABITACIONAL, CON ENSERES
PROPICS. AL MOMENTO NC SE OBSERVAN TRABAJADCRES DE LA CONSTRUCCION NI MATERIAI 0o
OBRA. NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION.2- SE OBSERVA APROVECHA\{II;\%
HABITACIONAL EN TODO EL INMUEBLE.3.- LA EDIFICACION ES DE TRES (3) NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. 4.- EL NUMERO DE VIVIENDAS: AL MOMENTO SE ADVIERTEN CUATRO VIVIENDAS 5.
SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS: AL MOMENTG NOS ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE EL V. VISITADO 5:(-)'
’FI:"\ETRWE EI; ACCESO 9A TODAS LAS VIVIENDAS.6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
PUEAL DEL PREDIO: 165.80 M2 (CIENTO SESENTA Y NUEVE PUNTO GCHRENTA METROS CUADRADOS).B)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: 201.10 M2 (DOSCIENTOS UNO PENTohg;ElanETRMnc;; 55:5?2“»&53"3
SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 3930 M2 (TREINTA Y NUEVE PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS) D)
SUPERFICIE DE DESPLANTES: 130.50M2 (CIENTO TREINTA PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) E)
ALTURA TOTAL: 8.10 M (OCHO PUNTO DIEZ METROS). F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA:201.10 M2
(DOSCIENTOS UNO PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS) G) ALTURA DE ENTREPISOS: 2.7 METROS (BOS
PUNTO SIENTE METROS).7.- SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE EX- ARZOBISPADO Y GENERAL VILLEGAS.
ESTANDO A 10 METROS DE ESTA ULTIMA CALLE. 8.- EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE 10.70 METROS
(DIEZ PUNTO SETENTA METROS)PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE: A) NO SE EXHIBE
CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO ANTES DESCRITO. B) NO SE EXHIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion advirtié un inmueble
constituido de tres niveles sobre nivel de banqueta, con fachada color morado y gris, nimero
exterior visible 89 (ochenta y nueve), puerta peatonal de acceso metalica color negra, donde al
interior observo cuatro cuerpos constructivos preexistentes, construidos con distintos materiales
como tabique rojo, ladrillo tipo block y concreto armado, todos con uso habitacional, al momento
no se advirtio algun trabajo de construccion y/u obra de ampliacién y/o modificacion y/o
ampliacion en el inmueble de MErito, ==~--=-=mmmmmm oo

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
orden de visita de Verificacion. --=--- == oo mm oo

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion |ll de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI de,l/_”/-
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece ccir‘)/
el siguiente Criterior === --==m oo oo oo %
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FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantfa de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica.

I1.- Visto lo asentado en el acta de visita de verificacion, es oportuno retomar lo senalado por la
persona especializada en funciones de verificacion consistente en: --------===-==------oo-mooooos

“. 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, CON
FACHADA COLOR MORADO Y GRIS, NUMERO ESTERIOR VISIBLE 89, CON PUERTA PEATONAL
DE ACCESO, METALICA COLOR NEGRA. AL INGRESAR OBSERVO CUATRO CUERPOS
CONSTRUCTIVOS PREEXISTENTES, CONSTRUIDOS CON DISTINTOS MATERIALES COMO
TABIQUE ROJO, LADRILLO TIPO BLOCK Y CONCRETOARMADO, SE OBSERVAN VARIOS
INTERIORES TODOS ESTOS DE USO HABITACIONAL, CON ENSERES PROPIOS. AL MOMENTO
NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION.2. SE OBSERVA APROVECHAMIENTO
HABITACIONAL EN TODO EL INMUEBLE. (...) 5.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS: AL MOMENTO
NOS ES POSIBLE YA QUE EL V. VISITADO NO PERMITE EL ACCESO A TODAS LAS VIVIENDAS ..."

(SIC). === == oo

Considerando que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion advirtié un inmueble
constituido de tres niveles sobre nivel de banqueta, donde al interior observo cuatro cuerpos
constructivos preexistentes, todos con uso habitacional, sin advertir algin trabajo de
construccion y/u obra de ampliacién y/o modificaciéon en el inmueble de mérito al momento de la
visita de verificacion, esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento. --------------

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
intervencion, esta se apegue a lo establecido por la zonificacion y normatividad aplicables al
inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el
Procedimiento de Verificacion Administrativa. —---=-======mmmmmm oo
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de Ia Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes t&rminos. ---=--------we-coeecoooe

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AN S ALV, == e e e e e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, =---=------=--——-- -~

TERCERQO.-Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO, fraccién Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente,
en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion
administrativa al inmueble verificado. ===-=--~-=-mmmoe .

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,
60y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: cuenta con un término
de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -------------=--

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevo a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Barranquilla, nimero 89 (ochenta y nueve),
colonia Observatorio, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal 11860 (once mil
ochocientos sesenta), Ciudad de MéxXiCo. ----=====mmmmm o oo
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXI| y tltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------------===~-----

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determlnac’on admimstratlva que conste-en’las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, arcjmﬂase como asunto concluido, ,te/rmﬁos de

-

lo dispuesto en el Considerando Tercero de la présente determinacion admlnlstra e

.
Asi lo resolvid, y firma por duphead@fe! LlcenCJadO’Uesus Daniel Vazquez Guerrero, Dxrector de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa.de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion, del Instituto de Verificacion Admmlstratlva de la Ciudad de México. Conste. --------

Elaborg; Revisa:
Lic. Jof’.- Antonio Sierra Alanis. Michael Mojg€s Ortega Ramirez.
Carclina 132, colonia Noche Buena - 2024

Benito Juarez, 03720, Ciudad de México.
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