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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Moctezuma, manzana once (11), lote cuarenta y uno (41), Barrio San Miguel, demarcacidn
territorial Iztapalapa, Ciudad de México, con cuenta catastral con denominacién

“MISCELANEA LA TIENDITA”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
VerTCACIon URRGE BEUPEA —r—emmsnsassssms sz

1.- El doce de julio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el trece del mismo mes y afio, por Rocio Gonzélez Lépez, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacion el diecisiete de julio de dos mil veinticuatro, mediante el oficio

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3859/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central. --- N . =

2.-El trece de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano || o i< s ostenté como propietario
del establecimiento visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de fecha
catorce de agosto de dos mil veinticuatro, en el que se previno por una sola vez al promovente a
efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o los documentos con los que acreditara
su interés en el presente procedimiento, bajo el apercibimiento que en caso de no desahogar la

prevencion se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié
ejercitar.- U

3.- Derivado de la prevencion citada en el numeral que antecede, con fecha veintinueve de
agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en oficialia de partes de este Instituto escrito firmado
por el ciudadano en el que indicé desahogar la prevencidn
decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recay6 proveido de tres de septiembre
de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito presentado por el
ocursante, asi como por reconocido su interés en el procedimiento de mérito, asimismo se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, también, por sefialado el domicilio para
oir y recibir notificaciones, fijandose fecha y hora para que tenga verificativo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de 1S R ——

1de 14
Carofina 132, colonia Noche Buena
i : i ) e _— . CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
& et ¢ & - ) 2 0 < -3 =
;iz;xﬁ:gi‘e;g%éu]re - C.R O3720, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

\

[P U9 03s1A23d O] WCO PEpIILICIIOD
"0OTKP 9P PEPIL) ¥ 9P FEILT) IP UHDIPUY A BN, ] UHDEULICIU] ] ¥ 05300y ‘enusredsuel], 3p 4] € 3p (8] oMopIe

p Jouxue of ‘ope e Ul seponpoida sepemsumoop se| e e@ofeue Jod apqeonde so anb ot isogusTmmTpoooxd maqpm?@mﬂmooea[mﬁ
‘”""PI“WTVDPEGHNODMWE?"’P“NWW‘WWWWWWWFW’WWWWJZWWW
2508/800/TZAS- LI/ HNTDVAANI OpeNIY [P SOUMIL) s UQDEdHIE]) £ upnenuesqng 5p eannasfy ugboany ¥ tod epezyear anj ugnonpordss By




MITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

Tiv/ UBSTANCIACION

|

o INZ
EEE 0% GOBIERNO DE LA 5

Ko o) J CIUDAD DE MEXICO N
@Y o>

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/660/2024

4.- El veinticinco de septiembre de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano

“asi mismo se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas, en la
etapa de alegatos fueron formulados de manera verbal y por escrito, no quedando diligencias
pendientes por desahogar, se turné el presente expediente a etapa de resolucion. --------------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: -- - .

S ———— CONSIDERANDOS —---ormmenen S

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XII, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y 6 fracciones |, I, Il IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones linciso ¢, Iy IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, V y XIl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. ------==-=-=emmsmemmommmm oo e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el dos de octubre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 /7
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria "
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/660/2024

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actta, a efecto de dictar

la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
LTI T - ————

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,

asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacidn lo siguiente; ------- s —

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES -HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIC DE MERITO. CERCIORADA DE S$ER EL CORRECTO POR ASI
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANA, COINCIDIR CON FOTGGRAFIA INSERTA
EN ORDEN Y DENOMINACION VISIBLE. HAGO CONSTAR QUE SOY ATENDIDA POR PERSONA MASCULINA
CON MEDIA FILIACION ANTES DESCRITA QUIEN SE NIEGA A PROPORCIONAR SU NOMBRE E INDICA
EXPRESAMENTE SER EL DEPENDIENTE, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO. EXPLICO EL OBJETO DE MI
PRESENCIA Y EL DE LA FILMACION. MISMO QUE RECIBE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE
VISITA. EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS, NEGANDOSE A FIRMAR DE RECIBIDO Y ANTICIPAR SU
NEGATIVA A FIRMAR LA PRESENTE ACTA. SE REALIZA RECORRIDO EN EL ESTABLECIMIENTO DONDE SE
OBSERVAN DOS VITRINAS AL FRENTE CON DULCES. DOS REFRIGERADORES CON REFRESCOS. AGUA,
CERVEZA EN ENVASE CERRADO QUE INDICA SIN ALCOHOL. EXHIBITORES CON GALLETAS Y FRITU
ABARROTES Y DULCES. EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO: 1) DESCRIPCION B# A
GENERAL DEL INMUEBLE, SE TRATA DE UN INMUEBLE QUE CONSTA DE UN NIVEL, FACHAD OLOR
AZUL, CON TOLDO DENOMINATIVO QUE COINCIDE CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN{ CORTINA
METALICA COLOR VERDE Y REJA COLOR NEGRO. SU TECHO ES DE LAMINA ACANALADA METALICA. EN
SU INTERIOR SE OBSERVAN ARTICULOS PROPIOS DE ABARROTES, COMO PRODUCTOS ENLATADOS,
REFRESCO. AGUA EMBOTELLADA. CERVEZA EN ENVASE CERRADO SIN ALCOHOL. FRITURAS. DULCES,
PAPAS. GALLETAS., PRODUCTOS LACTEOS. JABONES. ENTRE OTROS. 2) EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TIENDA DE ABARROTES. 3) EL. APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, NO SE ADVIERTE EL USO DE LA VIA PUBLICA. 4) LAS
MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 36 M2
(TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS) Y EN SU CASO. EXTERIOR: NO SE ADVIERTE EL USO AL EXTERIOR
5) SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE RAFAEL GA4CIA MORENO Y TERCERA CERRADA DE MOCTEZUMA
SIENDO LA PRIMERA DE ESTAS SU ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 20 M {VEINTE METROS).
PARA EL CUMPLIMIENTQ DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO NO EXHIBE. A) CERTIFICADO DE
ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANQ
VIGENTE EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES.B) CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y N UMERO OFICIAL. ©)
AVISO Y/O PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, « <~ - - =---co oo

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé
de manera medular un inmueble de un nivel, fachada color azul, cortina metalica color verde y
reja color negra, con denominacién “Miscelanea La Tiendita”; de igual forma, advirtié en su
interior dos (2) vitrinas al frente con dulces, dos (2) refrigeradores con refrescos, agua, cerveza en
envase cerrado que indica sin alcohol, exhibidores con galletas, frituras, abarrotes y dulces;
sefialando que el aprovechamiento observado al interior es de “Tienda de abarrotes”, en una
superficie de aprovechamiento de treinta y seis metros cuadrados (36 m?), superficie que fue 4
determinada empleando telémetro |&ser digital marca Bosch GLM150. --
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/660/2024

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que

no fue exhibida documental alguna. -----

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
fraccién IIl, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccién XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse
ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --

Tesis:1a. LI/2008

G aceta

Semanario Judicial de la Federacion y su Novena Epoca 1169497 185 de 353

|

brimera Sa}lmam-

~ Tomo XXVII, Junio de 2008

Paé. 392 Tesis Aislaa_étciv_ﬁi h

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en

que se actla y a dar certeza juridica.

1l.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de
partes de este Instituto el trece de agosto de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizaciéon permite un correcto

planteamiento y resolucién del asunto de trato. -------—------em--eee-

Del estudio del escrito antes citado, se desprende que el ciudadano manifiesta que exhibe
probanzas en cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el alcance de la orden de visita de
verificacién, sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer
cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente las pruebas admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita

de verificacion.---------

En ese contexto, se advierte que durante la celebracidn de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, el compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefialo,
que ratifica su escrito ingresado en oficialia de partes de este Instituto el dia veinticinco de
septiembre de dos mil veinticuatro, en el que solicité el sobreseimiento del presente

procedimiento, ya que argumenta que su establecimiento mercantil funciona de manera legal y
no afecta el desarrollo urbano, objeto de la visita de verificacion. ---

Al respecto, esta autoridad determina no entrar al estudio del mismo, toda vez que la legislacion A
mediante la cual se lleva a cabo la substanciacién del presente procedimiento no pre\@ el

sohreseimiento, --------

&
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/660/2024

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos,
se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, ---

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que'
guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes, -----—----

1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio-
expedido el dieciséis de julio de dos mil veinticuatro, para el inmueble
visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptiblica a
la que se le otorga valor probatorio pleno, - -

2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro
de Bajo Impacto, con folio nimero I -
establecimiento 1272024-07-19AVBA-00049635, de fecha diecinueve de julio de dos mil
veinticuatro, para el establecimiento visitado, mismo que es valorado en términos de los
articulos 327, fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se
trata de un documento registrado a través de la plataforma informatica a cargo de la
Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México.———------ e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anlisis l6gico juridico de los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita
que nos ocupa, en la que medularmente sefialé que observé un establecimiento, en donde se
desarrolla el aprovechamiento de “Tienda de abarrotes”, en una superficie al interior de treinta y
seis metros cuadrados (36 m?), —----=-----—— - e

En principio, en lo tocante al Aviso para el funcionamiento de Fstahlecimiantne Marcantiles con
giro de Bajo Impacto, con folio nimero Clave del
establecimiento 12T2024-07-19AVBA-00049635, de fecha diecinueve de julio de dos mil
veinticuatro, es de sefialar que solo adquirira eficacia probatoria si es adminiculado con un
certificado de zonificacion en su clasificacién prevista en el articulo 158 fraccién | del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacién se acreditaria, en su
caso, el derecho conferido en el mismo; y que por lo tanto no es necesario que se tramite otro |
adicional, no obstante en el presente asunto no es necesario verificar dicha eficacia /
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/660/2024

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar
el maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen lo siguiente:-----------—m--mmms-smmmnoomooe- oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -—--

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird Tos certificados dnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ‘

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el decumento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo v continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias
de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria
el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para
dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

()

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asf como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normes que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previe al Registro de la Manifestacion de
Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la
Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma
Digital en las siguientes modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Use del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacicn
normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de /
Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de /
conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ell%‘s, -
. ni constituye permisoe, autorizacién o licencia alguna. V
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Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con
el pago de derechos que realice, - =

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuarg vigente
cuando se modifique el use o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen [as
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrolio Urbano aplicables. —-eeeeee

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre
y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en
coordinacién con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate, ——-——meer—._.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales
o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros -

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades
diversas al gjercido con el mismo,

I1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar la continuidad del use acreditado. Los derechos adquirides prescribirdn al momento en que se
deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ojenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de
conformidad con lo dispuesto en ef articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causchabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes suptiestos: -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad o lo entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados Yy publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de o Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

HI. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15
Bis del presente Reglamento.

Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio || N <pedido el dieciséis de julio de

dos mil veinticuatro, y toda vez que la visita de verificacién se e

por lo que al momento de la visita no contaba con dicha documental. .

jecutd el trece del mismo mesy |

/’)

/ /
{ rd
7

afio, se advierte que se expidi6 con posterioridad al acta de visita de verificacién administratl’S{

B
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En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenfa la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia, hecho que no acontecié
en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del
articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacion se citan:----—---------------

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Jjuridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

En consecuencia, al desarrollar una actividad regulada sin acreditar que al momento de la visita
de verificacion contaba con un certificado de uso del suelo vigente, en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que ampare que la actividad de “tienda de abarrotes” se encuentra permitida para ser
ejecutada en el establecimiento visitado, la persona visitada contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: —— A

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51,
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad que para
legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), d\e la
Constitucidn Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. {}
275,
Carclina 132, colonia Noche Buena
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Articulo 48, £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes ¥ las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, -

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo: :

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién plblica dicta en
aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la
zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles,
por lo que al desarrollar una actividad regulada sin acreditar que al momento de la visita de
verificacién contaba con un certificado de uso del suelo vigente, en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que ampare que la actividad de “tienda de abarrotes”, en una superficie de
aprovechamiento al interior de treinta y seis metros cuadrados (36 m?), se encuentra permitida
para ser ejecutada en el establecimiento visitado; esta autoridad determina procedente imponer

la sancién que quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la presente
determinacién. --—------—- L s _

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo siguiente: -l

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés puiblico; esta autoridad determina
que la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al
desarrollar el aprovechamiento de “tienda de abarrotes” en una superficie al interior de treinta y
seis metros cuadrados (36 m?), sin acreditar que al momento de la visita de verificacién contaba
con un certificado de uso del suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la
actividad se encuentra permitida para ser ejecutada en el establecimiento visitado; pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente
en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios Y perjuicios, ya
que estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa

a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo

sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentesy futuras. -----— -

Carolina 132, colonia Meche Buena
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; del andlisis a las constancias que integran el
expediente obra el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, con folio ndmero |ZTAVAP2024-07-190000068775, Clave del establecimiento
1ZT2024-07-19AVBA-00049635, de fecha diecinueve de julio de dos mil veinticuatro, para el
establecimiento visitado, registrado a través de la plataforma informatica que se encuentra a
cargo de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México. del aue se advierte que
en el establecimiento materia del presente procedimiento laboran-trabajadores y
considerando que de conformidad con el salario minimo general determinado por la Comision
Nacional de los Salarios Minimos para el ejercicio dos mil veinticuatro, la cantidad minima que la
bersona visitada eroga por concepto de salario minimo diario es doscientos cuarenta y ocho
pesos 93/100 M.N ($248.93 M.N.), de tal forma que mensualmente por los-trabajadores
que laboran en el establecimiento verificado, la persona visitada al menos paga por concepto de
salarios NG
anterior con fundamento en lo previsto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo. -

Asi mismo, de lo asentado por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, en el acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al
momento de la visita de verificacién en el inmueble materia del presente procedimiento, es de
“tienda de abarrotes”, en una superficie de aprovechamiento al interior de treinta y seis metros
cuadrados (36 m?), el cual alberga activos corrientes en aquellos recursos susceptibles de
convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes, es decir, el
valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser
utilizados en el establecimiento visitado; tal y como lo son: dos (2) vitrinas, dos (2) refrigeradores
y mercancia propia -del establecimiento, observados por el verificador y toda vez que el
patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de bienes muebles, se advierte
que la persona visitada cuenta una situacién financiera que le permite hacer frente a la multa a
imponer, la cual no sera desproporcional a su capacidad de pago. <-------=-==--ms=mmmsmemmmmssroomoooooee

ll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancidn. ------------=--ermmmoees

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: -—-

UNICA.- Por realizar una actividad regulada, sin acreditar que al momento de la visita de
verificacidén contaba con un certificado zonificacién vigente, en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que
ampare que la actividad se encuentra permitida para ser ejecutada en el -establecimiento

/ “//‘7

visitado, es procedente imponer al ciudadano NN - su cericter de

titular del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
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cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del Presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100
M.N. ($108.57), resulta la cantidad de CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 50/100
M.N. ($5,428.5), en términos de lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIIl de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Vil y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién 1l y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de |z Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo
el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. e

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido
de los siguientes articulos:-——----—oooo .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas; —--—--———wm...

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;.. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Los violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones;

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones @ la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se
sancionardn con multa de hastg tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico. - e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --------meeeee .

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.-- -

Articulo 48. La gutoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré
imponer las siguientes sanciones administrativas; -- =

. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.
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Ley de Procedimiento Administrativo de la C judad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistiren:

il Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG] publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de tos primeros diez dias del mes
de enero de cada afo el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad
de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografig, ------——--—--s-meeme-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos
mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2024, :

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion,
en caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara
a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal
de la Ciudad de México. - e e -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

F}

ADMINISTRATIVA

autoridad resuelve en los siguientes términos. ------------ e /
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_ Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativo:

L. La resolucicn definitiva que se emita,”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. S ——

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, - ...

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa se impone al ciudadano ||| [ | | | QD NEEN - s.
cardcter de titular del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicado

por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de CINCO MIL CUATROCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS 50/100 M.N. ($5,428.5). -- —

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, cdédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para

que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México. - ---- - - -

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de

esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México. —--———---eaceeev- .
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RATIVA

o
o!po GCOBIERNO L;«E LA
d CIUDAD DE MEXICO
O

SEXTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano [ iGN - su caricter de

titular del establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio sefialado para
tales efectos, ubicado en INEE—

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones+XXiLy ultimo gé_rrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Admj_pistréfi'\;a de la Ciudadée México; y 83,
fraccion I, del Reglamento de Verificacion Adminis@;ativ’ai'del Distrito Federal. ---- :

OCTAVO.- CUMPLASE. - . |
/’/_-_’LQ"_'—’%-—-‘* —

Asi lo resolvid y firma por duplicade; el Cicenciado 'Jggsifs/[)aniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacidn del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México. Conste. ----------

LY /
%
X’)
..U.r"*'
ELABORO:

LIC. MARIA MARISOL LADINO
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