P

ol 9‘" INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
n--):t?-‘&;‘ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE <11y

?@é@% 0060 CIUDAD DE MEXICO Y CALIFIcacian o SYESTANLIACION

° 2C24

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/661/2024

En la Ciudad de México, a siete de octubre de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al in
ubicado en Avenida de las Fuentes, nlimero trescientos cuarenta y siete (347), colonia Jardines del

Pedregal, demarcacidn territorial Alvaro Obregdn, cédigo postal cero mil novecientos (01900), Ciudad
de MExico, y; ----mremmmmeee

mueble

1.- El nueve de julio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia diez del mismo mes y afio, por Cristobal Ramsés Rosas Gonzélez, Personal
Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el quince de julio de dos mil veinticuatro, mediante el oficio identificado con el ndimero

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3808/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, ~--—-----oeeemee

2.- El ocho de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,

escrito signado por el ciudadano | . o5t tindose y
I e 2 persona moral denominada —

I quien dijo ser propietaria del inmueble materia del presente procedimiento,
mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto; ocurso al cual le recayé proveido de trece de agosto de dos mil veinticuatro, a través
del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia
certificada los instrumentos exhibidos para acreditar su personalidad y el interés de su representada,
o bien, cualquier otro documentos con los que lo acreditara, apercibido que en caso de no hacerlo, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar. -------------

3.- Posteriormente, el veintiséis de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano | - | que indicd
desahogar la prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayé proveido
de veintinueve de agosto de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito
presentado, por reconocida la personalidad del ocursante y el interés de su representada en el
procedimiento en que se actla, por sefialado el domicilio para ofr y recibir toda clase de
notificaciones y por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México a las personas referidas en el escrito de cuenta, fijandose fecha
y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. - e

4.- Seguida la secuela procesal, el veinte de septiembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano || G ouicn se encuentra debidamente
autorizado por el ocursante, teniendose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como

la formulacion de alegatos de manera verbal, turnindose el presente expediente a etapa de
resolucion, —————----o e ——
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/661/2024

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: —- - T S - .

- - -CONSIDERANDOS--- S

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidon | y XIl, 5, 11 fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy
VI, 3,5y 6 fracciones |, 11, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccién |I, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. —m—mmmmmm e s =

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México el diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento”
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -------------— -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de

verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

lo siguiente: R — N /
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En refacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen i
constar los siguientes
HECHOS /O OS/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: v
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De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en funciones de
verificacién de manera medular observé un predio irregular, de forma ascendente, y en su parte
posterior una construccién nueva en etapa de obra negra consistente al momento de la visita de un
(1) nivel sobre nivel de banqueta y levantamiento de muros en azotea, constatando en el nivel
construido trabajos de albafileria y obra civil en general, asimismo, constato la cimbra de madera,
casetones, armado con acero de refuerzo e instalacién de tuberia de PVC, que a dicho de la persona
quien atendio la diligencia administrativa, refirié que se trataba del sistema de captacién de agua
pluvial; en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales, se determinaron empleando telémetro
laser digital marca Bosch GLM150, se desprende o siguiente: ----------mmeemmmmmommmmmmmmmenoooes

Superficie total del Predio

Dos mil novecientos veintisiete metros cuadrados (2,927 m?)

Superficie de Area libre

Mil novecientos cuarenta y siete metros cuadrados (1,947 m’)

Superficie de Desplante

Setecientos dieciséis metros cuadrados (716 m?) + Doscientos sesenta
y cuatro metros cuadrados (264 m?) relativos al sistema de captacion

de agua referido por el visitado:

Total: Novecientos ochenta metros cuadrados (980 m?)

Superficie total de
construccion sobre nivel
de banqueta

Setecientos dieciséis metros cuadrados (716 m?) + Doscientos sesenta
y cuatro metros cuadrados (264 m?) relativos al citado sistema de

captacion de agua:

Total: Novecientos ochenta metros cuadrados (980 m?)

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidas las siguientes instrumentales. -----—--—--—----
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 486, fraccion ll1,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del’
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/661/2024

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. ; . s ", | |

L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta ENovena Epoca  |169497  185de 353
i —— SR S S— w— -'5 ——

Primera Sala gTomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 [Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi,
por medio de la “fe pdblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de (a sociedad en que se actla y a dar certeza juridica, —-—--—--e-eeeeee-

Ahora bien, relativo a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacién, es de

sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que
se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores. - S

IL.- En tales condiciones, es oportuno proceder al estudio del escrito de observaciones ingresado por
el promovente en la oficialia de partes de este Instituto, el ocho de agosto de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. -

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que derivado de la emisién de la
orden de visita de verificacion relacionada con el predio verificado, se transgredié en su perjuicio lo
dispuesto en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; en la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y en el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, pues a su dicho la orden y el acta de visita de verificacién carecen de una debida
fundamentacién y motivacién, asi como que dicha orden se emitié de forma genérica sin estar
dirigida a persona cierta, ---------------meeeeeev- T o s

Derivado del andlisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacién; sin que se adviertan
argumentos de derecho respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la
misma, tal y como lo dispone el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva,
es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta
autoridad administrativa, en términos del articulo 17 apartado C, seccién primera, del Estatuto )
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, no tiene competencia [/
para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden y acta de /'/-i///

P

Carolina 132, colonia Noche Buena

3 [ERNO CO
alcaldia Benito Judrez, C.B. 03720, Cludad de México 5de12 CIUBAD E(Ngfg:gggfos GO%(ZESSTO S§C!AL
T.55 4737 77 OQ




Ve

&)

5‘ o GOBIERNO DE LA
dé CIUDAD DE MEXICO
)

2C24

& Felipe Carrillo
3 PUERTQ

et Y BaL TEEE AN

REFDA B AL ¥ LIRS
oay masad

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/661/2024

visita de verificacién, ello en virtud de que los articulos 108 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; en relacidén con los diversos 59 y 61 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacion procedentes, asi
como las autoridades competentes para conocer de su presentacion. e " -

Respecto a las manifestaciones restantes, en lo particular se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacidén; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se
analizaran de forma conjunta con el acta de la diligencia administrativa. - e -

Concerniente a los alegatos formulados por el compareciente durante el desarrollo de la audiencia de
ley, medularmente se constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones anteriormente referido, por lo que no existen argumentos de derecho en los que se
hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento adicional. --—--

11l.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracion, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se precisa que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con
los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales
aplicables. ——--=--mmmmmmmm e --

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, y que se hacen consistir en [as siguientes: —-----------==---smmmmmmmmm oo

1.- Copia certificado por Notario Publico del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
suelo, folio NI, d- fecha de expedicién veintiuno de noviembre de dos mil
veintitrés, a favor del inmueble materia del presente procedimiento, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién X1 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. --------------

2.- Copia certificado por Notario Plblico de la Constancia de Alineamiento y/o Numero
Oficial, folio 3843-2022, de fecha de expedicién quince de noviembre de dos mil veintidos,
emitida a favor del predio verificado, misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccién X1 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ,
plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. —------------=--=snrmmmmmomommmmmomenn oo /

10, - —
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3.- Copia certificado por Notario Pablico del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo
B, folio 001566, nimero 24/1566-RA0B-17-2024, de fecha de expedicidn siete de mayo de dos
mil veinticuatro, para el inmueble que nos ocupa, el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Xl y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

4.- Copia certificado por Notario Publico del Dictamen Técnico para el Analisis de Aplicacién
de las Normas Generales y Particulares de Ordenacién en el Proyecto del predio ubicado en
la Avenida de las Fuentes, niimero trescientos cuarenta y siete (347), colonia Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, cédigo postal 01900, Ciudad de México, de fecha diez de
mayo de dos mil veinticuatro, signado por el Ingeniero Arquitecto I
I irector Responsable de Obra, del Gobierno de la Ciudad de México: DRO-2003: Perito
en Desarrollo Urbano, PDU-0402, misma que es valorada en términos de los articulos 334,
336 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada
cuya valoracion queda al arbitrio de esta autoridad. ---- - e

Asimismo, en términos del articulo 33 Gltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, esta autoridad determina procedente incorporar como prueba el Dictamen
positivo de Factibilidad de Servicios Hidraulicos, nimero A23000281, asi como la aprobacién del
proyecto de sistema alternativo de captacién de agua del inmueble visitado, emitidos por la Direccién
de Planeacién y Programacién de Obras y Servicios Hidraulicos de la Direccién General de Planeacidn
de los Servicios Hidraulicos de la Coordinacién General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
respectivamente, toda vez que corren agregados en copia simple dentro del expediente en el que se
actla, mismos que se valoran en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a las cuales se les otorga el valor de indicio; lo anterior
toda vez que la persona visita refirié durante la visita de verificacién y durante la substanciacion del
presente procedimiento que la cimbra de madera, casetones, armado con acero de refuerzo e
instalacién de tuberia de PVC en una superficie de desplante de doscientos sesenta y cuatro metros
cuadrados (264 m?), se trata de la instalacién del sistema de captacidn de agua pluvial,
manifestaciones que en términos del articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, se presumiran por ciertos, toda vez que ante esta autoridad no existen pruebas en
contrario respecto a lo argiiido al momento de la visita de verificacion vy ratificado en el escrito de
ODSeNVACIONES, ~mmm e =

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis 6gico juridico y alcance probatorio de las
instrumentales de cuenta en relacién con las constancias que obran en autos, asi como con los
hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de
visita de verificacion administrativa, relativos a que observé un predio irregular, de forma ascendente,
Y €n su parte posterior una construccién nueva en etapa de obra negra consistente al momento de la
visita en un (1) nivel sobre nivel de banqueta y levantamiento de muros en azotea, constatando en el
nivel construido trabajos de albafiileria y obra civil en general, asimismo, advirtié la cimbra de
madera, casetones, armado con acero de refuerzo e instalacién de tuberia de PVC, que a dicho de la
persona que atendié la diligencia administrativa, se trata del sistema de captacion de agua pluvial, /7
cuyas superficies quedaron descritas en parrafos que anteceden, --------- mommmnmee weeemmen [ LT
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En relacién a la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 3843-2022, de fecha de
expedicién quince de noviembre de dos mil veintidds, es de sefialar que con dicha constancia acredita
el nimero oficial que le corresponde al predio visitado, mismo que coincide con el de la orden de
visita de verificacion que nos ocupa. e

Por otro lado, es importante mencionar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: e - - -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el decumento publico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio ¢ inmueble determinade establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el documento pidblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asf
como la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. ---------=-=--msm-e-

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Stielo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algung --------—-—---------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacidn con el pago de /~

derechos que realice. /(
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El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o lo

superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. -

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pdblicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obrg,

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
efercido con el mismo,

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la auteridad competente se lleve a cabe una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas @ la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad o en unidades identificobles de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
Supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; g---

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

{Il. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Sera expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento., -

Expuesto lo anterior, v toda vez aue fue ofrecido como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio_ para efectos de determinar su vigencia, esta autoridad se
impuso del articulo 158 transcrito, del que se desprende que su vigencia podra ser de uno o dos afios
a eleccion de la parte interesada, y que ésta serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, o bien, una vez ejercido el derecho conferido, no serd necesario
tramitar un nuevo Certificado, con la salvedad que se cambie el uso o superficie para el que fue
expedido; y toda vez que dicho instrumento fue emitido el veintiuno de noviembre de dos mil
veintitrés, a la fecha de la visita no habia transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha
contribucién, asi como el pazo de tiempo para determinar o no que haya ejercido el derecho
conferido, por lo que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacién,
consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente determinacién.
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Continuando con el analisis del referido Certificado, entre otras cosas, se desprende que al inmueble
verificado le corresponde la zonificacién H{2/70/R(1000) [Habitacional, dos (2) niveles maximos de
construccién, setenta por ciento (70%) minimo de area libre y densidad Restringida: una vivienda por
cada mil metros cuadrados (1000 m?) de la superficie total de terreno], y toda vez que la persona
especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia administrativa constatd la
construccién de un (1) nivel superior y el levantamiento de muros para un segundo nivel, dicha
edificacién se encuentra dentro de los pardmetros permitidos en el instrumento de mérito. -------------

Ahora bien, toda vez que del certificado de zonificacién en cuestién, se desprende que el predio que
nos ocupa debe contar con una superficie minima de area libre de dos mil cuarenta y ocho punto
noventa metros cuadrados (2,048.90 m?), y en virtud de que del acta de visita de verificacion se
desprende que el inmueble visitado tiene una superficie de area libre de mil novecientos cuarenta y
siete metros cuadrados (1,947 m?), asi como que se encuentra desplantada en una superficie de
doscientos sesenta y cuatro metros cuadrados (264 m?) una instalacién que ha dicho del visitado
constituye el sistema de captacién de agua pluvial; considerando que de conformidad con la Norma
General de Ordenacién nimero 4 denominada “Area libre de ocupacién y recarga de aguas pluviales
al subsuelo” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenaci6n, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General
de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal, publicado en la gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el ocho de abril de dos mil cinco, el 4rea libre que establece la zonificacion aplicable debe
mantenerse en planta baja y podra implementarse un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida
por la zonificacién aplicable; debido al avance en el que se encuentra la obra observada en la
diligencia administrativa, esta autoridad administrativa no cuenta con elementos que permitan
calificar el cumplimiento o incumplimiento en el inmueble verificado de la disposicion en cita. --------—

Por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento; no obstante, se hace del conocimiento
de la persona visitada que se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa
de \a Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado. --——---— gt

Consecuentemente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas restantes,
pues su resultado en nada cambiarfa el sentido del presente fallo administrativo. —--------------ommmoe-em

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada, para que lleve a cabo en el inmueble
objeto del presente procedimiento U(nicamente las intervenciones autorizadas, cumpliendo

“cabalmente las superficies de érea libre, desplante y maxima de construccion indicadas en el

precitado certificado de zonificacién, asi como lo establecido en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregdn y en las Normas de Ordenacion aplicables,
particularmente, en la Norma de Ordenacién General nlmero 4 denominada “Area libre de ocupacion
y recargada de aguas pluviales al subsuelo”. ---=----mmmmmmmmmmmmmmememmem oo oo --- ==
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Por consiguiente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de

Verificacidon Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos, ----~-------eeeeee

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;

L. La resolucion definitiva que se emita

------ RESUELVE - -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, <-----—- oo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. e e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M&XiCO. —n-emmmmemeemeeeoo
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona moral denominada
I < ocicdad andnima de capital variable propietaria del inmueble verificado,

por conducto de su apoderado legal el ciudadano [ N o bicn. @ través del
ciudadanos NN ]

I -sones autorizadas en terminos del

articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio
cefialado para tales efectos. ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente detefminacion administrativa e?)Je_.’ce'Hé’te en las
actuaciones del procedimiento al rubro citadosarchivese como asunto concluide +€n términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero de LgA--Fir/esente determinacion adm.{pisti;éffva.. --------- e e
OCTAVO.- COMPLASE, ------------— / IR A0 <7 A - S A—
e ORI AR T M S e—; S

Asf lo resolvié y firma al calce el Licenciado-Jesus Daniel Vazqtiez Guerrero, Director de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Efecutiva de Substanciacion y Calificacion del

Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad-de México. Conste. --=-----—---mmmmmmsmssmmmmmmommoeee

ELABORO
Lic. Migu / gel Esquerra Sanchez

a
(24
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