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En la Ciudad de México, a nueve de octubre de dos mil veinticuatro, ----

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Zacatecas, nimero noventa y uno (91), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
cddigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de [ el T ——

1.- El-uno de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dos del mismo mes y afio, por Ménica Victoria Téllez Espinosa, personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asent6 en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el siete de agosto del afio en curso, mediante el oficio identificado con el ndmero

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4195/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central, ------------ - e

2.- El catorce de agosto de dos mil veinticuatro, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano | o:t-ntindose como propietario vy
representante legal de la ciudadana quien a su vez también la sefialé como
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, a través del cual formuld observaciones
y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento; ocurso al cual le
recay6 proveido de diecinueve de agosto de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una
sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los instrumentos
exhibidos para acreditar su personalidad e interés, o bien, cualquier otro documento con el que lo
acreditara, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y
por perdido el derecho que debid ejercitar. - — b

3.- Posteriormente, el veintiocho de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano [ S <~ <! que indicd
desahogar la prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayé proveido
de dos de septiembre de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito
presentado, por reconocido su interés y personalidad y el interés de su representada en el
procedimiento en que se actlia, por sefialado el domicilio para ofr y recibir toda clase de
notificaciones y por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México a las personas referidas en el escrito de cuenta, fijaindose fecha
y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, ---—----------—-------- . =

4.- Seguida la secuela procesal, el veinticuatro de septiembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano ||| cs2hosindose las pruebas admitidas, asi
como por formulados alegatos de manera verbal; turnandose el presente expediente a etapa de
resolucion. mmmmemmeeee —emeee - e o -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos/ ) L

de los siguientes: -—-------mmmmmomeemmeeeeee - e ———
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5, 11 fraccion I, 44 fraccidon |y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lil y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion lll numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. -------------- - e -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma
de Ordenacién para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ------------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -

desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ---—-- - e - -
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/686/2024

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y EL LETRERO DE IDENTIFICACION DE
OBRA. ADEMAS DE QUE LA PERSONA VISITADA LO DA POR CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL
MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS
PERSONALIDADES A LAS QUE SE -DIRIGE LA MULTICITADA - ORDEN. SIENDO ATENDIDA POR EL C.

CON CARACTER DE ENCARGADO. QUIEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO
¥ BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA. 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL
DEL INMUEBLE. OBSERVO UN PREDIO CON TAPIAL DE BARRERA DE TRIPLAY QUE SOBRESALE DEL
ALINEAMIENTO EN CUARENTA (40) CENTIMETROS. AL INTERIOR OBSERVO RESIDUOS DE DEMOLICION
CONSISTENTES EN CASCAJO Y RESTOS DE ACERO DE REFUERZO. ADEMAS DE VESTIGIOS DE CADENAS Y
MUROS. OBSERVO DOS ANDAMIOS METALICOS QUE SE UTILIZAN PARA EL REPELLADO DE LOS MUROS
COLINDANTES A ORIENTE Y PONIENTE DEL PREDIO QUE NOS OCUPA. PARA SU PROTECCION. TODA VEZ

QUE LAS CICATRICES DE LA DEMOLICION PREVIA SE ADVIERTEN DIRECTAMENTE EN LA CARA
COLINDANTE DEL PREDIO AL ORIENTE. CORRESPONDIENDO AL MARTADO CON EL NUMERO OCHENTA Y
NUEVE (897 DE LA MISMA CALLE. EN EL FONDO, EN EL MURO DE LA COLINDANCIA NORTE. SE OBSERVA
YA APLANADO. AL MOMENTO SE ENCUENTRAN SIETE TRABAJADORES DE OBRA CON EQUIPO DE
SEGURIDAD. 2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEBLE DE INTERES
(TRABAJOS DE DEMOLICION., CONSTRUCCION YU OBRAS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION Y0
INSTALACION). SE OBSERVAN RESIDUOS DE DEMOLICION Y AL MOMENTO SE REALIZA EL REPELLADO DE
LOS MUROS COLINDANTES A ORIENTE Y PONIENTE. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE. OBSERVO LA DEMOLICION TOTAL RECIENTE Y TRABAJOS DE OBRA CONSISTENTES EN
REPELLADO DE MUROS COLINDANTES. 4.- EL NUMERO DI NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. AL MOMENTO NO SE OBSERVA NINGUN ‘CUERPO CONSTRUCTIVO. 5. EL NUMERO -DE
VIVIENDAS. AL MOMENTO NO SE OBSERVAN VIVIENDAS. 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A ) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO. CIENTO VEINTINUEVE (129) METROS CUADRADOS. B} SUPERFICIE DE CONSTRUCCION.
AL . MOMENTG. NO- EXISTE EDIEICACION -EN- EL PREDIO, C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. CIENTO.
VEINTINUEVE (129) METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. AL MOMENTO NO EXISTE
EDIFICACION EN EL PREDIO. E) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION. NO EXHIBE DOCUMENTO QUE
LA INDIQUE. F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. AL MOMENTO NO
EXISTE EDIFICACION EN EL PREDIO. G} SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL {(SIC). AL
MOMENTO NO EXISTE EDIFICACION EN EL PREDIO. H) ALTURA DE ENTREPISOS. AL MOMENTO NO EXISTE
EDIFICACION EN EL PREDIO. 1) (EN SU CASO) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL.PREDIO. NO
QBSERVO SOTANOS O INDICACION DE PREVIA EXISTENCIA DE SOTANOS. J) (EN SU CASO) SI EXISTE
SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. AL MOMENTO NO EXISTE
EDIFICACION EN EL PREDIO Y NO ADVIERTO EVIDENCIA DE PREVIO SEMISOTANO. K} {EN SU CASO)
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. NO OBSERVO SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO
NIVEL DE BANQUETA. 7.- SI EXISTE AREA DE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANCIAS LATERALES Y
POSTERIORES DEL PREPIO: INDICAR SUS DIMENSIONES- ¥ SUPERFICIES. POR Eb. AVANCE DE LOS
TRABAJOS NO ES POSIBLE DETERMINAR Sl EXISTE RESTRICCION BACIA LAS COLINDANCIAS. S.-
DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA. PARA LA
PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUERLES COLINDANTES. AL MOMENTO
SE COLOCA MALLA ELECTROSOLDADA Y REPELLADO EN LOS MUROS COLINDANTES A ORIENTE Y
PONIENTE. TODA VEZ QUE NO SE ADVIERTE QUE EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA CONTARA CON
CONTRABARDAS, AL OBSERVAR LAS CICATRICES DE LA DEMOLICION DIRECTAMENTE EXN LOS MUROS
DEL PREDIO COLINDANTE AL ORIENTE. 9.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE
CORDOBA Y ORIZABA, SIENDO LA PRIMERA LA ESQUINA MAS PROXIMA A CUARENTA (40) METROS. 10.-
METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES. EL
INMUEBLE CUENTA CON UN UNICO FRENTE A LA VIALIDAD. QUE MIDE SEIS PUNTO CINCUENTA (6.50)
METROS. PARA" EL CUMPLIMIENTO DEL OBIETO' Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A-
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO NO EXHIBE. B. CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. DESCRITA EN EL APARTADO-DE DOCUMENTOS-C.- DICTAMEN
TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE
CONSERVACION PATRIMONIAL PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION.
MODIFICACIONES, AMPHACIONES: INSTALACIONES, REPARACIONES. REGISTRO DEOBRA EECETADA YO
DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL. AL MOMENTO NO EXHIBE. D.-
AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES ENINMUEBLE CON VALOR ARTISTICO YO COLINDANTE EMITIDO
POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. AL MOMENTO NOEXHIBE, - - =< vvemvn-n
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De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en funciones de
verificacion de manera medular observé un predio con tapial de barrera de triplay que sobresale del
alineamiento en cuarenta centimetros (40 cm), constando al interior residuos de una reciente
demolicidon total, consistentes en cascajo y restos de acero de refuerzo, ademas de vestigios de
cadenas y muros, por otra parte constato el repellado de muros colindantes y siete (7) trabajadores
de la construccién realizando acciones propias. ----- e

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna, ------=-----=------

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion lll,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidén XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

Lﬁlegosa Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 5169497 185 de 353
PrimeraSala Tomo XxVIl, Junio de 2008 F 7715_5539_2 " Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunqgue
conforme al sistema juridico mexicano ne forman parte de lo organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionade con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. -——-—-—--

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto el catorce de agosto de la presente anualidad, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto'planteamiento y resolucion del asunto de trato. ------------------

Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. —---------ms=-mmmmmme e

Por otro lado, los alegatos formulados durante el desarrollo de la audiencia de ley por la persona
visitada, medularmente se constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de
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observaciones anteriormente referido, sin
que se hagan valer cuestiones res
16 ol o]y | I ———————

que se adviertan argumentos novedosos de derecho en los
pecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento

ll. Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el princip
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de [a Ciudad d
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. -

io de buena
e México, de

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

Mexico, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes: —---—m--emmeee

1.- Copia certificada por Notario Piblico de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero
Oficial, folio-de fecha de expedicién cuatro de abril de dos mil veinticuatro, para el
predio objeto del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos
327, fraccion Xl y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -

2.- Copia certificada por Notario Publico del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio [ NG - o2 de expedicion dieciséis de enero de dos mil
veinticuatro, a favor del inmueble verificado, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccién X1y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblicaa la que se le otorga valor probatorio pleno.

3.- Copia certificada por Notario Pblico del oficio namero [ de fecha veinticinco
de enero de dos mil veintitrés, signado por el Director de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que
contiene la recomendacién técnica para las intervenciones mayores pretendidas en el
inmueble ubicado en calle Zacatecas, numero noventa y uno (91), colonia Roma Norte,
demarcacioén territorial Cuauhtémoc, misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion XI'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
pliblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. —-——eceeeeeee

4.- Copia certificada por Notario Piblico del oficio identificado con el ndmero
I i< cinco de diciembre de dos mil veintidds, signado por

el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de /7
México, que contiene el Dictamen Técnico para demolicion total y proyecto de obra mayor

en Area de Conservacién Patrimonial, a favor del inmueble visitado, misma que se valora en v /4

g

¥
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términos de los articulos 327, fraccién Xl y 403, del Cdigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. --------------

5.- Copia certificada por Notario Plblico de la Licencia de Construccion Especial, folio
B ireo BB itida por la Alcaldia Cuauhtémoc, expedida el
veinticuatro de abril de dos mil veinticuatro, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccién X1 y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias.-----------

Asi las cosas, es importante mencionar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: -—---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquirides.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pliblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa gue los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.(...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitide por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacion de Construccidn. El Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: =
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I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo
serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de

Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de
Maestros y otros instrumentos de desarrolio aplicables de conformidad con (g
propiedad o posesidn, no prejuzqga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna -

Transferencio de Potencialidades, Planes
Ley. Este docurnento no crea derechos de

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, g el

derechos que realice. -

eccion de la persona solicitante, en relacidn con el pago de

El certificado permanecerd vigente slempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por lo
expedicion del certificado contemplados en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles

previos a la conclusién de su vigencia. £l certificado no continuaré vig
inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las dis

Desarrollo Urbano aplicables.

ente cuando se modifigue el uso o la superficie del
posiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de

Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacicn de fo

respecto del certificado de que se trate.

s pagos anuales correspondientes

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piiblica federal o local,
asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piiblicos federales o locales

que dure [a obra.

tendrdn la vigencia

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se re

mismo. -

quiera para un trémite o actividades diversas af ejercido con el

It. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de Uso
del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cuclquier momento podré solicitar g la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn aof momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien

inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 def Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en

unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad o la entrada en vigor de los planes parciales de

desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayan aprobado y publicado en

el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vig
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

or de los Programas vigentes y

ll1. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd exp

Reglamento.

edido en términos del articulo 15 Bis del presente

Expuesto lo anterior, y toda vez que fue ofrecido como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio | ! cual de conformidad con lo dispuesto en el articulo 158 antes
transcrito, en lo que importa, establece que este sera permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el dieciséis de enero
de dos mil veinticuatro, a la fecha de la visita no habia transcurrido el término anual para efectuar el
pago de dicha contribucién, por lo que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de
verificacion, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente

determinacion. —----------eoeeee

Carolina 132, colonia Noche Buena
aicaldia Benito Judrez, C.R. 03720, Ciudad de México
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Ahora bien, del andlisis realizado al Certificado de cuenta, se desprende entre otras cosas, que la
zonificacién aplicable al inmueble visitado es H/4/20/M [Habitacional, cuatro (4) niveles maximos de
construccion, veinte por ciento (20 %) minimo de area libre y densidad Media, esto es una (1) vivienda
por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de la superficie total de terreno]. e

Continuando con el instrumento de estudio, se desprende que el inmueble visitado se circunscribe
dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, mismo que determina la
aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacidn “4”, en Areas de Conservacion
Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc,

aunado que tiene caracteristica patrimonial, toda vez que resulta ser colindante con un predio afecto
al patrimonio cultural urbano. -------—------- e mmmmmmmmemneen

A mayor abundamiento, del oficio ndmero 0131-C/0091, de fecha veinticinco de enero de dos mil
veintitrés, signado por el Director de Arquitectura y Conservacidn del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, se desprende que el inmueble materia del presente
procedimiento, colinda con el inmueble identificado con el nimero noventa y tres (93) de la calle
Zacatecas, de la colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, el cual se encuentra
incluido en la relacién de inmuebles de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas
Artesy Literatura, -——---—--— - e

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, que también resulta ser colindante con un predio incluido en la relacién de inmuebles de
valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de conformidad con la
Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 70, fraccion | y 191, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la
realizacion de cualquier intervencidn en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con
dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacion y/o
visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que las
intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas; lineamientos que para
mejor referencia se citan a continuacion: --- R

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. Areas de Conservacion Patrimonial

Los Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

/

F
£ . 3 . 3 . s . - . 'y
Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales |/~

marcadas en [os Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. / =
4
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1.- Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccién
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, -----

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios puiblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y fardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y lo reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimenio cultural urbanoe, asi como lo delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano
y su delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 70. La Secretaria aplicaré los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimenial cultural urbano, de conformidad con fa Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, ----

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano Y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administratives en las dreos de conservacidn patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberén contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano. -

Asi las cosas, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
estudiados, la persona visitada ofrecié entre otras, las siguientes instrumentales; ~----------o-oem e

1.- El precitado oficio nimero 0131-C/0091, de fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés,
signado por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, contiene la recomendacién técnica para las intervenciones
mayores pretendidas en el inmueble ubicado en calle Zacatecas, nimero noventa y uno (91), colonia
Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, advirtiendo lo que a continuacién se cita: —-----------

o«

. esta Direccion emite la siguiente recomendacién técnica para las intervenciones mayores
pretendidas en el predio que motiva este oficio: se deberd cumplir cabalmente con los ordenamientos

en materia de desarrollo urbano y obras vigentes, garantizando asi las medidas necesarias de Y
proteccion a colindancias, especialmente con la construccion ubicada en calle Zacatecas nimero 93/ f 7
en la colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc...” (Sic) ——------------ -

r/

— = —¥
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Por lo antes expuesto, es claro que el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura emitid
recomendacién técnica para las intervenciones mayores pretendidas en el inmueble materia del
presente procedimiento, indicando que la persona interesada debera cumplir cabalmente con los
ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes, garantizando las medidas
necesarias de proteccién a colindancias, especialmente con la construccién ubicada en la calle
Zacatecas nimero noventa y tres (93), de la colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc. -------------------

2.- Oficio identificado con el nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3862/2022, de cinco de diciembre ce dos
mil veintidés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, que contiene el Dictamen Técnico para demolicion total y proyecto de obra mayor
en Area de Conservacidn Patrimonial, que sustancialmente contiene lo siguiente:

“ .. se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para la demolicidn total de la edificacién existente en 4 niveles (P.B. + 3 Niveles) con una superficie
total por demoler de 533.60m? asi como el proyecto de obra nueva que se desarrolla en un edificio
de 4 niveles (Sétano + P.B. + 3 Niveles), con una altura a nivel de piso terminado en azotea de 11.80
metros y una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 452.10 m? y un sétano con una
construccion de 20.88 m? proporcionando un cajon de estacionamiento;...” (Sic) -=--r--=srmemmmmncmeeeaaev

Bajo esa tesitura, se desprende que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para llevar a cabo la demolicién total de la edificacion existente en cuatro (4) niveles [P.B. + tres (3)
Niveles] con una superficie total por demoler de quinientos treinta y tres punto sesenta metros
cuadrados (533.60m?), asi como el proyecto de obra nueva que se desarrolla en un edificio de cuatro
(4) niveles [Sétano + P.B. + tres (3) Niveles], con una altura a nivel de piso terminado en azotea de
once punto ochenta metros (11.80 m) y una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de
cuatrocientos cincuenta y dos punto diez metros cuadrados (452.10 m?) y un sétano con una
construccion de veinte punto ochenta y ocho metros cuadrados (20.88 m?) proporcionando un cajon
de estacionamiento, en el inmueble verificado. R

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion advirtié un predio en cuyo
interior se encontraba con residuos de una reciente demolicién total, consistentes en cascajo y restos
de acero de refuerzo, ademas de vestigios de cadenas y muros; por tanto, esta autoridad determina
que al momento de la visita de verificacion, las intervenciones realizadas al inmueble visitado se
encuentran dentro de los pardmetros permitidos de conformidad con las instrumentales aportadas
en el procedimiento en el que se actlia. -----——--=--—-m=mmmmmmmmmm e -

En consecuencia, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las pruebas restantes
anexadas en el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. --—--——-—----------r-mmoommomeen
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No obstante lo anterior, se CONMINA 2 la persona visitada, para que lleve a cabo en el inmueble
objeto del presente procedimiento (nicamente las intervenciones autorizadas, cumpliendo
cabalmente los parametros indicados en los instrumentos que obran en el expediente de mérito, y lo
establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi
como garantizar las medidas necesarias para la proteccidn a colindancias. ---- e

Por consiguiente de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos--- B -

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo; --- = # e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa, --------—--eeeeoocooeeee

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa

practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -—- e -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el

cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado. - e e e e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la

presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad/
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante ey_

Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -- -

4
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion administrativa al
\ ciudadano | | G - opictario v representante legal de la ciudadana I
Tavarez, quien a su vez también es propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, o
bien, a través de las ciudadanas N /. ienes
se encuentran autorizados en el presente asunto en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos,

ubicado

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacidn de la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo pérrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------rmmemmmmommmmnmmanaaes = --

actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, enAérminos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrati

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa qu'onste en las

Va

Calificacién en Materia de Vernﬁcacronﬁdmmistratlva de l@DIFECCIOH Ejecutiva de Substancuauon y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativgu.de/la Ciudad de México. Conste, ---—-----mmmmrn-mm-

Elabord:
Lic. Mig¢fel Angel Esquerra Sénchez
I
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