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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/738/2024

En la Ciudad de México, a quince de octubre de dos mil veinticuatro.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Ruisefior, nimero cuarenta y cuatro (44), colonia El Rosedal, demarcauon territorial Coyoacan, Ciudad
de México, con cuenta catastral_ y; -

------ RESULTANDO

1.- El siete de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el dia ocho del mismo mes y afio por Maria Teresa Ramirez Avila, personal especializado en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el trece de agosto de la misma anualidad, mediante niimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4346/2024, suscrito por el Director de Verificacidn, Segundad y Clausuras
del Ambito Central. -

2.- El veinte de agosto de dos mil veinticuatro. se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,

escrito signado por ostentandose como || NG
de la persona moral [

mediante el cual formuld observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
asunto; ocurso al cual le recayo auto del veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro, a través del cual
se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los
instrumentos exhibidos para acreditar su personalidad y el interés de su representada, o bien,
cualquier otro documentos con los que lo acreditara, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria
por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid ejercitar.

3.- Posterlormente €l tres de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialfa de partes de
este Instituto, escrito signado por_ en el que indicé
desahogar la prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayé proveido de
seis de septiembre de la presente anualidad, a través del cual, se tuvo por recibido el escrito
presentado, por reconocida la personalidad del ocursante y el interés de su representada en el
procedimiento en que se actia, por sefialado el domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones
y por autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México a la persona referida en el escrito de cuenta, fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. --=---

4.- Seguida la secuela procesal, el treinta de septiembre de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas v formulacién de aleoatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia . quien se encuentra debidamente
autorizado por el ocursante, teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como
la formulacion de alegatos de manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos de  /
. . ]
los siguientes: -— - /

>4
Carolina 132, colonia Noche Buena

1 . . 1de 16 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNC CON
alcaidia Benito Juar P Ciudad de M
2 55“‘4737 7;% e C-P. 03720, Giudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

7

"0OTF] AP PEPIL) €] 9P SENUIN) IP UGIIPUY A U] UGDEULIOJ] ] B 05300 ‘enuaredsuel ], 3p A €] 3p (FT OORTE [3 US 03s1Aald Of U0D PEPIULIOJuCO
p Ioumue o] ‘ope 952 Ul seppnposdal sapeusumoop sef e eFopewe Jod Jpqeorde s9 anb ousud soyusTunpacosd SOSIAATP U sOpTaXUOD sofeuosiad
s03Ep 0] TYIINAALINOD owes gogise 38 anb ¥ U2 ‘SpPHUIaA [ S0P I[P UGUWIAAOU IP ONEND [2 EPEIGIR0 “EUFWPIOLNNY UG 4[F ¥ U2 opeqoide
E02/200/IFES LY/ XTI VIANI PRIV [9p SOUNLE) U9 ughedyle]) 4 ugbenunsqng op eapnsafy ugnoan(y ¥ tod vpezyear any ughonpoidar By



o INSTIT DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Mc GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION :
‘A CIUDAD DE MEXICO VY CALIFICACION

o X

S 2624

&/ Felipe Carrillo

.........................
--------

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccidn I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
1, 10, 11V, VI VI Y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y 'V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI,
3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV,
Vy Xll del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Coyoacén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. —----=--=e-mmememmmmemeeee -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos juridicos. -------

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se/

desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté/
: /r
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respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacidn lo siguiente: :
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De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé de
manera medular un inmueble conformado por dos (2) cuerpos constructivos, ambos edificados por
semisétano y tres (3) niveles superiores, constatando en ellos cinco (5) viviendas, asimismo sefialé que
con el inmueble ubicado en calle Ruisefior ndmero cuarenta y seis (46), advirtié que se encuentra
delimitado en planta baja con muros, y en la parte del semisétano delimitado con muro de duroc,
constatando un vano de uno punto veinte metros (1.20 m)
colindante.

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIEICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CORROBORANDO
SEA CORRECTO MEDIANTE NOMENCLATURA OFICIAL Y DARLO POR CORRECTO EL VISITADO, CON QUIEN
ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA PERMITIENDO EL ACCESO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: i.- DESCRIPCION FiSICA GENERAL DEL INMUEBLE SE OBSERVA
INMUEBLE FACHADA COLOR BLANCA CON UN ACCESO PEATONAL Y DOS PORTONES METALICOS SIN
NUMERO VISIBLE. DONDE AL ACCESAR OBSERVO DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS UNIDOS MEDIANTE
ESCALERAS. EL PRIMERO CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA COMO AREA DE ESTACIONAMIENTO V DOS
NIVELES CON APARENTEMENTE USO HABITACIONAL PLURIFAMILAR DE DEPARTAMENTOS EL POSTERIOR
CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES TODCS CON APARENTEMENTE USO HABITACIONAL
CONTANDO CON UN SEMISOTANO EL INMUEBLE. 2.-EL NUMERO DE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA.
ES DE SEMISOTANO Y TRES NIVELES. 3. SE OBSERVAN APARENTEMENTE CINCO VIVIENDAS
PARCIALMENTE HABITADAS SIN EMBARGO NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR DE ESTAS. 4.- SUPERFICIE
DE LAS VIVIENDAS ES DE 68.23 M2 (FRONTALES ) (SESENTA Y OCHO PUNTO VEINTITRES METROS
CUADRADOS) Y 73.50 M2 (POSTERIORES) (SETENTA Y TRES PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOQS) 5.-
LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 215 M2 (DOSCIENTOS QUINCE
METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 141.80 M2 (CIENTO CUARENTA Y UNO PUNTO
OCHENTA METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 74 M2 (SETENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS),D) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 425 M2 (CUATROCIENTOS VEINTICINGO
METROS CUADRADOS) E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 7.50
M (SIETE PUNTO CINCUENTA METROS) F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE 425 M2 (CUATROCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS) G) ALTURA DE

* ENTREPISOS ES DE 2.50 M (DOS PUNTO CINCUENTA METROS) 6- AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE

OBSERVAN DELIMITACION CON FISICA CON EL PREDIO RUISENOR NUMERO 48, TAMBIEN CON PREDIO
COLINDANTE EN SU PARTE TRASERA Y CON INMUEBLE RUISENOR NUMERO 46 SE OBSERVA DELIMITADO
EN PLANTA BAJA CON MUROS Y EN PARTE DE SEMISOTANO SE OBSERVA COMO DELIMITACION FiSICA
MURO DE DUROC SIN EMBARGO SE OBSERVA UN VANO DE 1.20 METROS (UNO PUNTO VEINTE METROS)
COMO CONEXION CON ESTE PREDIO. 7.- SE OBSERVA COMO ACCESO PUERTA PEATONAL Y DOS PORTONES
METALICOS SOBRE CALLE RUISENOR. NO OMITIENDO MENCIONAR QUE EXISTE UN VANO DE 1.20 M SIN
DELIMITACION FiSICA POR SEMISOTANO CON PREDIO RUISENOR NUMERO 46. 8- EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE LOS PINOS Y BOULEVARD DE LAS ROSAS A 20 M (VEINTE METROS)
CON ESTA ULTIMA 9.- EL PREDIO TIENE UN UNICO FRENTE DE 9.60 M (NUEVA PUNTO SESENTA METROS).
PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETC Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- NO EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y

NUMERO OFICIAL C.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE FUSION DE PREDIOS EXPEDIDA POR LA AUTORIDAD
MR E TN T E S 55 s tim mmm w v s s e e B R 0 S B S T S o e :

con conexion con el citado inmueble

En relacion a la documentacidn requerida en la-orden de visita de verificacion, se advierte que durante
el desarrollo de la visita de verificacidn que nos ocupa, no se exhibié ninguna. --- —

4

3de 16 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

&
/

- Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
T.55473777 00 ‘

7



TRATIVA

ﬂ GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO

2C24

=" Felipe Carvrillo
PUI‘RTO

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 11l de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVl del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio,-------------=-=-memm e

Tes;s 1a. Li/ZUGS ) gSemanano Jud!cml de la Federacron ysu Gaceta Novena Epuca 2169497 185 de 353
Prrmem Sa!a i ITomo XX VH Jumo de 2008 gPag 392 %Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estade como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar
certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de
determinar con exactitud la intencidn de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como
material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. ---

Bajo ese contexto, la persona visitada aduce que las mediciones obtenidas en la visita de verificacion
son incorrectas, sin que haya ofrecido alguna prueba con la cual acredite su dicho en el libelo de
estudio, pues los instrumentos con los que pretende refutar las medidas obtenidas por el personal
ejecutor como lo son el instrumento notarial noventa y siete mil setecientos diecinueve (97,719),
pasado ante la fe del notario publico cincuenta (50) de la Ciudad de México y el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio_ de fecha de expedicion veintiséis de
marzo de dos mil diecinueve difieren entre si, respecto a la superficie total del inmueble visitado,
aunado a ello el levantamiento topografico no obra en autos del expediente de mérito, por lo que lo
argliido por el ocursante no acredita el hecho probatorio pretendido, ------------

Por otro lado, refiere que no exhibe la licencia de fusion de predios toda vez que el inmueble visitado
no cuenta con fusién, no obstante, tal circunstancia serd objeto de estudio a la luz de las probanzas
exhibidas en relacion con los hechos asentados por el personal ejecutor en el acta de visita de
verificacién en parrafos posteriores. - - - R

Respecto a las manifestaciones restantes, en lo particular se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la ¥V

orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizardn de forma»
conjunta con el acta de visita de verificacion, ~---=-----=mememmommeeeeeeeees
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Por otro lado, los alegatos formulados durante el desarrollo de la audiencia de ley por la persona
visitada, medularmente se constrifien en ratificar en todas y cada-una de sus partes el escrito de
observaciones anteriormente referido, sin que se adviertan argumentos novedosos de derecho en los
que se hagan valer cuestiones respecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento
adicional. -------—--mmmmmm s

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran por ciertos salvo
prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. ---------

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4 parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
Yy que se hacen consistir en las siguientes: ---- - R

1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio [l
I -on fecha de expedicién veintiséis de marzo de dos mil diecinueve, a favor del
inmueble ubicado en calle Ruisefior, nimero cuarenta y cuatro (44), colonia El Rosedal,
demarcacion territorial Coyoacan, Ciudad de México, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleno. s

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0B/2382/2016, con fecha
~de expedicion catorce de octubre de dos mil dieciséis, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -

3.- Original del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, folio RCOB/025/2018, de fecha
de expedicion trece de junio de dos mil dieciocho, para el inmueble verificado, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ----------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a la calificacion de los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto en el acta de visita que nos ocupa,
en la que medularmente sefialé que un inmueble conformado por dos (2) cuerpos constructivos,

ambos edificados por semisétano y tres (3) niveles superiores, constatando en ellos cinco (5) viviendas, /
ast como que el semisétano del inmueble visitado cuenta con un vano de uno punto vente metros (1.20 ,
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m) que conecta con el inmueble collndante identificado con el niimero cuarenta y seis (46), de la
misma calle y demarcacion territorial. ------------ees---- mmm

Como punto inicial, referente a la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0B/2382/2016,
con fecha de expedicion catorce de octubre de dos mil dieciséis, es de sefialar que con dicha
constancia acredita el nimero oficial que le corresponde al predio visitado, mismo que coincide con el
de la orden de visita de verificacién que Nos 0CUpa. —=----=--mrmrmmeeeeecceeeee

Referente al Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio RCOB/025/2018, de fecha de
expedicion trece de junio de dos mil dieciocho, se desprende que la obra nueva autorizada para llevar a
cabo en el inmueble materia del presente procedimiento, se advierte que Gnicamente habrifa una (1)
vivienda, ademds que con dicha probanza la persona interesada demuestra que realizé trémites en
materia de construcciones para obtener la autorizaciones pertinentes, y por lo tanto en su caso se
acredita el cumplimiento a disposiciones en dicha materia; sin embargo, este elemento probatorio no
acredita, por si solo, el cumplimiento de las obligaciones en materia de Desarrollo Urbano, que es la
materia sobre la cual versa el presente procedimiento, ya que esta probanza sélo adquirira eficacia
probatoria adminiculada con un Certificado de Zonificacién, en su clasificacién sefialada en el articulo
158 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con base en el cual se
pueda identificar que el derecho amparado en tal certificado fue ejercido, a través del mismo, y que por
tanto no es necesario obtener otro adicional; lo cual no acontece. ---s-----mmeeemeeeeeee .

Asi las cosas, es importante mencionar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente: -------emmsmm e : - s -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (inicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

/7
/
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ///
T L
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberé contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como
la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adguiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de
Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencio de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del

inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegdcionales o Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn con la Secretaria de

Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra pdblica federal o local,

-asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pdblicos federales o locales tendrén la
vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,.

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al efercido con el
mismo,

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que seg acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto
de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad
o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siquientes supUEStOs: ————=vereeemeeeiev

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afo 1982 o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en / i
el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y/ _,/
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. /

~
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Il Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

En tales condiciones, la persona visitada presento el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, folio | r<specto del cual es de mencionar que de conformidad con lo
dispuesto en el parrafo segundo del articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (vigente al momento de su emisién), establecia que el tiempo de vigencia para ejercitar
las actividades para las que se expidié el certificado de cuenta fue de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, asi como que una vez realizado el trdmite para el que fue solicitado el
certificado de referencia y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccién, no seria necesario obtener un nuevo
Certificado con la excepcidn de que se modificara el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a

las modificaciones a los Programas Parciales o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor. e e e

Por lo anterior y considerando que la persona visitada no demostré haber realizado el trdmite para el
cual fue expedido dicho certificado y derivado que su fecha de expedicién fue el veintiséis de marzo de
dos mil diecinueve, su vigencia fenecio el veintisiete de marzo de dos mil veinte, por tanto, dejé de
surtir sus efectos juridicos previo a la visita de verificacion; para mayor claridad de lo decretado, es
necesario imponerse del contenido del dispositivo en cita, mismo que a la letra sefiala lo siguiente: -----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente durante la emision del certificado en
estudio) ---==--mmmmemem e < B S SRS "

El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los certificados sefialados en las fracciones | y
Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicidn. ------===========m=mmmmmemmeeeeo ----

Una vez realizado el trdmite para el cual fue solicitade cualquiera de los certificados antes sefialados, y habiéndolo
ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccién, no
serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o

debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbanc que
BHTPEN e VIgor s ——m=—r——=—rsm——mmomomsnes eSS e o -

No obstante, del analisis realizado al Certificado de cuenta, se desprende que fue expedido conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, por lo
que esta autoridad considera tomarlo en cuenta para efectos de emitir la presente resolucién
administrativa; instrumento del que se advierte que la zonificacién aplicable al inmueble visitado es
H/3/40/MB [Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién, cuarenta por ciento (40 %) minimo
de drea libre y densidad Muy Baja, esto es, una vivienda por cada doscientos metros cuadrados (200

m?) de la superficie total de terreno]. e e i i i /'/,2-'
_______________________________________________________________________________________ [
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En ese sentido, resulta oportuno indicar que al momento de la diligencia la persona especializada en
funciones de verificacion. hizo constar que observé un inmueble conformado por dos (2) cuerpos
constructivos, ambos edificados por semisétano y tres (3) niveles superiores, constatando en ellos
CINCO (5) VIVIEN@s. ==smm e

Ahora bien, toda vez que al inmueble visitado le corresponde una densidad Muy Baja, la cual establece
que por cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de la superficie total del terreno, estara permitida
una (1) vivienda, y por tanto, de acuerdo a la superficie observada por el personal especializado
consistente en doscientos quince metros cuadrados (215 m?), se advierte que el inmueble en cita tiene
permitida una (1) vivienda, ————m==msmmem e

Precisado lo anterior, del acta de visita de verificacién se desprende que dentro del inmueble verificado .
se encuentran constituidas cinco (5) viviendas, hecho que pone de manifiesto que existe un excedente
de cuatro (4) viviendas.

Po otro lado, considerando que en la orden de visita se requirié exhibir licencia de fusién de predios
emitida por la autoridad competente, es de sefialar que al momento de la visita de verificacién se
advirtié que con el inmueble colindante identificado con el nimero cuarenta y seis (46) de la calle
Ruisefior, se encuentra delimitado en planta baja con muros, y en la parte del semisétano se delimita
con muro de duroc, en el cual, consta un vano de uno punto veinte metros (1.20 m) con conexidn con el
citado inmueble colindante; no obstante, del acta de visita de verificacién no se desprende que la
edificacién de mérito y el precitado predio se encuentren constituidos en un solo sistema constructivo
para formar una unidad integral, o bien, Ginicamente no observan la separacién de los linderos con
predios vecinos y el bardeado entre predios; por lo que esta autoridad no cuenta con elementos para
determinar si la persona visitada tiene o no la obligacién de contar con licencia de fusién de predios
expedida por la autoridad competente. e -—--

En consecuencia, toda vez que la persona visitada no respeta el nimero maximo de viviendas
permitidas; contraviene lo dispuesto en la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, en relacién con lo
dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la
letra sefiala: ————mmmmmeeee e -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: ---—-
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacidn de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos v aprovechamientos del suelo.
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial,
el cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de respetar el
nimero maximo de viviendas permitidas que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, razén por la cual esta autoridad determina

procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion, —-------=-===meee el -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: —————--=-—mmmmme o

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 pérrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencidn en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda
vez que al no respetar el nimero maximo de viviendas permitidas de conformidad con la zonificacién
aplicable del inmueble visitado; la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés
privado al orden publico general, lesionando la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo son
las vialidades, redes de agua potable, drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura, que proveen
de servicios basicos a la zona en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un impacto negativo en la
sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés
general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del/

Afe
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desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
la Ciudad de México. ---==---m-mmmmmmnv e -

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; considerando que obran en autos los siguientes
documentos: 1) Instrumento notarial noventa y siete mil setecientos diecinueve (97,719), pasado ante
la fe del Notario Piblico cincuenta (50) del entonces Distrito Federal, de once de enero de dos mil
dieciséis, del que se desprende el monto por la compraventa del inmueble obieto del brocedimiento en
gue se actia, siendo por la cantidad de

2) Pago de derechos para la obtencién del Registro de Manifestacién de
Construccién Tipo B, folio RCOB/025/2018, de fecha de expedicion trece de junio de dos mil dieciocho,
por la cantidad de NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE pesos 00/100 M.N.
($96,337.00), vy 3) Instrumento notarial NOVENTA MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO (90,548), de
veintiséis de noviembre de dos mil ocho, pasado ante la fe del Notario Plblico cincuenta (50) del

entonces Distrito Federal, en el que se hizo constar
desprendiéndose que su capital social

es por l cantidad d [ - -

Asi como lo asentado en el acta de visita de verificacién por la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, en la que constaté un inmueble conformado por dos (2) cuerpos
constructivos, ambos edificados por semisétano y tres (3) niveles superiores, constatando en ellos
cinco (5) viviendas, cuyas caracteristicas y dimensiones representan una inversion econdmica
- significativa, ademas de que la mano de obra respecto a las intervenciones observadas, asi como los
materiales necesarios para llevar a cabo los trabajos de edificacién requieren de un gasto significativo;
y considerando que el patrimonio de una persona se conforma de dinero, asi como de bienes
inmuebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una situacién financiera estable que le
permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera desproporcional a su capacidad de pago. -----

I1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién IIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccidn Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de las sanciones. -

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
siguientes: —--——--mmmmemmeeeeeen

- SANCIONES -----

.= Por no respetar el nimero maximo de viviendas permitidas de conformidad con la zonificacion
aplicable al inmueble visitado: es brocedente imponer a la persona moral denominada

. una MULTA equivalente a trescientas cincuenta (350)
VECes la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién

materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la /
cantidad de TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 50/100 M.N. ($37,999.5), ,/
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimient;/
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Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
“Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion 1, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién lll y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualiz6 el valor diario, mensual y anual de la Unidad

de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos
mil veinticuatro. -- R T S

Il.- Independientemente de la multa impuesta por no respetar el nimero maximo de viviendas
permitidas conforme a la zonificacion aplicable al predio verificado; se determina procedente imponer
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Ruisefior, nimero cuarenta y cuatro
(44). colonia El Rosedal, demarcacion territorial Coyoacan, Ciudad de México, con cuenta catastral

, SIN BLOQUEAR ACCESOS QUE IMPIDAN SU HABITABILIDAD; lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 48 fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -------------——

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. - oo smmmmsnnes e ————

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: ---—------—---=m e -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

Vill, Multas.

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la -7
reincidencia del infractor y la afectacion al interés pablico. --- /

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 4
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Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que
se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las outoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de [o
establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Publica;

Articulo 129. Las sancicnes administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén consistir en: -—------

Il. Multa;

V. Clausura tem,bom! o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1il. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
.federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. - -—-e-rmsemr

Articulo 5. El INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de

cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el lo. de
febrero de dicho ario.

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida vy
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual
$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024.

‘ Carolina 132, colonia Neche Buena . .
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--------------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCION —-moeeeeeve -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidn, se proveerd lo necesario para ello y desde

este momento se indica lo siguiente: --- - e

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente al en que
surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, el original el recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO apartado I, de esta resolucién, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.. --------------——-

Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de
sus clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que el niimero de viviendas observadas
se encuentran permitidas, o bien; 3) demuestre que se ajusta al nimero de viviendas
permitida de conformidad con la zonificacidn aplicable al inmueble visitado; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal y 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
ool T — memmmemmnenaee

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién se

cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos. ------------mmsemmmmmmceceeee

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

S ——— RESU ELVE —oososimsan o —

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto
resolucién administrativa, ------------ E -

Carolina 132, colonia Noche Buena
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa practicada
por la persona especializada en funciones de verificacidén, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —------------—-—--

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada

H

una MULTA por el importe equivalente a trescientas cincuenta’

(350) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
($108.57), resulta la cantidad de TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS
50/100 M.N. ($37,999.5). ---

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado 11, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Ruisefior, nimero cuarentay cuatro (44), colonia El Rosedal, demarcacién territorial Coyoacén,

Ciudad de México, con cuenta catastral [ i s'v BLoQuEAR Accesos quE IMPIDAN su
HABITABILIDAD, -----reermememev

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resoluciéon administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. ----- B}

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la

Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacidn de la presente resolucidn, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo

dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se

solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo
de ejecucidn, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. -—-----mnmmmmee-

SEPTIMO- Se hace del coriocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del

4 /‘
f
4
/ /

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias/ /af‘
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hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ~——mmmmommmmmee e

OCTAVO.- Notifiniiece nersnnalmenta al rantanidn dal nracanta falla a la persona moral denominada

del inmueble verificado, por
conducto de su apoderado legal .0 bien, a través de la

ciudadana | < sona autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos.

ubicado en

efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucién de la presente resolumon lo ang a‘|or de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXIl y ultimozparrafo del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admlmstrativa de la Ciudad de Mexlc/,zy/@ fracc:on -1,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Dlstrlto Federal. /-)/ ------------- i

P / = \k‘ 2
Asi lo resolvié y firma por duplicado, el L|cenc1ado JESUS»DBI‘I]E’[ azquez Guerrero Dlrector de
Calificacion en Materia de Verificacidn AdmsztFatrVa de la DJré/cmn Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de | /a Liudad de México. Conste, ----------snmmmmmm
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