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0s milveinticuatro, -——————veecceeeeo

En ta Ciudad de México, a véintitrés de octubre de d

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en Calzada
Ermita iztapalapa, ndmero 451 (cuatrocientos cincuenta y uno), local 101 {ciento uno), colonia Prado
Churubusco, demarcacién territorial Coyoacan, Ciudad de México, denominado “REBEL WINGS”; mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y; ---------teo

_______________________________________________________________ RESULTANDO oo

1.- El dia ocho de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificaciéon al
establecimiento mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por la servidora pdblica Ana Patricia Carrefio
Mondragdn, Persona Especializada en Funciones de Verificacion, adscrita a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias ohservados; documentales que fueron recibidas en
la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el catorce de agosto de dos mil veinticuatro,
mediante oficio ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4375/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. —--———eeeu o

2.- Con fecha veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por , mediante el cual formild
observaciones que considerd pertnente respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho
de agosto del mismo afio, mediante el cual se previno por una sola vez al promovente para que
- exhibiera original o copia certificada del 6 los documentos con los gue acredite el caracter con el que se
ostenta y el interés de surepreseRtata, r— =rrr-——ermmr e oo i i S e

3.- El dia once de septiembre de dos mil veinticuatro. se insress en la oficialia de partes de éste instituto
escrito firmado por . por medio del cual desahogo la
prevencidn sefialada en el parrato anterior, recayéndole acuerdo de citacién a audiencia de fecha
diecisiéte del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada su personalidad comao
B < a persona moral denominada y el
interés de su representada en el presente procedimiento, asi como por senalado domicilio para oir y
recibir notificaciones, por autorizados a los ciudadanos nombrados en su escrito de observaciones en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha

y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, -=--=--------mamrmrsmroremeee

4.~ Seguida la secuela procesal, el nueve de octubre de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del
en su caracter de de la persona moral
, titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas, haciéndose constar que no
se formularon alegatos de manera verbal o éscrita, turnandose el presente expediente a etapa de
o e 118 L o T

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en gue hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones iy Xil, 5,
11, fraccion I, 44, fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y Vi, 3, 5, 6 fracciones | I, 1L IV, V, VE VI Y IX, 7, fracciones i, 1§, Hl y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1y IV y 133
de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mif
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
| inciso ¢, Iy IV, 15, fraccidn 1, 23, fracciones Vi, Vil y XVII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion HI
numeral 1, 6, 15 fraccién #, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, Vi y Xil, del Estatuto
Orgénico del Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion iV, 2, 3,
fracciones I, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federat, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrotlo
Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
" informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.----=---- : —

TERCEHRO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
prevista en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constandias que
integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonanientos 16gicos Jurfdicos, ----mmmmrmmsmmmmsmrmmmsnms e

1.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente: -
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES BECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA PLENA Y
LE’GALMENTE EN EL DOMICILIO AL CUAL SOY COMISIONADA. Y CERCIORADA DE SER EL CORRECT: O POR
ASI INDICARLO PLACAS Y NUMERACION OFICIAL VISIBLES MAS PROXIMAS Y POR COINCIDIR EN SUS

CARACTERISTICAS FISICAS CON EL INMUEBLE DE LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE

VERIFICACION. DANDOLO POR CIEDTO QUIEN NOS ATIENDE EN CARACTER DE RESPONSABLE.

ANTE QUIEN NOS PRESENTAMOS PLENAMENTE Y EXPLICAMOS EL
YBIELL DE NUESTRA PRESENCIA Y VIDEO FILMACION, SOLICITANDO EL ACCESO Y LAS FACILIDADES
PARA EL DESAHOGO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION, HACIENDO
CONSTAR, LO SIGUIENTE:l. SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO POR UN ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL EN PRIMER NIVEL SUPERIOR DE UNA PLAZA COMERCIAL CONSTITUIDA POR PLANTA BAJA Y
DOS NIVELES SUPERIORES, CON DENOMINACION "REBEL WINGS" MISMO QUE SE ENCUENTRA ABIERTO Y
EN FUNCIONAMIENTO.2. EN ESTE MOMENTO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO INTERIOR DE VENTA DE
ALITAS, PAPAS A LA FRANCESA, HAMBURGUESAS Y OTROS ASI COMO TAMBIEN CERVEZA EN
PRESENTACION DE MICHELADA, OBSERVANDO AL MOMENTO DOCE (12) MESAS OCUPADAS CON
COMENSALES CONSUMIENDO ALITAS, PAPAS A LA FRANCESA Y CERVEZA SERVIDA EN TARRO
ESCARCHADO TIPO MICHELADA O, EN ALGUNOS CASOS. EN PRESENTACION DE BOTELLA DE 355
MILILITROS O TIPO CAGUAMA DE LAS MARCAS XX LAGER. Nmo. ENTRE OTRAS. AS{ COMO TAMBIEN
REFRESCOS DE LA MARCA COCA COLA. ASIMISMO, ADVIERTO AREA DE ATENCION A COMENSALES CON
MESAS Y SILLAS RESPECTIVAS AREA DE PREPARACION DE BEBIDAS CON BARRA Y CUATRO
REFRIGERADORES CONTENIENDO REFRESCOS. BEBIDAS NO| ALCOHOLICAS ENVASADAS Y EN SU
MAYORIA CERVEZA DE LAS MARCAS INDIO, TECATE, XX LAGER| EN DIFERENTES PRESENTACIONES. AREA
DE COCINA Y DOS SERVICIOS SANITARIOS SEPARADOS POR GENERO (HOMBREMUJER).3. AL MOMENTO
NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO EXTERIOR 4. LAS MEDICIONES OBTENIDAS, SON:A) LA SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 235 M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS
CUADRADOS)B) NO SE ADVIERTE SUPERFICIE DE APROVECHMMIENTO EXTERIOR.5. EL INMUEBLE SE
LOCALIZA ENTRE LAS CALLES DE CALLEION CHABACANO Y CALZADA DE LA VIGA. SIENDO ESTA
ULTIMA LA MAS PROXIMA YA QUE HACE ESQUINA CON ESTA ULTIMA PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETO Y ALCANCE, EN ESTE MOMENTO:A) EN RELACION QON EL CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFIRME AL ARTICULO 158 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. VIGENTE
PARA LA CIUDAD DE MEXICO, SE DESCRIBE EN EL APARTAD{ CORRESPONDIENTE.R) RESPECTO A LA
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, AL MOMENTO NO EXHIBE.C) EN RELACION CON EL
PERMISO PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL VIGENTE. EMITIDO POR LA
ALCALDIA . AL MOMENTO NO EXHIBE Y SE DESCRIBE OHCIO QUE MUESTRA EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE - = ~ == = o s me e et e oo oo e e e

De lo anterior, se desprende de manera medular gue la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita dd verificacién advirtié una plaza comercial
donde en el primer nivel se encuentra un establecimiento dehorminado “REBEL WINGS”, al interior se
observd 12 (doce) mesas con comensales consumiendo alitas, papas a la francesa y cerveza servida en
tarro escarchado tipo michelada o en presentacién de botella e diferentes marcas, area de atencién a
comensales con mesas y sillas, drea de preparacién de bebidas|con barra, cuatro refrigeradores, bebidas
no alcoholicas envasadas, cerveza de diferentes marcas y fresentaciones, drea de cocina y bafios;
sefialando el aprovechamiento de “venta de alitas, papas a la francesa, hamburguesas y otros asi como
cervezas en presentacion de michelada”, en una superficie de p35m? (doscientos treinta y cinco metros
cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser digjtal marca Bosh GLM 150, —----mmomommaemeaees
En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita fle verificacion, asentd en el acta de visita
lo siguicn‘co: e e i e e o e el i e SR R
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A.EXHIBE CERTIFICADO GNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL . EN ORIGINAL.CON FECHA

DEL VEINTIOCHO DE MARZO DEL DOS MIL VEINTITRES. VIGENCIA PERMANENTE PARA , FOLIO NUMERO
15453-151MAIV23D, A FAVOR DEL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.. - -------=--== S e i

B.NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL .- ---- - mmmmmemammm—asammm oo
C.EXHIBE OFICIO ALCOY/DGGAJ/DRA/200/2023. EN ORIGINAL, CON FECHA DEL QUINCE DE DICIEMBRE DEL
DOS MiL VEINTITRES, VIGENCIA NO INDICA. . ASUNTO: REVALIDACION DE PERMISO, PARA CLAVE UNICA
DE ESTABLECIMIENTO CO2017-6-09PV00211414. A FAVOR DEL DOMICILIO QUE NOS OCUPA- - -----=---~ -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Eunciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vilidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Wl de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion Xv! del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. £ =
1169497 185de 353

LI/2008

‘Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoce

i ~ Fegohisiadalidl) |

Primera Sala {Tome XXVI, Junio de 2008

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA,

La fe piiblica es arlginalmente un atnbute del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce g través de los drganos
ionte lo patente respectiva, y aunque conforme ol

estotoles, pues por disposicion de la ley los fedatorios lu reciben me
sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio

de lo fe publica el Estado gorentiza gue son dertos determinados hechos gue interesan al derecho: de ahi que deba

cansiderarse come la garantia de sequrided juridica que da el fedatorio tante ol Estado como al particular, ya que gi
determinar que un daclo se otorgd cenforme a derecho y que [o relacionado con él és clerto, contribuye ol orden publico, a

ta tranquilidad de [o sociedad en que se acti 1 I COPLRRO JUTTEICE, —mremmnemmnammmmemmmem e oo s e S0

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad advierte
que las mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del procedimiento, por lo que

se procederd a su valoracién y analisis e parrafos POSTEIIOres —---rrmrrrremsossmmms oot e

it.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Institute el dia veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armenizacion permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. ~—————--mmmemomommmmms oo s oo

Bajo ese contexto, el promovente refiere que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento
de las obligaciones sefialadas en el objeto de la erden de visita de verificacién; consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de forma conjunta con el acta de visita de
VT ACIBI, —m e e e

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos
de fecha nueve de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo constar la incomparecencia del ciudadano
on sit cardcter de de la persona moral denominada

titular del establecimiento materia de
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presente procedimiento; haciéndose constar que no fue ingresado escrito de alegatos en la oficialia de
partes de éste instituto, en consecueiicia se continiia con la calificacién del acta de visita de verificacién.

HI.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. oo

En ese tenor, esta autoridad procede al anlisis de las pruebas.que guardan relacién directa con laorden
de visita de verificacién; las cuales se valoran en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, asf las cosas, se hace consistir en la siguiente: - kit

1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio. 15453-
151MAIV23D, de fecha veintiocho de marzo de dos mil veintitrés, para el establecimiento visitado,
el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la que se le otorga valor
pro.batorio p{@_no‘ S BB et e S S 2 e S S e oo

2.- Original de la Resolucion Administrativa de fecha veintiuno de agosto de dos mil veinticuatro,
signada por el Director de Registros y Autorizaciones en la Alcaldia Coyoacan, por la cual en su
resolutive SEGUNDO se tuvo por revalidado el periodo comprendido del afio dos mil veintitrés al
dos mil veintiséis, del Permise para la Operacion de Establecimienta Mercantil de Impacto
Vecinal respecto del establecimiento mercantil denominado “REBEL WINGS”, con clave dnica de
. establecimiento C02017-06-09PV00211414, respecto del establecimiento visitado, el cual se
valora en terminos de lo -dispuesto en los articulos 327, fraccién Il y 403, del Codige de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno. e e e e e et o 1 et e o e e b

3.- Original de la Resolucién Administrativa de fecha quince de diciembre de dos mil veintitrés,
signada por el Director de Qégistrosy Autorizaciones en la Alcaldia Coyoacén, por la cual en su
resolutiva SEGUNDO se tuvo por revalidado el periodo comprendido del afio dos mil veinte al dos
mil veintitrés, del Permiso para la Operacién de Establecimiento Mercantil de Impacto Vecinal
respecto del establecimiento mercantil denominado “WINGS ARMY”, con clave anica de
establecimiento CO2017-06-09PV00211414, respecto del establecimiento visitado, el cual se
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Il y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor
« probatorio pleng, ----—r-recmmm———— e -

4.- Copia simple del ticket de ventas por secciones de fecha uno de julio de dos mil veinticuatro
hasta el treinta y uno de agosto de dos mil veinticuatro, misma que es valorada en términos de
los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental cuyavaloracién queda al arbitrio de esta autoridad.. -~ e

Carolina 132, colonia Noche Buena 510 ¢ CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México ' Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

T.55 4737 77 00




& N ADMINISTRATIVA
Q S GOBIERNO DE LA RECCION EJECUTIVADE SUB ‘i\itizﬁ.ﬁﬁf_}f\é

% CIUDAD DE MEXICO
o

2C24

’ Felipe Cavrillo
% PUERTO

HEUESITO DIL BROLATARIADO,
BEVOIBEIONARIa ¥ DETYNSAN
e mAvan

5.- Copia simple del Mend de alimentos Rebel Wings, mismas que es valoradasen términaos de los
articulos 334, 336 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental cuya valoracion queda al arbitrio de esta autoridad., «s-e—-mmmssmmrmrrmrn s -

.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico y alcance probatorio de los hechos
asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, mediante
ol acta de visita que nos ocupa, relatives a la ejecucién del aprovechamiento de “venta de alitas, papas a
la francesa, hamburguesas y otros asi como cervezas en presentacion de michelada”, en una superficie
de 235m’ {doscientos treinta y cinco metros cuadrados), en el establecimiento visitado, -—-----mrmmmemmmmes

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de uso del suelo vigente en cualguiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrolio urbano de la Ciudad de
" México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano det Distrito
Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés sefialan lo
Siguégnt_@; T e s e S L S

Articule 92. El Registro de Plones y Frogramas expedird {os certificados dnicos de zonificacicn de uso del suelo;
Cerfificados Unices de Zonificacian de Uso del Suele Digitales, y en su case, los de ocreditatién de uso del suely por
derechos adqguitidos.--——-- o e = s

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documenta puiblico en el que se hacen
constar fas disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los instrumentos de
ploneocion del desarrofio UrbERO, ~«swrsrmrmm—remmmmmerpmrmn st e o

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pablico que tiene

por objeto reconocer fos derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o cousahobienites de un bien inmueble, en su totalidad ¢ en unidades identificebles de éste, con
oiterioridad a lo entrada en vigor del Programa que {0s profibig. ————-—rrmrrareme e :

Ei contenida de los Certificados ¢ que se refiere el presente articulo, fo establecerd el reglamento. e

. Reglamento de lo Loy de Desarrollo Urbuno del Distrito Federal. —————- e e

Articudo 15 Bis, Las personas que ejerzan octividedes eén micro o pequenos comercios, servicios o industrios de bajo
impuacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificadd de Uso
del Suele por Reconocimiento de Actividad en le plateferma digitol dispuesto paro dicho efecte, de acusrdo con el
siguiente procedineno: ———==-= e s -

APHICUIO 21 romommmmmimesme e oot i

£l Certificado Unico de Zonificacidr de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, s decir: zonificaeion,
superficie de dreq fibre. superficie de desplante, superlicie midxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como
la enunciacién de todas aguellas normas de ordenocitn aplicobles al inmueble; seffalando en su coso las Normgs que
requieran Dictamen emitide por la Secretaria, ef cuol deberé solicitarse ome la Ventanilla Unice de esa dependencie,
previo of Registro de la Manifestacidn de Construccion. £l Certificado de Acreditacion de Use del Suelo por Derechos
Aduguirides que emita la Secretario deberd contener e uso ¥ lo superficie a1 1 L T

Articulo 158. Los certificados que establece este Reglomento se tramitorén o través de lo Plataforma Digital en |
siguientas modoalidades: -

Carolina 132, colonia Noche Buanha
alcaldlia Benito Juarez, C.P. G3720, Ciuda

/ T. 55 4737 77 00

S iicn CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

2C24

Felipe Carvillo
PUERTO

TMEMFBETA DFL TAOLETAR A,
BAVOLURIONALIS ¥ RUsNAS R
§ T Mavks

I.- C:ertiﬁ'cada Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Lo expedicion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso dlel Suelo
sere inmediata o través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera (o aplicatién normativa derivada de
Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Trensferencia de Potencialidades, Plones
Maestios y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesién, no prejuzga sobye ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en rela
derechos que reglice, e .

cidn con el pago de

El certificodo permionecerd vigente siempre y cuondo se reglicen los pagos anuales de derechos correspondientes por i

expedicion del certificado contemplados en el Cadigo Fiscal de la Ciudod de México dentro de los quince dias hdbites

previos a la conclusion de su vigencia, -

El certificado no continuard vigente cuando se modifigue el uso o lo superficie del inmueble 0 en aquellos casos en que se
modifiguen las disposiciones de tos Programas Delegacionales o Parciales de Desarrolic Urbano aplicables. -

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualguier autoridad, siempre y cuemndo se
exiiba junto con los comprobontes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de
Administracién ¥ Finanzas, implementord fos mecanismos de identificacion de los pagos onuales correspondientes
respecto del certificado de que 5 trate. e -

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelp expedidos paro predios destinados a obra piblica federal o local,
asi como para vivienda de interés sacial o popular financiada con recursos publicos federales o locoles tendidn o
vigencio que dure la obre. - -

Una vez efercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramjten otros adicivnales,
salva que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tigimite o actividades diversas al efercido con el
ITHSTIO, e

It.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente: sin embargo, la Secretario en cualguier momento podrd solicitar
ala autoridod competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constotar la continuidad del uso acreditade, -

Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salve que sea
acreditado que la continuided se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los personas propietarias o
causehabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. — e .

Las personas propietarios o sus causahabientes padrin solicitar el reconocimiento de los derathos adquiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion o un bien inmueble en su totafidad o
en unidades identificables de éste, stempre y cuando se encuentre en alguno de ios SIGUIENLES SUPLIBSTOS! ——-mn-mmmmmsscimmninas

iiodo con anterioridad a la entrada en vigor de (os planes parciates dé
desarrolio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de ia Federacién del afio 1982, 0 v

b) Para usos permitidos en los planes o Pragramas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayon aprabado y publicade en
el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes
cuyo aprovechamiento se haya iniciade en dicho periado, --— - mwereaeeeeen

. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 8is del
presente Reqiamento - ----—cmsuescns - e

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecié como prueba la Impresion del
Certificado Unico.de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital, folio 15453-151MAIV23D, de fe¢ha veintiocho
de marzo de dos mil veintitrés, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto del

articulo, 158 segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
(vigente hasta el veinticinco de octubre de dos mil veintitrés), del cual se desprende que dicha vigencia
sera permanente siempre y cuando se réalice el page anual de la contribucion respectiva, no obstant
en atencién al principio de mayor beneficio previsto én el articulo 17 de la Constitucién Politica de |
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Estados Unidos Mexicanos, esta autoridad procedié a imponers e del contenido del articulo 158 fraccion |,
parrafos segundo y sexto del Reglamento de la Ley de De)ano{io Urbano del Distrito Federal antes
transcrito, precepto legal, del cual se desprende que tendra vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la
persona solicitante y una vez ejercido 1o sera 4 necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se

cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con

Gl "ﬂésrﬂol R —— SR et e o i S i b e s

Analizado lo anterior y considerando gue tramito el Aviso de revalidacién de funcionamiento para
establecimiento mercantil de impacto vecinal o Solicitud de revalidacién del permiso para la operacion

de esmb%eunﬁmnto% mercantiles con giro de Impacto zonal, folio COAVREV2024-02-020000049267, clave
del establecimiento CO2017-06-09PV00211414 de fecha dos de febrero de dos mil veinticuatro; mismo
que obra en auios se infiere que la persona visitada ejercio el derecho conferido en el Certificado de
cuenta, de tal forma estd autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones especificas
determ inadas en elinstrumento de cuenta. - e s

Establecido lo anterior, de su andlisis se advierte que al inmueble veri ificado le aplican las zonificaciones
H/2/40 (Habitacional, dos niveles maximos de construccion, cuarenta por ciento minimo de area libre),
asi como HO/4/40 {Habamuonai con Oficinas, cuatro niveles maximos de construccion, cuarenta por
ciento minimeo de area libre), ésta ultima en virtud de ia Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Eje 8
Sur - Calzada Ermita lztapalapa (paramento sur), B - C, de: Circuito Interior - Av. Rio Churubusco a: Eje 2
Orsems;« Calzada de la Viga; en ese sentido, a efecto de poder determinar si el aprovechamiento © venta
alitas, papas a la francesa, Immburfsuigzmb y otros asi como cervezas en presentacién de michelada’
um_rvado al momento de la visita de verificacion se encuentra permitido, se procede al estudio te la
tabla de usos del suelo permitidos consignada en dicho certificado, en la cual se desprende que en la
zonificacion HO (Habitacional con Oficinas), el aprovechamiento de "Restaurante con venta de bebidas
slcohdlicas” se encuentra PERMITIDO para su ejecucidn en el inmueble en donde se ubica el
astablECHTHENTO VISITATHD, wammmmmmmmm e o e o e s S rmm e

Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que al momento de {a visita de verificacion en el
establecimiento con giro de “venta e alitas, papas a la francesa, hamburguesas y otros asi como
cervezas en presentacién de michelada”, se observaban las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de verificacion, de conforri cdad con el articulo
43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a laletrarefierg: ————orromemmm s

L&y de Desarrolle i,iri:}ano del Distrito Federaé -------------------- -t SIS

1 Administracion Pflb‘fﬂ(' (f{f"{‘ en up!:cacro.ﬂ de esta 1,<:y e e

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al egtudso y analisis de las pruebas restantes

ofrecidas por el ciudadano en su caracter de || GGG - -
persona moral denominada titular del

establecimiento materia del prese"\te procedrmeﬂto pues su resultado en nada cambiaria el sentido de
la presente resolucion.-----———----- B A e e R e e e P o =

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: —---------=---mrmmmmmrmoommmoren ey y
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Articido 11. Los inscripciones contenides en el Registro de Planes y Pragramas de Desorrolio Urbano son abligatorios
para autoridades y particulares y sélo podrén ser madificadas por determinacion de las eutoridades competentes para
auterizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas inciden queen el territorio del Distrito Federal, -

Articulo 47. Los normas de ordenacién establecerdn los especificaciones para los usos v aprovechamientos del suslo, Sit
expedicion corresponde a la Asamblea en efercicio de la facultad que para tegistar en desarrolio urbono, particularmente
en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificacionas, le confieren los articulos 1 22, apartadoe €, Base
Primera, fraccién V, inciso jj, de fo Constitucion Federal, y 42, froccion XIV, del Estatuto de Gobiarno del Dis trito Federal, -

Articulo 48. El ordenomiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre fa
zonificacion y fos usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos hiumanos, los actividades de
los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo los disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento UrbanQ, - . :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto eri el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autoridad resuelve en los
SigUientes términos, s wwmommmeeee

Léy de Procedimiento Adminis

trativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: --

----------------------------------------------------------- RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISTIALIVE, e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, - oemmeeee o

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERQ, de la presente resolucion
administrativa se determina que la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién,
en el establecimiento con giro de “venta de alitas, papas a la francesa, hamburguesas y otros asi como
cervezas en presentacion de michelada”, cuya denominacién es “REBEL WINGS”, se observaban las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, «-eeseee e

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un términe de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurse de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justi

Administrativa de la Ciudad de Méxj s B
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QUINTS.~ N -Onte ' resolucion la persona moral
deno pwm_ titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, por conducto poderado legal, el ciudadar @{;_

a través de los ciudadanas

i oo
OANIYHC O S8

3

SEXTO.- Girese ater o a la Direccidn Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este Instituto, a
o la notificacion de la presente lucion; lo anterior de conformidad con lo
s 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
tituto de Verificacion Administrativa (ff‘- la Ciudad de México y 83, fraccion !, del Reglamento de
ificacion Administrativa del Distrito Federal.-————smerremo o B ———

slec fér“ en

SEPTIMO.- Previa notificacion de la
actuaciones del procedimiento al rubro Lif
:life;;i.ié;:.»:sm en el Considerando Tercero de la pr

fetefminacion administrativa b
rivese como asunto concluigo, términos de o

OCTAYO .- CuU

MPLASE, —-=- S R ,.J N e — i . < SN ST —

lo resolvio, y firma por uuz;lf\,um, el Licenetatti—JesUs ,’/ ~Vazquez uuu.’?.'a?é, Pirector de
Jlificacién en Materia de Verificacidn Administrativa {éz ¥ Direccidén Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion, del Instituto de Verificacion Administ .R“f&,ﬁv‘ {a Ciudad de México. Consle, —--=--mmmmmmmmmmm-

—
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