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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/743/2024

En la Ciudad de México, a cuatro de octubre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en
Avenida México Ajusco, nimero 621 (seiscientos veintiuno), Pueblo de la Magdalena Petlacalco,
demarcacion territorial Tlalpan, Ciudad de México, cuenta catastral |||}l identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y; =-=-==m==s==mmsmmmm e e

----------------------- RESULTANDO

1.-El dia nueve de julio de dos mil veinticuatro, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto, el
oficio PAOT-05-300/300-06739-2024, mediante el cual, el Director de Atencidén e Investigacion de
Denuncias de Ordenamiento Territorial “B”, en suplencia por ausencia de la Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial, ambos de la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, remite resoluciéon administrativa en la que sefiala que personal adscrito a esa
autoridad realizdé reconocimientos de hechos respecto al inmueble objeto del presente procedimiento,
sefialando que.observé un predio delimitado por una malla electrosoldada cubierta con hule negro a lo
largo del predio, con dos techumbres a base de estructuras metélicas, un cuerpo constructivo con un
avance de obra del 80% aproximadamente, asimismo, en fecha diecinueve de noviembre de dos mil
diecinueve, se constatd una gasolinera con un frente aproximado de 80 metros, delimitada por malla y
cubierta por plastico negro, la cual no se encuentra en operacidn toda vez que las bombas estaban
cubiertas con plastico y cartén; derivado de lo anterior, solicité ejecutar una visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano. - oo

2.- El doce de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia trece del mismo mes y afio, por el servidor plblico Miguel Angel Judrez Mora, Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hecﬁos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el quince de agosto de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4420/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central. .

3.- Con fecha veintiséis de agosto de dos mil veinticuatro, se recibi6 en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por NG cdiante el cual formuld
observaciones y present6 las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, ocurso al que le
recayd proveido de veintinueve del mismo mesy afio, en el que se tuvo por acreditada su personalidad,
como
I intcresada en el presenta procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oiry
recibir notificaciones, por autorizada a la ciudadana nombrada en su escrito de observaciones en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha
y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas,--------------==---mmememeemcmm e

4.- El diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de | NG
I o resente procedimiento por el promovente, desahogéndose las
pruebas admitidas, y se tuvieron por formulados de manera verbal sus alegatos, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucion. ====-smmmmmmmm e -
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Una vez substanciado el presente procedlmlento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
o (T — P

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero,
44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica dé los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion Ly XII, 5, 11 fraccion 11, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1 y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, 111, IV, V, VI, VIl
yIX,7,8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y 138
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1,
6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones I, IV, V y XIl ‘del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14
fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------—-emmmmmmmme e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en
fecha trece de agosto de dos mil diez, particularmente a la Norma de Ordenaci6n que aplica en Areas de
Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asf como a las normas de zonificacién y ordenacion
en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiéento a los principios
de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7., --------------- i e e - x .

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos, ---------==--=--z==----

Carolina 132, colonia Noche Buena v
sttt B i " AT CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
.q;lr;:ci:gf;;\;t(ééuarez, C.P. 03720, Ciugdd de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



eﬁ'o GOBIERNGC DE LA i
V CIUDAD DE MEXICO

2024
< Felipe Carrillo
4 PUERTO

ﬂa."

”

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/743/2024

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacidn, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL.
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIBICACION AVENIDA MEXICO AJUSCO WUMERO:
621, PUEBLO DE LA MAGDALENA PETLACALCO, ALCALDIA TLALPAN, CIUDAD DE MEXICO CON CUENTA
CATASTRA]_ POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL, COINCIDIR CON
FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y SER ACEPTADO COMO EL CORRECTO
POR EL C. VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DE

© PERSONA PROPIETARIA O TITULAR O POSEEDOR U

OCUPANTE O DEPENDIENTE O RESPONSABLE O ADMINISTRADORA DEL INMUEELE, SIENDO ATENDIDO
roR [ <. MOMENTO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA. PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA. EL
OBIJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO AL
INMUEBLE PARA EL DESARROILO DE LA DILIGENCIA. DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL PREDIO. PREDIO DE FORMA IRREGULAR
CON UN SOLO FRENTE HACIA LA VIALIDAD EN EL QUE SE ENCUENTRA INSTALADA UNA ESTACION DE
SERVICIO (GASOLINERIA) ASI COMO UN LOCAL COMERCIAL AL MOMENTO CON GIRO DE TIENDA DE
CONVENIENCIA CON DENOMINACION VISIBLE "OXXO" OBSERVO LA DENOMINACION “"PEMEX IS
I ©ICHA ESTACION CUENTA CON TRES

AREAS TECHADOS PARA EL DESPACHO DE COMBUSTIBLE DISTRIBUIDOS EN TRES NUCLEQS; OBSERVO
DIECISEIS DISPENSARIOS DE GASOLINA (OCHO MAGNA Y OCHO PREMIUM ASf COMO DOS DIESEL). LA
ESTACION CUENTA CON UN AREA DE SANITARIOS PUBLICOS, UNA ZONA DE VESTIDORES DE EMPLEADOS
Y UN AREA DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL PREDIO.
ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERIA) Y LOCAL COMERCIAL CON GIRO DE TIENDA DE CONVENIENCIA
3.- (EN SU CASQO) DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEELE VISITADO
(MODIFICACION Y/O AMPLIACION Y/O EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION
Y/QO CIMENTACION Y/O INSTALACIONES). AT MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE OBSERVAN
TRABAJOS EN EJECUCION, MATERIALES Y/O TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION, MAQUINARIA NI
HERRAMIENTA PROPIA DE LA ACTIVIDAD. 4. (EN SU CASO) UBICACION Y SUPERFICIE TOTAL DE DONDE SE
ESTAN REALIZANDO LAS INTERVENCIONES. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE
OBSERVAN TRABAJOS EN EJECUCION, MATERIALES Y/O TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION,
MAQUINARIA NI HERRAMIENTA PROPIA DE LA ACTIVIDAD. 5- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 2536.0M2 (DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS) B)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. 654.0M2 (SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE. 1508.0M2 (MIL NOVECIENTOS OCHO METROS CUADRADOS) 6. DESCRIBA EL

- NUMERO DE CUERPOS CONSTRUCTIVOS OBSERVADOS AL INTERIOR DEL PREDIO. SE ADVIERTEN TRES
CUERPOS CONSTRUCTIVOS CON TECHUMBRE DE LOSA MACIZA ASI COMO TRES AREAS TECHADAS DE
MATERIAL PRE FABRICADO PARA EL AREA DE DESPACHO DE COMBUSTIBLE. 7. ESPECIFIQUE LA
UBICACION DE CADA CUERFO CONSTRUCTIVO DENTRO DEL PREDIO. EN LA COLINDANCIA SUR SE
ADVIERTE EL CUERPO CONSTRUCTIVO QUE ALBERGA LA TIENDA DE CONVENIENCIA, AL NORESTE EL
INMUEBLE EN DONDE SE UBICAN LOS SANITARIOS PUBLICOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y AL
SURESTE EL AREA DE LOCKERS Y VESTIDORES DE PERSONAL. EN EL CENTRO DEL PREDIO SE LOCALIZAN
LAS TRES AREAS DE DESPACHO DE COMBUSTIBLE. 8. DESCRIBA SI EXISTE AREA DE RESTRICCION
FRONTAL (SUPERFICIE TOTAL DE LA FRANJA LIBRE AL INTERIOR DEL ALINEAMIENTO, DIMENSIONES DEL
FRENTE Y DEL REMETIMIENTOQ). SE ADVIERTE UNA DISTANCIA DE 2.80M (DOS PUNTO OCHENTA METROS)
QUE VA DE LA GUARNICION DE LA BANQUETA AL PLANO VIRTUAL DE LA TECHUMERE ASI COMO UNA
DISTANCIA DE 6.30M (SEIS PUNTO TREINTA METROS) DE LA GUARNICION DE LA BANQUETA AL -
DISPENSARIO DE COMBUSTIBLE. LO ANTERIOR EN RELACION CON EL FRENTE DEL PREDIO QUE MIDE
91.0M (NOVENTA Y UN METROS) 9.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES POR CUERPO CONSTRUCTIVO. D)
SUPERFICIE DE DESPLANTE. RESPECTO DEL CUERPO CONSTRUCTIVO UBICADO AL SUR 140M2 (CIENTO
CUARENTA METROS CUADRADOS) EL UBICADO AL NORESTE 82.0M2 (OCHENTA Y DOS METROS
CUADRADOS) Y RESPECTO AL UBICADO AL SURESTE 32.0M2 (TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS) Y
RESPECTO AL AREA CENTRAL DE DESPACHO DE COMBUSTIBLE TIENE UNA SUPERFICIE DE 360.0M2
(TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS) RESPECTO BLANO VIRTUAL DE LAS Tgcx-r'yn%m EN '

PACHA EL COMBUSTIBLE. E) NUUMERO DE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUE!
££g0%£ 1ns‘:st,rlszﬁuﬂo CONSTRUCTIVO UBICADO AL SUR. UN SOLO NIVEL: EL UBICADO AL NORESTE.
PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR; RESPECTO AL UBICADO AL SURESTE, UN NIVEL Y RESPECTO AL
AREA CENTRAL DE DESPACHQ DE COMBUSTIBLE UN NIVEL. F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA. RESPECTO DEL CUERPO CONSTRUCTIVO UBICADO AL SUR 140M2 (CIENTO
CUARENTA METROS CUADRADOS) EL UBICADO AL NORESTE 122.0M2 (VEINTIDOS METROS CUADRADOS)
v RESPECTO AL UBICADO AL SURESTE 32.0M2 (TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS) Y RESPECTO AL
AREA CENTRAL DE DESPACHO DE COMBUSTIBLE TIENE UNA SUPERFICIE DE 360.0M2 (TRESCIENTOS
SESENTA METROS CUADRADOS) RESPECTO AL PLANO VIRTUAL DE LAS TECHUMBRES EN LAS QUE SE
DESPACHA EL COMBUSTIBLE. G) (EN SU CASO) ALTURA DE ENTREPISOS. RESPECTO DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO UBICADO AL SUR 2.70M (DOS PUNTO SETENTA METROS) EL UBICADO AL NORESTE 2.70M
(DOS PUNTO SETENTA METROS) Y RESPECTO AL UBICADO AL SURESTE 2.70M (DOS PUNTO SETENTA
METROS) Y RESPECTO AL AREA CENTRAL DE DESPACHO DE COMBUSTIBLE TIENE UNA ALTURA DE 4.46M
(CUATRO PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS). H) (EN SU CASC) NUMERO DE VIVIENDAS. NO SE
ADVIERTEN VIVIENDAS AL INTERIOR DEL PREDIO QUE NOS OCUPAI) (EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS
VIVIENDAS. NO SE ADVIERTEN VIVIENDAS AL INTERIOR DEL PREDIO QUE NOS OCUPAI10.- INDIQUE ENTRE
QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE MORELOS ¥ ANTIGUO CAMINO A DILIGENCIAS A UNA DISTANCIA DE
25.0M DE LA CALLE MORELOS SIENDO LA MAS CERCANA. 11. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES | /
DEL. INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES. EL INJUEBLE CUENTA CON UN SOLO FRENTE DE / /

o
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91.0M (NOVENTA Y UN METROS) HACIA LA AVENIDA MEXICO AJUSCO EN RELACION A LOS INCISOS A, B, C
¥ D QUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO
OFICIAL, DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SEDUVI RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION
PATRIMONIAL Y DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO FAVORABLE EMITIDO POR SEDUVI; SE
EXHIBEN AL MOMENTO DE LA PRESENTE A, B Y DY C NO SE EXHIBE AL MOMENTO DE LA PRESENTE. - - - -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble de
forma irregular, en el que se encuentra instalada un estacion de servicio (gasolinera) con denominacién
“Pemex [, -5/ como un local
comercial con giro de tienda de conveniencia con denominacién “Oxxo”, advirtiendo tres areas techadas
para el despacho de combustible, distribuidos en tres niicleos, asi como dieciocho dispensarios (ocho
magna, ocho premium y dos diésel), asi como sanitarios publicos, vestidores de empleados v oficinas
administrativas, ademds cuenta con una restriccién frontal de 2.80 m (dos punto ochenta metros
lineales) que va de la guarnicién de la banqueta al plano virtual de la techumbre, asf como, una distancia
de 6.30 m (seis punto treinta metros lineales) al dispensario de combustible; las cuales se
determinaron utilizando Telémetro Léser digital marca Bosh GLM 150, -----------

Asimismo, en relacidn a la documentacion que se requiere en la orden de visita en estudio, asentd en el
acta de visita lo siguiente:----------- SR

A.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL , EN COPLA SIMPLE,CON
FECHA _DEl_DIFZ DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTIDOS, VIGENCIA PERMANENTE , FOLIO.
PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON UNA ZONIFICACION HR/3/30/R, EN UNA
SUPERFICTE DB 2538.0M2 .-~ r» s sanmenesenscoacasanbnansnsatafannemabhasanannensneneooaoo
B.EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL , EN COPIA SIMPLE,CON FECHA DEL
VEINTIOCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, VIGENCIA 2 ANOS , PARA EL DOMICILIO QUE NOS
OCUPA, FOLIO S0AB/20T8. 52 @ 0 10 = = nim 1t o ovicm oo o o oo o Bt o S 1
C.NO EXHIBE C.- DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE
CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES, REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA.
EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO
CULTURAL URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION
PATRINIONIAL & = = o oo o i i i i 510058 o i
D.- DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO FAVORABLE EMITIDO POR LA SECRETAR{A DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO. POR LO QUE EXHIBE PRORROGA AL
DICTAMEN DE.ESTUDIO DE IMPACTO URBANO DE FECHA 01 DE AGOSTO DE 2019, EMITIDO POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON FOLIO
SEDUVIDGCAU/3455/2019 Y DGCAU/DGU 1 9/DEIU/PR-004/2019 EN DONDE SE AUTORIZA LA PRORROGA DEL
DICTAMEN DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA EL PROYECTO DE UNA ESTACION DE SERVICIO Y LOCAL

SAOANIERCIAL DENTRO DE UN PREDIO CON UNA SUPERFICIE DE 2537.52M2 CON VIGENCIA DE DOS ANOS
T et e s

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los
_actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:- qua -

Iﬁ;‘;oéa ;,%Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta INovena Epoca 916949? 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 IPag.322  |Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ‘ :

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos estatales,

pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico
/ mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el )
/ Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia .~ )
| de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé 4
5 conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad enque se

actda y a dar certeza juridica oo
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En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad advierte
que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacidn del procedimiento,
por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores, —----------====mmmmmmmemmmmemmeemmee

IL.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia veintiséis de agosto de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencidén de la parte
interesada, atendiendo tanto a su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. ————==-====mmemmmmmm e

Andlisis del cual se desprende que el promovente refiere que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta
de visita de verificacién. -

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos
de fecha diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia de [l
Y uien en uso de la voz
ratifica en todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones antes analizado; en virtud de lo cual
no existe argumento de derecho diverso respecto del cual se deba realizar alglin pronunciamiento en
particular, por lo que se continla con la calificacién del acta de visita de verificacion. .

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables, ------=-=r=mmmmmmmem e

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales seran
valoras en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal, asi las cosas, se hace consistir en la siguiente: ----=====r=s=mmmeemmmneeee-

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio N <
fecha seis de agosto de dos mil dieciocho, para el inmueble ubicado en Avenida México Ajusco,
namero oficial 621 (seiscientos veintiuno), colonia Magdalena Petlacalco, cddigo postal 14480
(catorce mil cuatrocientos ochenta), demarcacién territorial Tlalpan, el cual se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327 fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental pUblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. --

2.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio ||l
I - focha diez de agosto de dos mil veintidds, para el inmueble ubicado en Avenida
México Ajusco, nimero oficial 621 (seiscientos veintiuno), colonia Magdalena Petlacalco, cédigo )
postal 14480 (catorce mil cuatrocientos ochenta), demarcacion territorial Tlalpan, el cual se / /
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cddigo de //
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
PrOBAtOIIO PlENO, ~m e
3.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 2048/2018, con fecha de
expedicion veintiocho de noviembre de dos mil dieciocho, referente al inmueble ubicado en
Avenida México Ajusco (antes Carretera Ajusco), nimero oficial asignado 621 (seiscientos
veintiuno), colonia Pueblo Magdalena Petlacalco, demarcacién territorial Tlalpan, misma que se
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, -------------- e R A i e e -

4.- Original del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, con nlOmero de oficio
SEDUVI/DGAU/3019/13 DGAU.13/DEIU/013/2013, de fecha veintisiete de febrero de dos mil trece,
para el inmueble ubicado en Avenida México Ajusco, nimero 621 (seiscientos veintiuno), colonia
Pueblo de la Magdalena Petlacalco, demarcacion territorial Tlalpan, misma que se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327 fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno.---

5.- Original del oficio SEDUVI/DGCAU/3455/2019 DGCAU.19/DEIU/004/2019, de fecha uno de
agosto de dos mil diecinueve, firmado por el Director General de Control y Administracién
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, respecto del
inmueble de mérito, misma que se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327
fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal documental
plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno ------------- e

IV.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un inmueble de forma
irregular, en el que se encuentra instalada un estacion de servicio (gasolinera) con denominacién
“Pemex I -5 como un local
comercial con giro de tienda de conveniencia con denominacién “Oxxo”, advirtiendo tres areas techadas
para el despacho de combustible, distribuidos en tres nticleos, asi como dieciocho dispensarios (ocho
magna, ocho premium y dos diésel), asi como sanitarios publicos, vestidores de empleados y oficinas
administrativas, ----------------—---—-- meememmenee e

En este punto resulta relevante evocar el reconocimiento de hechos sefialado en la resolucién
administrativa de fecha veintiocho de junio de dos mil veinticuatro, remitida mediante oficio PAOT-05-
300/300-06789-2024, signado por el Director de Atencidn e Investigacién de Denuncias de Ordenamiento
Territorial “B”, en suplencia por ausencia de la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial, ambos de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, precisado en la orden
de visita de verificacién que nos ocupa, dictada en el presente procedimiento, se advierte que dicha
Procuraduria constatd qué: “...se hizo constar en el primer reconocimiento de fecha 02 de abril de 2019
se observé un predio delimitado por una malla electrosoldada cubierta con hule negro a lo largo del predio,
- al interior se constataron dos techumbres a base de estructuras metdlicas, asi como un anuncio de PEMEX,
al costado este se aprecié un cuerpo constructivo de un nivel de altura con un avance de obra del 80%
aproximadamente, asi como en el costado oeste un segundo cuerpo constructivo de dos niveles de altura
que por sus caracteristicas fisicas no era de reciente construccién, en el dltimo reconocimiento de hechos
de fecha 19 de noviembre de 2019, se constatd una gasolinera con un frente aproximado de 80 metros, el
cual se encuentra delimitado por malla y cubierta por pldstico negro, cabe mencionar que no se encuentra

INSTITUTO DEVERIFICACION ADMINISTRATIVA

/

=2

4

en operac:on toda vez que las bombas estaban cubiertas con pldstico y cartdn...” (sic); al cual se le otorga / /
~ valor ﬂrobatorlo pleno, en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cod|go de Procedlmlentos v
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Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México. g R

Ahora bien, de la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, folio 2048/2018, con fecha de
expedicién veintiocho de noviembre de dos mil dieciocho, se desprende que al inmueble ubicado en
Avenida México Ajusco (antes Carretera Ajusco), colonia Pueblo Magdalena Petlacalco, demarcacién
territorial Tlalpan, le fue asignado el nimero oficial 621 (seiscientos veintiuno), mismo que coincide con
el sefialado en la orden de visita de verificacion. —-—------ses e _

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
SUbS@CUENTES: ~ e --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos. -------

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pidblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid. s
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de
area libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictarmen emitido
por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de
Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el
uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitarén a través de la Plataforma Digital en las siguientes
modalidades:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd
inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Poligoncs de
Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencio de Potencialidades, Planes Maestros y otros
instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con lo Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos
que realice.

/\
El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se reclicen los pagos anuales de derechos correspondientes por lo” ,f

| expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos ala
; conclusion de su vigencia. El certificagd no continuard vigente cuando se modifigue el uso o lo superficie del inmueble-o eri///'
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aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba
junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracion y

Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se lrate,

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra plblica federal o local, asi

como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos pdblicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure
la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que.se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al ejercido con el mismo, ~----------

I1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad
competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas prop:etarms o causahabientes del bien inmueble de conformidad
con lo dispuesto en el artfcu.'o 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causchabientes podrdn solicitar el reconacimiento de los derechos adquiridos respecto de los
usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario-Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbane que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.
II. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedrdo en términos del articulo. 15 Bis del presente
Reglamento. -

En tales condiciones, la persona visitada presenté original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del suelo, folio || o< fecha seis de agosto de dos mil dieciocho, para el inmueble
ubicado en Avenida México Ajusco, niimero oficial 621 (seiscientos veintiuno), colonia Magdalena
Petlacalco, codigo postal 14480 (catorce mil cuatrocientos ochenta), demarcacién territorial Tlalpan, por
lo que con el objeto de determinar su tiempo de vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del
- contenido del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al
momento de la emision del Certificado en cita, del cual se desprende que tenia una vigencia de un (1)
afio para ejercer el derecho que confieren a partir del dia siguiente de la fecha de su emisién, esto fue
hasta el siete de agosto de dos mil diecinueve, aunado a que no demostré con documental alguna que
- ejercié el derecho conferido, en ese sentido, no se encuentra vigente al momento de la visita de
verificacion de fecha trece de agosto de dos mil veinticuatro, por lo que dejé de surtir sus efectos
juridicos, ~======seeeee : e - -

Asimismo, ofrecié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, follo_
de fecha diez de agosto de dos mil veintidds, por lo que con el objeto de determinar su tiempo de
~vigencia, esta autoridad procedié a imponerse del contenido del articulo 158 segundo pérrafo, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente hasta el veinticinco de octubre
de dos mil veintitrés), del cual se desprende que dicha vigencia serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién derivado de lo anterior, y considerando que no exhibié el pago :

P
anual correspondiente, es ewdente que el Certificado en cuestion no se encuentra vigente al momento / /

de la visita de verificacion de fecha trece de agosto de dos mil veinticuatro, por lo que dejé de surtir sus/ /
efe tOSJurIdICOS. ---------------------- -
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En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Certificado de Uso del Suelo vigente
en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas con el que acredite que la actividad de gasolinera
con tienda de conveniencia estd permitida en el inmueble de mérito, la persona visitada tenia la
obligaciéon de presentarlo durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no
aconteci6 en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo.
Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en
fecha trece de agosto de dos mil diez, del que se desprende que al inmueble visitado le aplican las
zonificaciones HR/3/30, Habitacional rural, 3 (tres) niveles mdaximos de construccién y 30% (treinta por
ciento) minimo de drea libre, asi como HRC/[3/30, Habitacional rural con comercio y servicios, 3 (tres)
niveles méximos de construccion y 30% (treinta por ciento) minimo de drea libre, esta Gltima por Norma de
ordenacion sobre vialidad para Av. México Ajusco, tramo v-v’ de cruce 5 de Mayo y Av. del Trabajo a
Carretera Federal a Cuernavaca, mismo que puede ser-localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacion
y Normas de Ordenacién”, asf como que se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen
obtenida del referido plano: —

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil diez._

~ Y SIELODECONSERVAOON

patrimonial = ———— /j,
' HATICOWL AR @

HRB HABITACIONAL RURAL DE BAJA DENSIDAD

- HRC HABITACIONAL RURAL CON CONERCI ¥ SERVIICS
ER  EQUPAMENTO RURAL

RE  RESCATEECOLOGIO0

INMUEBLE PE PRESERVACION ECOLOGICA
VERIFICADO
PRA PRODUCCION RURAL AGRONDUSTRIAL

NORMAS DE_ ORDENACION SOBRE VIALIDAD

Estas Normas no aplican en zonificacion EA (Espacios Abiartos, Deportivos, Parques, Plazas y Jardines), AV (Areas Verdes), y Programas Parciales
de Desarrello Urbano.

VIALIDAD TRAMO _ ~uso

v-v' ' .
AV. MEXICO AJUSCO CRUCE DE 5 DE MAYO Y AV. DEL I hiaiobs
TRABAJO A CARRETERA FEDERAL A

CUERNAVACA i R /“‘
! POTLRCERCae i e - i
: "4
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mmmm  LIMITE DE ZONA PATRIMONIAL

En virtud de lo anterior, toda vez que se trata de un inmueble que se localiza dentro de los poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial, le es aplicable la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4
en “Areas de Conservacién Patrimonial”, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccién | y 191, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales establecen que es obligacién de la persona visitada
que previo a la realizacion de cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento,
cuente con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare que las intervenciones ejecutadas
en el inmueble visitado consistentes en la instalacion de una gasolinera con tienda de conveniencia, se
encuentran permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacidn; -------====-=====zeu--

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil diez.

Areas de Conservacién Patrimonial,

En las dreas de conservacidn patrimonial aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia,
conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, el paisaje urbano y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histdricas.é tipicas, sitios arqueoldgicos & histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos
histéricos y artisticos, asi como todos aquellos elementos que sin estar formaimente catalogados merecen tutela en su conservacién y
consolidacién. Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimeniales marcadas
en este Programa Deiegacmnaf

Cualquier trdmite referente al uso del suelo, manifestacién de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacién Patrimonial se sujetard a las siguientes normas y restricciones, y a las que sobre esta materia establece este Programa
Delegacional: ==r==ssmmmam e e e e e e e e e

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
(...)
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de
Infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio per las instancias federales y locales; asf
como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza,
lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aguellos elementos y espacios que, sin
estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacidn y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda
a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las éreas de conservacion

patrimonial, a que se refiere el articulo.anterior, asi coma las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo
establecido en estos ordenamientos. )

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

{ii)
Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacidn y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan 10s Programas. -----s------ssemmemmmemmmeemeeeeeeece

|Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos afectos al

-

definirén en la normatividad aplicable. -

) /

>
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I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefioladas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano y/o localizados en Area de Conservacidn Patrimonial.

(..)
Articulo 191. Para los intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietaric o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefic Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, toda vez que se realizaron intervenciones consistentes en la instalacién de una gasolinera
con tienda de conveniencia en el inmueble visitado, la persona visitada tenfa la obligacién de demostrar
contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que estas se
encontraban permitidas para ser ejecutadas en el inmueble visitado, hecho que no acontecié en la
especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletorla al mismo Reglamento
mismos que se citan: mmemee

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

[

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes:

{is)

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, conforme al
objeto y alcance de la Orden de Visita de VerificaCiGn;m-m- - s mmee e e

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Tl i G_—H

. Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.”

Por otra parte, es oportuno traer lo sefialado en el acta de visita de verificacion por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn, respecto que en el inmueble visitado se llevd a cabo la
instalacién de una gasolinera con tienda de conveniencia, por lo que en términos del articulo 86 inciso B
fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como de la Norma
General de Ordenacion nimero 19, referente al Estudio de Impacto Urbano, establecida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, los
proyectos de estaciones y mini estaciones de servicio de combustible para carburacién (gasolina, diésel,
gas L.P. y gas natural comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo, deberdn contar con
Dictamen de Impacto Urbano, otorgado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, tal y como se citan a continuacién: - -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..

Articulo 86.- Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la obtencién de !a/“

autorizacion, la licencia o el registro de manifestacién de construccion, en los siguientes casos:

; ! /
|t . »
.5 /
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B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para el servicio
publice y/o autoconsumo,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha trece de agosto de dos mil diez.

19, Estudio de Impacto Urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacidn, Licencia, Permiso o Autorizacidn, quienes pretendan llevar a cabo alguno de

los siguientes proyectos, requerirdn el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto
Urbano o Urbano-Ambiental:

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasolina, diesel, gas LP y gas natural
comprimido), para servicio al piblico y/o autoconsumo.,

5,

En los andlisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd considerar la-utilizacién de la
infraestructura, asi como del entorno urbano en el momento de méxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio
deberdn apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Derivado de lo anterior, se desprende que la persona visitada ofrecié el Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano, con nimero de oficio SEDUVI/DGAU/3019/13 DGAU.13/DEIU/013/2013, de fecha veintisiete de
febrero de dos mil trece, del cual se desprende el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo para
la construccion de una estacion de servicio (gasolineria) y local comercial denominada

I - e! predio ubicado en Avenida México Ajusco, nlimero 621 (seiscientos veintiuno), colonia
Pueblo de la Magdalena Petlacalco, demarcacion territorial Tlalpan, ademéas del  oficio
SEDUVI/DGCAU/3455/2019 DGCAU.19/DEIU/004/2019, de fecha uno de agosto de dos mil diecinueve,
firmado por el Director General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del cual se desprende la autorizacién de la prérroga por dos
afios del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano antes mencionado; consecuentemente, la persona
visitada acredita el cumplimiento a la Norma General de Ordenacion de estudio. =---==-===s=smmmmmemmmeecemeeeeee

En consecuencia, toda vez que la persona visitada no acredité contar con Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, que ampare que la actividad de gasolinera con tienda de
conveniencia esta permitida en el inmueble de mérito, ademds de no demostrar contar con Dictamen
Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que la instalacién de una gasolinera con
tienda de conveniencia en el inmueble visitado, se encontraba permitida, contraviene los articulos 70
fraccion 'y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como la
Norma 4, denominada "Areas de Conservacién Patrimonial", en relacién con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

» 7 . ’ . . 7 . . ) /
/ Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y de /

las determinaciones que la Administracidn Piblico dicte en aplicacién de esta Ley.

""""""""""""""""""""""""""" B s /
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Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan: - .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(.
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para
autoridades y particulares y sélo podrdan ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos ¢ programas incidan que en el territorio del Distrito Federal, -------------s---msree-m

(...
Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legisiar en desarrollo urbano, particularmente en uso
del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion
V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano
y de equipamiento urbano.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible la obligacion de la persona visitada acreditar contar
con Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones, que ampare que la
actividad de gasolinera con tienda de conveniencia esta permitida en el inmueble de mérito, asi como
con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que la instalacion de una
gasolinera con tienda de conveniencia en el inmueble visitado, se encontraba permitida; circunstancias
que no acontecieron, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. ---------------------—-

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: --------------mmemmemmmmmmememee oo Fo

~—INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que la
~ contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés piblico, toda vez que no acredité
contar con Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones, que ampare qué la
actividad de gasolinera con tienda de conveniencia estd permitida en el inmueble de mérito, asi como
con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que la instalacién de una
gasolinera con tienda de conveniencia en el inmueble visitado, se encontraba permitida, lo que conlleva
un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico, histdrico y cultural; sobrepone su

interés privado al orden piblico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién’
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de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del

‘patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entldad
Federativa, ---------=mmemmmmmecememee R - - e

II. Las condiciones economicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la pagina
web denominada “Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, que es un
sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en el que se pueden llevar a
cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como
predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un hecho
notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole valor probatorio pleno en
‘términos de-los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de

aplicacion supletoria del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
L o S ————

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis alsladas cuyos datos de
localizacién, rubro y texto son los siguientes: =--—----—---weeoomeeem el

Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XX.'H Junio de 2006
Pagina: 963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comiin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorios aunque no
hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en general, aquellos que por el
conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a
las vicisitudes de la vida pdblica actual o a circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda
persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier
acontecimiento de dominio plblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a
pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusidn; de manera-que al ser notorio la ley exime de su
prueba, por ser del conocimiento piblico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unidn. 9 de marzo de 2006, Once votos. Ponente:
José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Ratil Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, la tesis jurisprudencial que antecede. México,
Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccidn de tesis 91/2014, desechada por riotoriamente
improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014,

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gacetalibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.}

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA
DECISION JUDICIAL.

Registro No, 2017009
Localizacion: Décima Epoca
| Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacidnPdgina: 2579

Tesis: .40.A.110A(10a.)

_ Tesis Aislada

[ Materia(s): Administrativa /
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INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la blsqueda realizada y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion asentd que el inmueble de mérito tiene una superficie total de 2,536 m? (dos mil quinientos
treinta y seis metros cuadrados), con un valor unitario por metro cuadrado del suelo de I
I oo1 lo que de la operacidn aritmética efectuada con dichos
“valores se obtiene que el inmueble materia del presente procedimiento tiene un valor del suelo de [l
- |
_considerando lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma.de
dinero, asi como, bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una situacién
financiera estable que le permite hacer frente a las multas a imponer, las cuales no seran
desproporcionales a su capacidad de pago. - : e

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175 fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma como
agravante en la imposicion de [a SanNCiGN. ===-==-mmmrrmmmmmmmm e

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
S U NS, e e ——

I.- Por no acreditar contar con Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones,
que ampare que la actividad de gasolinera con tienda de conveniencia esta permitida en el inmueble de
mérito; es procedente imponer |
N \ /0 2 la persona propietaria y/o
. titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100
(CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100
M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn VIll, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizd el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro. mmmmmemmmm e = ----

Il.- Por llevar a cabo la instalacién de una gasolinera con tienda de conveniencia en el inmueble visitado,
sin acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccidén de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que la
misma se encuentre permitida; es procedente imponer I
I |/ O a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA ,
equwalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de /

/
-

ol
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practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $32,571.00 (TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS
SETENTA Y UN PESOS 60/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
~ fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIlI, de la Ley
~ de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VI, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién
llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, ------------------- - mmmmm e

lI.- Independientemente de las multas impuestas, por llevar a cabo la instalacién de una gasolinera con
tienda de conveniencia en el inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en sentido positivo que ampare que la misma se encuentre permitida, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida México Ajusco, nimero 621 (seiscientos veintiuno),

Pueblo de la Magdalena Petlacalco, demarcacion territorial Tlalpan, Ciudad de México, cuenta catastral

I i -ntificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccidn IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, ---------mmmmmeemmm oo e -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenldo de
_los siguientes articulos:---------seeommresmoee e . e S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 96.- La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en-la materia, se considera una infraccién e implica la
aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds
de las siguientes medidas:

N1, Clausura parcial o total de obm,

(..)

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de lo Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sanc:onaran

administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:
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(]

. Clausura parcial o total de la obra.

(...)

Vil Multas.

(...)

Articulo 190. Los violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de hasta tres
mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y
la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se
refiere la Ley de Procedimiento y demdas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las outoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento.

fias)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las siguientes
sanciones administrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

fose)

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podra emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizo la conducta que motivo el medio de apremio;

I1. Auxilio de la Fuerza Piblica, y

(...)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir en; -—--—--—--------

()

1. Multa;
()

{V. Clausuro temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

{...) ; ' ‘ ;’
E| ;

arolina 132, colonia Noche Buena 17/20
alcatdia Benlto Judrez, C.P. 03720, Ciud

T.554737 77 00

CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

de Mexico Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



INSTITUTO DEVERIFICACION ADMINISTRATIVA

OQ o CGOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
y CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

2624
d Felipe Carrillo
UERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/743/2024

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas yde
la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

o)

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio
el valor diarfo, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacidn es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos
mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024,

~ Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveer4 lo necesario para
ello y desde este momento se indica |0 siguiente: ---------=---==memeeeeee -5

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de

: Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término

de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién

de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las multas impuestas en el
Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucidn, en caso contrario, de conformidad con

lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el

procedimiento administrativo de ejecucidn con base en lo previsto en el Codlgo Fiscal de la
Ciudad de México. -~ seasae sas et .. e mammm e

B) Asimismo, se informa a la persona V|51tada que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de las multas impuestas; asf como, 2)
acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que
la actividad de gasolinera con tienda de conveniencia esta permitida en el inmueble de mérito, y
3) con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare la
instalacién de una gasolinera con tienda de conveniencia en el inmueble visitado; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
MEXICO . mmmmmmmm e - e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento

Admlmstratlvo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta autoridad resuelve en los -~
5|gu|entes EEIMINOS, ===

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
P

______ .c':?'
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Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa.---------------

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por personal
especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la
presente resolucion administrativa.--

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
. presente resolucién administrativa se impone I
I /o 2 la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS
57/100 M.N.), resulta la cantidad de $10,857.00 (DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS
00/100 M.N.). mmmmm e

" CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I, de la
presente resolucion administrativa se impone I
I /0 2 la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $32,571.00 (TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS
SETENTAY UN PESOS 60/100 M.N.). - e

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn I, de la
‘presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Avenida México Ajusco, nimero 621 (seiscientos veintiuno), Pueblo de la Magdalena Petlacalco,
demarcacidn territorial Tlalpan, Ciudad de México, cuenta catastral Il identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. —--------—----=-m e i

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Dlstrlto
Federal. mmmmm e -

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,

demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta -

L

7

sl

iles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta’

Ciudad, en un término de tres dias h

¢
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efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de
las multas impuestas, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de en términos
de lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de MEXiCo, ==----mmmmmmmmmmmmree e

SEPTIMO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MéXiCO.-====-mmmmmm e

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion |
T, , /o 2 |2

- persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, por
conducto de los |
en el procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en | EGcNGE

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Admlmstratwa de “aste Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucion de-la presente resolucién; ,[o anteriof” de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXII y ultimo parrafo del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admlnlstratwa de la Ciudad de Mexmo /y 837 fraccnon I del -
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrifo Federal,--------------------- Ao e  —

=gt - as =

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el~L1cenc1ado Jesus Danlel Vazquez Guerrero, Dlrector de
~ Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la~ Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
CaUﬂcacmn del Instituto de Verificacién Administrativa de’ (2 Ciudad de México. Conste. —---mrmwmemnemememrev

Elaboré: Revisd:
Lle. Rubén Julian Rivera Montafo Michael Moisgs"Orlega Ramirez
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