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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/748/2024

En la Ciudad de México, a veintiuno de octubre de dos mil veinticuatro. -

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Correo Mayor, nimero sesenta y seis (66), colonia Centro, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacién “PLAZA IMPORTACHINA”, identificado

mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién dictada en autos del expediente
que nos ocupa, y; -

RESULTANDO -

1.- El ocho de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié la orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por Claudia Yvette Molina Sénchez,
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas por
esta Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién el nueve de agosto de dos mil veinticuatro, mediante el oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4327/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito CEntral, —— et e

2.- El veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano quien dijo ser
arrendatario del inmueble visitado, a través del cual formulé observaciones y presentd pruebas
que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién materia del presente procedimiento, al cual le recayé proveido de
veintiocho de agosto de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o los documentos con los
que se acreditara la propiedad del arrendador respecto del inmueble visitado y que se
desprendiera la facultad del mismo para celebrar el contrato de arrendamiento; o bien, de diverso
medio de conviccion que adminiculado con el contrato de arrendamiento demuestre que se
encuentra en posesién material del inmueble visitado; o en su caso, de cualquier otro documento
con el que acreditara su interés en el procedimiento en que se actda, apercibido que en caso de no

hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid
B erCitar, e

3.- Posteriormente, el nueve de septiembre de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de
partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano en el que
indicé desahogar la prevencién decretada en el punto inmediato anterior; ocurso al que le recayé
proveido de doce de septiembre de la presente anualidad, a través del cual se tuvo por recibido el
escrito referido y por reconocido el interés del ocursante en el presente procedimiento.
Procediendo a fijar fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. ---

4.- Seguida la secuela procesal, el siete de octubre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la
audiencia-de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia del ciudadanc || - < dose por desahogada la prueba

admitida, asi como la formulacién de alegatos de manera verbal, turndndose el presente
expediente a etapa de resolucién. --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en //
términos de los siguientes: --------- e f’/
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, IIl, IV, V, VI, VIII ylIX 7,8,9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones I inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién 1|
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, llly V, 4, 14 fraccidn 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-------------===-==nneu-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de agosto de dos mil ocho, al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Centro Historico, divulgado en el mismo medio de difusién el siete de
septiembre del dos mil y modificado el diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de
zonificaciéon y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -----

TERCERO.- La calificacidn del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la

resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. --------mmmmmmmmemeeee e e

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se =
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, "

asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita |
de verificacion lo siguiente: --------------- e A
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO UBICADO POR NOMENCLATURA OFICIAL. POR FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR ASI CORROBORARLO CON EL
 QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y PROCEDIMIENTO A SEGUIR

MISMO QUIEN ME PERMITE EL. ACCESO Y DESPUES DE RECORRIDO ADVIERTO LO SIGUIENTE:1.-
DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE CON PREDIO DE FORMA
IRREGULAR CON EDIFICACION DE UN SOLO FRENTE. EL CUAL CONSTA DE PLANTA BAJA A DOBLE
ALTURA Y CINCO NIVELES SUPERIORES Y DOS CUARTOS DE MAQUINAS EN AZOTEA DEL ULTIMO NIVEL (
CABE SENALAR QUE UN CUARTO ES DE LOSA Y OTRO CON LAMINA ACANALADA). CUENTA CON UN
ACCESO PEATONAL DE CORTINA ENROLLABLE DE DOBLE ALTURA POR LA QUE ACCEDEN
MOTOCICLETAS, BICICLETAS ELECTRICAS Y CARROS MONTACARGAS CON MERCANCIA ASI MISMO
CUATRO LOCALES COMERCIALES CON ACCESO INDEPENDIENTE DIRECTO DESDE LA VIA PUBLICA. EL
ACCESQO PRINCIPAL CONDUCE A UN PASILLO CENTRAL QUE SE EXTIENDE A LO LARGO DEL PREDIO
HASTA EL FONDO DEL INMUEBLE. SOBRE DICHO PASILLO SE ADVIERTEN UNAS ESCALERAS ELECTRICAS
QUE CONDUCEN AL PRIMER NIVEL. LA CIRCULACION VERTICAL ENTRE NIVELES ESTA CONFORMADA POR
UN NUCLEO DE ESCALERAS CONVENCIONALES Y UN ELEVADOR UBICADOS EN EL EXTREMO NORTE DEL
PREDIO. AST COMO POR UN MONTACARGAS LOCALIZADO A ESPALDAS DE DICHO ELEVADOR. EN CADA
DESCANSO DE LAS ESCALERAS SE ADVIERTEN LOCALES COMERCIALES Y PUESTOS PROVISIONALES,
EXISTEN 60 LOCALES COMERCIALES DISTRIBUIDOS EN TODO EL INMUEBLE. EN EL SISTEMA DE
INFORMACION GEOGRAFICA DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DE 1A CIUDAD
DE MEXICO SE SERNALA QUE AL PREDIO LE CORRESPONDE LA CUENTA CATASTRAL
B -EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. CONSTA DE UN CUERPO
CONSTRUCTIVO CON UN SOLO FRENTE HACIA CORREO MAYOR. CONFORMADO POR PLANTA BAJA A
DOBLE ALTURA Y CINCO NIVELES SUPERIORES.3.-:EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE Y SU DESCRIPCION POR NIVELES. EN PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA OBSERVANDO UN
TAPANCO QUE ES UTILIZADO COMO BODEGA PARA LOS LOCALES. CUENTA CON 17 LOCALES CON VENTA
DE ARTICULOS DIVERSOS COMO BLANCOS. BOLSAS. BICICLETAS ELECTRICAS. PERFUMERIA Y
ARTICULOS DE IMPORTACION CHINA COMO PAPELERIA. ARTICULOS DE BELLEZA. DECORACION.
JOYERIA. BISUTERIA Y ELECTRONICOS. UNO DE ELLOS CERRADO POR DEBAJO DE LA ESCALERA
ELECTRICA. EN CADA LOCAL SE ENCUENTRAN COLOCADOS DIVERSOS EXHIBIDORES Y ANAQUELES PARA
EXHIBICION DE PRODUCTOS, DEL MISMO MODO. ALGUNOS PRODUCTOS SON EXHIBIDOS SOBRE CAJAS
ESTIBADAS DENTRO DEL MISMO LOCAL. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN ESTE NIVEL ES.DE
VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS AL MAYOREO Y MENUDEO.EN PRIMER NIVEL SE CUENTA CON

7 (SIETE) LOCALES CON VENTA DE ARTICULOS DIVERSOS DE IMPORTACION CHINA COMO ARTICULOS
PARA EL HOGAR. PAPELERIA. MASCOTAS. BELLEZA. JUGUETERIA. JOYERIA. ILUMINACION Y
DECCRACION PARA FIESTAS. EN CADA LOCAL SE ENCUENTRAN COLOCADOS DIVERSOS EXHIBIDORES Y
ANAQUELES PARA EXHIBICION DE PRODUCTOS. DEL MISMO MODO. ALGUNOS PRODUCTOS SON
EXHIBIDOS SOBRE CAJAS ESTIBADAS DENTRO DEL MISMO LOCAL. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
EN ESTE NIVEL ES DE VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS AL MAYOREO Y MENUDEO Y BODEGA.
EN EL SEGUNDOQ NIVEL SE ADVIERTE UN SOLO LOCAL TIPO ALMACEN DENOMINADO “CHINA HOUSE"
DONDE SE OFERTAN ARTICULOS DE iIMPORTACION CHINA COMO ARTICULOS PARA EL HOGAR.
JARDINERIA. MASCOTAS, ARTICULOS DE COCINA. DECORACION. REGALOS. ILUMINACION. ARTICULOS
PARA BANO. FERRETERIA. TELAS, ADHERIBLES. PLASTICOS Y ARTICULOS DEPORTIVOS. SE OBSERVAN
COLOCADOS DIVERSOS EXHIBIDORES Y ANAQUELES PARA EXHIBICION DE PRODUCTOS. DEL MISMO
MODO. ALGUNOS PRODUCTOS SON EXHIBIDOS SOBRE CAJAS ESTIBADAS DENTRO DEL MISMO LOCAL.
CABE HACER MENCION QUE DICHO ALMACEN CUENTA AL INTERIOR CON UN AREA DE BODEGAS DONDE
SE OBSERVAN CAJAS APILADAS DISTRIBUIDAS A LO LARGO DE 18.25ML { DIECIOCHO PUNTO VEINTICINGO
METROS LINEALES). LOS APROVECHAMIENTOS OBSERVADOS EN ESTE NIVEL SON VENTA DE ARTICULOS
MANUFACTURADOS AL MAYOREQ Y MENUDEOQ. Y BODEGA .EN EL TERCER NIVEL SE ADVIERTE QCLUPADO
POR UNA TIENDA DENOMINADA “PARTY GLOBOS BOSSRAM™ DONDE SE OFERTAN ARTICULOS DE
IMPORTACION CHINA (DECORACION PARA FIESTAS. ARTICULOS PARA EL HOGAR. ALFOMBRAS.
ARTICULOS DE COCINA. DECORACION. JUGUETERIA Y ARTICULOS DE BELLEZA. SE OBSERVAN
COLOCADOS DIVERSOS EXHIBIDORES Y ANAQUELES PARA EXHIBICION DE PRODUCTOS. DEL MISMO
MODO. ALGUNOS PRODUCTOS SON EXHIBIDOS SOBRE CAJAS ESTIBADAS DENTRO DEL MISMO LOCAL.
CABE HACER MENCION QUE DICHO ALMACEN CUENTA AL INTERIOR CON UN AREA DE BODEGAS DONDE
SEOBSERVAN CAJAS APILADAS DISTRIBUIDAS A LO LARGO DE 18.25ML ( DIECIOCHO PUNTO VEINTICINCO
METROS LINEALES). LOS APROVECHAMIENTOS OBSERVADOS EN ESTE NIVEL SON VENTA DE ARTICULOS
MANUFACTURADOS AL MAYOREO Y MENUDEQ. Y BODEGA.EN EL CUARTO NIVEL SE OBSERVA UN LOCAL
DONDE SE OFERTA ROPA Y ARTICULOS PARA EL HOGAR. UNA TIENDA DE REFRESCOS Y DULCES. ASi
COMO LOCALES CON VENTA DE PRODUCTOS DE IMPORTACION CHINA COMO COSMETICOS. ARTICULOS
PARA LA SALUD. ARTICULOS DE BELLEZA. ROPA. CALZADO, JOYERIA Y ARTICULOS DE TEMPORADA. /
SIENDO EN TOTAL 13 (TRECE) LOCALES EN DICHC NIVEL. Y EN DONDE 8 DE ELLOS SE ENCUENTRAN EN |
RENTA Y CERRADOS. EN CADA LOCAL SE ENCUENTRAN COLOCADOS DIVERSOS EXHIBIDORES Y

3 de 16

Carelina 132, colonia Noche Buena o CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alealdia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

T.55 47377700

//

4



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o INSTITL
owo GOBIERNO DE LA NRECH ‘:',-,'\5 EJECUTIVA DE SUBSTAN({ |!~.‘;';(';.:._;
d CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

) N 2G24

" Felipe Carvrillo
PU"I_S RTO

IRTE P

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/748/2024

ANAQUELES PARA EXHIBICION DE PRODUCTOS, DEL MISMO MODO. ALGUNOS PRODUCTOS SON
EXHIBIDOS SOBRE CAJAS ESTIBADAS DENTRO DEL MISMO LOCAL. EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO
EN ESTE NIVEL ES DE VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS AL MAYOREO Y MENUDEO Y BODEGA.
CABE SENALAR QUE EN ESTE NIVEL SE ADVIERTEN TRABAJOS DE REMODELACION EN UNO DE LOS
LOCALES ADVIRTIENDO MATERIAL PROPIO DE LA REMODELACION.EN EL ENTREPISO DEL CUARTO Y
QUINTO NIVEL SE UBICA UN MODULO DE SANITARIOS DIVIDIDOS POR GENERO. LOS
APROVECHAMIENTOS OBSERVADOS EN DICHO NIVEL ES DE VENTA DE ARTICULOS MANUEACTURADOS
AL MAYOREO Y MENUDEO. Y SANITARIOS PUBLICOS. EN EL QUINTO NIVEL SE ADVIERTEN ACCESOS A
BODEGAS PARA ALMACENAMIENTO DE MERCANCIA SIENDO 7(SIETE) BODEGAS TENIENDO ACCESO A DOS
DE ELLAS DONDE SE ADVIERTEN CAJAS APILADAS ANAQUELES Y COSTALES DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS. LOS APROVECHAMIENTOS OBSERVADOS EN ESTE NIVEL SON DE BODEGA.CON UNA
SUPERFICIE DE 1000 M2 (MIL METROS CUADRADOS), CABE HACER MENCION QUE DICHO NIVEL SE
OBSERVA CON CARACTERISTICAS DIFERENTES AL INMUEBLEPOR MEDIO DE UNAS ESCALERAS
MARINERAS SE ACCEDE A LA AZOTEA DEL ULTIMO NIVEL DONDE SE ADVIERTE UN CUERPO
CONSTRUCTIVO CON LOSA DE CONCRETO EN UNA SUPERFICIE DE 37.32 M2 (TREINTA Y SIETE PUNTO
TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS) Y UN CUARTO DE MAQUINAS DE DOS NIVELES DE LAMINA
ACANALADA Y LOSA ACERO QUE NO CONCUERDA CON LA ESTRUCTURA ORIGINAL DEL INMUEBLE EN
UNA SUPERFICIE DE 21M2 (VEINTIUN METROS CUADRADOS).- LAS MEDICIONES SIGUIENTES. A) LA
SUPERFICIE TOTAL DEL INMUEBLE ES DE 659832 M2, (SEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO
TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS) RESULTADO DE LOS NIVELES ANTERIORMENTE DESCRITOS DICHO
USO ES DE LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE B) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA. 23.30 M (VEINTITRES PUNTO TREINTA METROS) C) ALTURA DE ENTREPISOS. PLANTA BAJA DE
450 METROS Y NIVELES SUPERIORES DE 280 METROS.(EN SU CASO) EL NUMERO DE SOTANOS
OBSERVADOS EN EL PREDIO Y LA SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO, EL INMUEBLE NO
CUENTA CON SOTANOS NI AREAS DE ESTACIONAMIENTO A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME
AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. QUE
PERMITA EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL C.- (EN SU CASO) AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
CON GIRO DE BAJO IMPACTO: EXPEDIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE D.- NO EXHIBE DICTAMEN
ESTRUCTURAL FAVORABLE PARA EL APROVECHAMIENTO DE BODEGAS. EMITIDO POR UN
CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL E.- NO EXHIBE DICTAMEN DE APLICAC[()N DE LA
NORMATIVIDAD DE USO DEL SUELO O DE LAS NORMAS GENERALES DI ORDENACION EMITIDO POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQG Y VIVIENDA

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
de forma irregular con edificacién de un solo frente, conformado por planta baja a doble altura y
cinco (5) niveles superiores, es decir, seis (6) niveles sobre nivel de banqueta, indicando la
existencia de dos cuartos de maquinas a nivel de azotea, uno siendo de cuarto de losa y el otro con
[dmina anclada, asentando que cuenta con un acceso peatonal de cortina enrollable por la que
ingresan motocicletas, bicicletas eléctricas y carros montacargas con mercancia, asf como cuatro
(4) locales comerciales con acceso independiente desde la via pdblica, y un acceso principal que se
extiende hasta el fondo del predio, sefialando que sobre dicho pasillo advirtié unas escaleras
eléctricas que conducen al primer nivel; asimismo indicé que la circulacién vertical entre niveles
esta conformada por un nicleo de escaleras convencionales y un (1) elevador ubicados en el
extremo norte del inmueble, asi como un montacargas localizado a espaldas de dicho elevador,
refiiendo que en cada descanso de las escaleras constaté locales comerciales y puestos

provisionales, sentando que el inmueble alberga un total de sesenta (60) locales distribuidos en los
seis (6) niveles, -------eeeemeee e T

Las actividades y aprovechamientos observados al interior del inmueble por nivel se conforman de
la siguiente manera: en planta baja a doble altura advirtié un tapanco utilizado como bodega
para los locales comerciales que alberga este nivel, indicando que un local ubicado por debajo de
la escalera eléctrica se encontraba cerrado, mientras que los restantes realizan la venta de
articulos diversos, tales como blancos, bolsas, bicicletas eléctricas, perfumeria, articulos de
importacién china como papeleria, articulos de belleza, decoracién, joyeria, bisuteria y
electrénicos, sefialando que en cada local se encuentran colocados exhibidores y anaqueles para
exhibicién de productos, asi como productos exhibidos sobre cajas estibadas dentro del mismo
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local; por lo que asenté que el aprovechamiento es de “bodega” y “venta de articulos
manufacturados al mayoreo y menudeo”; en el primer nivel observé siete (7) locales comerciales,
con venta de articulos diversos de importacién china, tales como articulos para el hogar, papeleria,
mascotas, belleza, jugueterfa, joyeria, iluminacién y decoracién para fiesta, indicando que cada
local cuenta con diversos exhibidores y anaqueles para exhibicién de productos, asi como
productos exhibidos sobre cajas estibadas dentro del mismo local; por lo que el aprovechamiento
observado es de “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como bodega”. ---

Asimismo, sobre segundo nivel constaté un (1) local tipo de almacén denominado “CHINA
HOUSE” donde se ofertan articulos de importacién china como articulos para el hogar, jardineria,
mascotas, articulos de cocina, decoracién, regalos, iluminacién, articulos para bafio, ferreteria,
telas, adheribles, plésticos y articulos deportivos, advirtiendo diversos exhibidores y anaqueles
para la oferta de productos, asi como productos exhibidos sobre cajas estibadas dentro del mismo
local; sefialando también que dicho almacén cuenta con area de bodegas que alberga cajas
apiladas distribuidas a lo largo de dieciocho punto veinticinco metros (18.25) lineales; por tal
hecho el aprovechamiento es de “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi
como bodega”; del tercer nivel asenté que se encuentra ocupado por una tienda denominada
“PARTY GLOBOS BOSSRAM” donde se ofertan articulos de importacion china, tales como
decoracién para fiesta, articulos para el hogar, alfombras, articulos para cocina, decoracién
jugueteria y articulos de belleza, advirtiendo diversos exhibidores y anaqueles para la oferta de
productos, asi como productos exhibidos sobre cajas estibadas dentro del mismo local; sefialando
también que dicho almacén cuenta con érea de bodegas que alberga cajas apiladas distribuidas a
lo largo de dieciocho punto veinticinco metros (18.25) lineales; por tal hecho el aprovechamiento
es de “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asf como bodega”. --------smmmmeev

Del cuarto nivel, sefialé que se encuentra conformado por trece (13) locales comerciales, de los
cuales ocho (8) de ellos se encontraban en renta y desocupados, por otro lado, un local oferta ropa
y articulos para el hogar, en otro se encuentra una tienda de refrescos y dulces y los locales
restantes con venta de productos de importacién china, tales como cosméticos, articulos para la
salud, articulos de belleza, ropa, calzado, joyeria y articulos de temporada; indicando que cada
local cuenta con diversos exhibidores y anaqueles para exhibicién de productos, asi como
productos exhibidos sobre cajas estibadas dentro del mismo local; por lo que el aprovechamiento
observado es de “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como bodega”;
respecto del quinto nivel, asentd que se cuenta con accesos a bodegas para almacenamiento de
mercancias, siento un total de siete (7) bodegas, de las cuales ingresé Unicamente a dos (2), en las
que constato cajas apiladas, anaqueles y costales de productos manufacturados; circunstancia por
la que refirié que el aprovechamiento es de “bodega”, desarrollado en una superficie de mil
metros cuadrados (1,000.00 m?), asimismo, indicé que dicho nivel tiene caracteristicas diferentes
al resto del inmueble. e —

Siguiendo con el recorrido del quinto nivel, constaté unas escaleras marineras que acceden a la
azotea del dltimo nivel, donde advirtié un cuerpo constructivo con losa de concreto en una
superficie de treinta y siete punto treinta y dos metros cuadrados (37.32 m?), y un cuarto de
maquinas de dos (2) niveles de [dmina anclada y losa acero que no corresponde con la estructura
original del inmueble en una superficie de veintitin metros cuadrados (21.00 m?)

Por todo lo citado, refirié que los aprovechamientos se desarrollan en la totalidad del inmueble en
una superficie de seis mil quinientos noventa y ocho punto treinta y dos metros cuadrados

(6,598.32 m?); medidas que fueron determinadas empleando telémetro l4ser digital marca Bosch
GLM150. - - < '

- Felipe Carrillo
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Ahora bien, en relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se
advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -—-----------------

Tesis:1a, LI/}bOB Semanar'\o Judicial de la Federacidn y su Gaceta gNovena Epoca 3169497 185 de 353

iTomo XXVII, Junio de 2008 iPag_. 392 i‘Tems Alslada(th )

Primera Sala

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano ne forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por media de
la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptiblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Ahora bien, en relacidn a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo
que se procedera a su valoracién y andlisis en parrafos posteriores, --------=------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. =--==--====eeeeomooo e

Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. —---------mmmmmmme e -

Por otro lado, los alegatos formulados durante el desarrollo de la audiencia de ley por la persona
visitada, no se advierten argumentos novedosos de derecho en los que se hagan valer cuestiones
respecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento adicional, ------=-==---=mmemmmeeemeeeee

I1l.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
serdn analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacion y para su valoracién, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los
documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,
por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna
irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables. -----mmmmmmmmmm e

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de la prueba ofrecida y admitida que guarda /
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora en términos de lo*
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dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, y que se hace consistir en la siguiente:
1.- Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio I
de fecha de expedicién dieciséis de diciembre de dos mil diez, emitido a
favor del inmueble visitado, misma que se valora en términos de los articulos 97,373y
402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le otorga

el valor de indicio. - -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su anélisis légico juridico y alcance probatorio en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn
adscrita a este Instituto, en el acta de visita que nos ocupa, en la que medularmente sefialé que
observo un inmueble de forma irregular, edificado por planta baja y cinco (5) niveles superiores, es
decir, seis (6) niveles sobre nivel de banqueta, asentando que en un tapanco ubicado en la planta
baja y en el quinto nivel del inmueble visitado se llevan a cabo los aprovechamientos de

“bodegas”, siendo que en el quinto nivel se desarrolla en una superficie de mil metros cuadrados
(1,000.00). — - - ’

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: ~--—-----meeeeev -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92, £l Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, yensucaso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen constar

las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado estoblecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que tiene por
objete reconocer los derechos de use del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en viger del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso los Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo
al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que /’;’
emita la Secretaria deberd contener el uso yla superficie acreditada. i

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a trovés de la Plataforma Digital en fas
siguientes modalidades: '
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I, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Polfgonos
de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros
instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencio de uno o dos afios, o eleccidn de la persona solicitante, en reiacidn con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pages anuales de derechos correspondientes por la
expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hébiles previos
a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuande se modifique el uso o la superficie del inmueble o

en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbana
aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretarfa de
Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto
del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra puiblica federal o local,

asf como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn la vigencia
GUE dUPE 10 OBIQ, === me e

Una vez efercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el
TSI, =mmmmmmemems e m e

Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de Uso
del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la
auteridod competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento,

Las persenas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad o en
unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes SUPUEStOs:-—-------—--=--mwrmrmmeeeeex

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

lil. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento.

En este sentido, la persona visitada ofrecié como prueba copia simple del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio , de fecha de expedicién dieciséis de
diciembre de dos mil diez, respecto del'Cdar s ue 1ienionar que de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 125 fraccién |, en relacién con su ultimo pérrafo, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de su emisién), el tiempo de vigencia
para ejercitar las actividades para las que se expidio el certificado de cuenta es de dos (2) afios
contados a partir del dia siguiente de su expedicion, asi como que una vez realizado el trdmite para
el que fue solicitado el certificado de referencia y habiéndolo ejercido con una declaracién de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccidn, no seria necesario
obtener un nuevo Certificado. -------- e

Por lo anterior y considerando que la persona visitada no demostré haber realizado el tramite para
el cual fue expedido dicho certificado y derivado que su fecha de expedicion fue el dieciséis de
diciembre de dos mil diez, su vigencia fenecio el diecisiete de diciembre de dos mil doce, por tanto,

“d Felzpe Carrillo

£

dejo de surtir sus efectos juridicos previo a la visita de verificacion y no resulta procedente tomarlo/%
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en cuenta para efectos de emitir el presente fallo administrativo; para mayor claridad de lo
decretado, es necesario imponerse del contenido del dispositivo en cita, mismo que a la letra
sefiala lo SigUieNnte: «———mmmm e -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ( vigente durante la expedicion del certificado en estudio).

Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

L. Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el decumento en el que se hacen constar todas las posibles
formas de utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de ordenacién para un predio
determinado en funcién de la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a partir del
dfa siguiente a su expedicidn para ejercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de los cinco
dias siguientes a la presentacidn de la solicitud en lo Ventanilla del Registro, previe pago de derechos;

)

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que
se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en
vigor”.

Por otro lado, en términos del articulo 33 dltimo pérrafo, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad determina procedente entrar al estudio del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio de fecha de
expedicién veintiséis de agosto de dos mil veinticuatro, tod:nTERSINERSSIRENES. oo d0 en el
expediente en el que se actlia, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se
le otorga valor probatorio pleno: instrumento del cual, alin y cuando fue expedido con fecha
posterior a la visita de verificacién de mérito, se desprende la zonificacién aplicable al inmueble
visitado con la normatividad vigente al momento de la diligencia administrativa.

Ahora bien, del anlisis al instrumento de Cuenta, se advierte que la zonificacién aplicable al
inmueble visitado es HC/*/20 [Habitacional con Comercio en Planta Baja, y veinte por ciento (20
%) minimo de area libre]. --——--- = .

Sobre esa linea de estudio, se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento,
entre otras, le es aplicable la Norma de Ordenacién Particular denominada “Usos del Suelo
Prohibidos”, la cual establece que para todos los predios que no se encuentren destinados a la
vivienda de interés social o popular que se ubiquen en la zonificacién HC Habitacional con
Comercio en Planta Baja, (inicamente se permite el uso de bodegas en no mas del veinticinco por
ciento (25 %) de los metros cuadrados totales construidos y por construir del inmueble, siempre y
cuando se ubiquen en los primeros dos (2) niveles del mismo, es decir, planta baja y primer nivel.
Disposicién normativa que se ilustra para mayor comprension: ---- - ——-

Usos del Suelo Prohibidos.

En los predios no destinados a vivienda de interés social o popular que se ubiquen en las zonificaciones: Habitacional
Mixto (HM), Habitacional con Comercio (HC), Habitacional con Oficinas (HO) y Habitacional con Entretenimiento (HE), se
permite el uso de bodegas en no mds del 25% de los metros cuadrados totales construidos Y por construir del inmueble,
siempre y cuando se ubiquen en los primeros 2 niveles del mismo (planta baja y primer nivel). En todos los casos se deberd
contar con el dictamen estructural favorable correspondiente firmado por un corresponsable en seguridad estructural, -

Expuesto lo anterior, derivado que’del acta de visita de verificacién se desprende que el personal
especializado en funciones de verificacién constaté en planta baja un tapanco utilizado como
bodega, resulta importante sefalar que de conformidad con la norma ilustrada en el parraf
sucesor, se permite el uso de bodegas siempre y cuando se ubiquen en los primeros dos niveles dk/a/
un predio, es decir, planta baja y primer nivel, debiendo en todos los casos contar con dictan?

—
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estructural favorable correspondiente firmado por un corresponsable en seguridad estructural, sin
que lo anterior hay acontecido en especie. ------ - mmmmmmmee e

Por otro lado, toda vez que del acta de visita de verificacién se desprende que la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién al momento de la diligencia administrativa advirtié la
actividad de bodega en el quinto nivel en una superficie de mil metros cuadrados (1,000.00);
resulta que el aprovechamiento de “bodegas” se lleva a cabo en un nivel no permitido por la
Norma de Ordenacién Particular antes transcrita, ==---------=-----smmemeeeee

Asi la cosas, al llevar a cabo la ejecucion de bodegas en planta baja, la persona visitada tiene la
obligacién de contar con dictamen estructural favorable firmado por un corresponsable en
seguridad estructural que ampare la viabilidad del uso de bodegas en planta baja, asi también,
tiene la obligacion de contar con certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que acredite que el aprovechamiento de bodegas advertido en el quinto nivel, se encuentra
permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado. ----=-===—-mmmmm el

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dictamen estructural
favorable, emitido por un corresponsable en seguridad estructural, asi como certificado de
zonificacion en cualquiera de las clasificaciones antes citadas, del que se desprendiera que la
actividad de bodegas desarrollada al momento de la visita de verificacion se encontrara permitida
en todos los niveles, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlos durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar
con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10 fraccion IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281 del Cddigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento,
los cuales a continuacion se Citan: —------------=-mermmee e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10, Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, conforme al
objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ----------------

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

Consecuentemente, por realizar la actividad de “bodegas” en planta baja, sin demostrar contar
con dictamen estructural favorable, emitido por un corresponsable en seguridad estructural, asi
como “bodegas” en un nivele no permitido, la persona visitada contraviene la Norma de
Ordenacion Particular denominada “Usos del Suelo Prohibidos”, y el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ------ e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pliblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacidn de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccién P
|, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se /.~

citan: -—-----------/X
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para
autoridades y particulares y sélo podrdn ser madificadas por determinacién de las autoridodes competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, ---—-----—--

Articulo 47, Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legistar en desarrollo urbane, particularmente en
uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera,
fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42,.fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, ------—--eeees

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del suelo: -

I.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que se
establezcan en el reglamento.

En mérito de [o expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible
la obligacion de la persona visitada de realizar la actividad de “bodegas”, Unicamente en los
niveles permitidos, asi como contar con dictamen estructural favorable firmado por un
corresponsable en seguridad estructural que ampare la viabilidad del uso de bodegas en planta

baja, de conformidad con la Norma de Ordenacion Particular denominada “Usos del Suelo
Profibidos™, = o

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo siguiente; ----

--------—-INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ---——--- -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al desarrollar
el aprovechamiento consistente en “bodegas” en niveles no permitidos por la Norma de
Ordenacién Particular denominada “Usos del Suelo Prohibidos”, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo en la armonia de
la comunidad donde se localiza el predio visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, ya que estas contemplan la proteccidn de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras, -----—------

ll.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que a dicho del
promovente en el escrito de observaciones presentado en la oficialia de partes de este Instituto el
veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro, la plaza comercial cuenta con al menos doscientos
cuarenta (240) trabadores, y de conformidad con el salario minimo general determinado por la
Comisidn Nacional de los Salarios Minimos para el ejercicio 2024, la cantidad minima que el

@

establecimiento visitado eroga por concepto de salario minimo diario por persona es la cantidad){_,
P
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de doscientos cuarenta y ocho pesos 93/100 M.N. ($248.93), y mensual siete mil cuatrocientos
sesenta y siete pesos 90/100 M.N. ($7,467.9), resultando la cantidad mensual por los doscientos
cuarenta (240) trabajadores de UN MILLON SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
NOVENTAY SEIS PESOS 00/100 M.N. ($1,792,296.00), lo anterior, con fundamento en lo previsto
en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo, asi como también, obra en autos el
contrato de arrendamiento fechado el uno de junio de dos mil veinticuatro, del que se desprende
que el ciudadanc i} < 02 ror concepto de renta del inmueble
verificado, la cantidad mensual de DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N. ($200,000.00). --------- -
Asi como lo asentado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién advirtié que se
trata de un inmueble de forma irregular con edificacion de un solo frente, conformado por planta
baja a doble altura y cinco (5) niveles superiores, es decir, seis (6) niveles sobre nivel de banqueta,
indicando la existencia de dos cuartos de maquinas a nivel de azotea, uno siendo de cuarto de losa
y el otro con lamina anclada, asentando que cuenta con un acceso peatonal de cortina enrollable
por la que ingresan motocicletas, bicicletas eléctricas y carros montacargas con mercancia, asi
como cuatro (4) locales comerciales con acceso independiente desde la via pdblica, y un acceso
principal que se extiende hasta el fondo del predio, sefialando que sobre dicho pasillo advirtié
unas escaleras eléctricas que conducen al primer nivel; asimismo indicé que la circulacion vertical
entre niveles estd conformada por un nicleo de escaleras convencionales y un (1) elevador
ubicados en el extremo norte del inmueble, asi como un montacargas localizado a espaldas de
dicho elevador, refiriendo que en cada descanso de las escaleras constaté locales comerciales y
puestos provisionales, sentando que el inmueble alberga un total de sesenta (60) locales
distribuidos en los seis (6) niveles en una superficie total de seis mil quinientos noventa y ocho
punto treinta y dos metros cuadrados (6,598.32 m?) en el que se desarrollan los aprovechamientos
en planta baja de “bodegas” y “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo”, en
primer nivel “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como bodega”, en
segundo nivel “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como bodega”, en
tercer nivel “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como bodega” cuya
superficie de la bodega en dieciocho punto veinticinco metros (18.25) lineales, en cuarto nivel
“venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como bodega”, en quinto nivel
“bodega”, desarrollado en una superficie de mil metros cuadrados (1,000.00 m?), los cuales
albergan activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo
en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también como activos
fijos, adquiridos para ser utilizados en el inmueble visitado; y toda vez que el patrimonio de una
persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada
cuenta con una situacion financiera que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no
sera desproporcional a su capacidad de pago. ------=-=-mmmmm s
11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccidn Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la SanCion. =-------mmmmmmmmmmsm o

CUARTO.- Unavez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autorldad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes;----------------------

l.- Por realizar en planta baja la actividad consistente en “bodegas” sin acreditar contar con -~/
dictamen estructural favorable firmado por un corresponsable en seguridad estructural, asi como/ '
también, por llevar a cabo el aprovechamiento de “bodegas”, en un nivel no permitido por la
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Norma de Ordenacién Particular danaminada “(sos del Suelo Prohibidos”, es procedente imponer
al ciudadano teresado en el presente procedimiento, una MULTA
equivalente a novecientas (900) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de NOVENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TRECE
PESOS 00/100 M.N. ($97,713.00), lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos
129, fraccidn 11, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion,
VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccion VIl
y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil
VeINtICUALIO, = e .

II.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar en planta baja la actividad consistente
en “bodegas” sin acreditar contar con dictamen estructural favorable firmado por un
corresponsable en seguridad estructural, asi como también, por llevar a cabo el aprovechamiento
de “bodegas”, en un nivel no permitido por la Norma de Ordenacién Particular denominada “Usos
del Suelo Prohibidos”, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
tapanco utilizado como bodega localizado en la planta baja, asi como de los siete (7) locales
comerciales ubicados en el quinto nivel, en el cual se observé el desarrollo de la actividad de
bodega, localizados en el inmueble ubicado en calle Correo Mayor, nimero sesenta y seis (66),
colonia Centro, demarcacidon territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacién
“PLAZA IMPORTACHINA”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion dictada en autos del expediente que nos ocupa; lo anterior con fundamento en lo
dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal ---------

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

Para mayor comprensidn de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:--------- - . -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la
aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de

indemnizar a los afectados cuando procedo. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds
de las siguientes medidas:

Vill, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Los violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de los siguientes sanciones:

£
VIll. Multos. |

//
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria lo Ley de Procedimiento y el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39, La cutoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se
refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40, Los autoridades administrativas prestardn el auxilio o la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes
sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de los siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; --

il. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estur previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir @n: -------------—--

il Multa;

V. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para

determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de
la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio
el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografian, -+

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos
mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ------ memmmmemeee e

A)

Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccidon de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn I, de esta -
resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del //’
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a l%

et

14 de 16

Carolina 132, colonia Noche Buena -
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de Meéxico HIULAP IHNCVARORA BABIERNS SO

T. 55 4737 77 00

Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



C

oMo GOBIERNO DE LA MRECCION ' ADE SUBS
% CIUDAD DE MEXICO CALCTE

o]

Lt

2C24

-~ Felipe Carrillo
"\PUFBTQ

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/748/2024

Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento
Administrativo de Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. ----------- s e

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevaleceré hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con dictamen estructural favorable correspondiente
firmado por un corresponsable en seguridad estructural, que ampare que el uso de
“bodegas” puede ser desarrollado en la planta baja del inmueble verificado, y 3)
acredite contar con un certificado de zonificacién de uso de suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, del cual se desprenda que el aprovechamiento de “bodegas” se
encuentre permitido en los niveles que se observd su desarrollo en el inmueble visitado;
lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MEXico. ~=-=---=srmmmmmmme e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo gue a continuacion se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes t&rminos. ——--------—--ece--—- e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

l. La resolucion definitiva que se emita.”

SERBE— -RESUELVE -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. --- e N

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, - -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO v CUARTO fraccidn | de Ia
presente resolucion administrativa se impone al ciudadano

interesado en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a novecientas (900) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta
la cantidad de NOVENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TRECE PESOS 00/100 M.N. ($97,713.00). ----

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del tapanco
utilizado como bodega localizado en la planta baja, asi como de los siete (7) locales comerciales
ubicados en el quinto nivel, en el cual se observé el desarrollo de la actividad de bodega,
localizados en el inmueble ubicado en calle Correo Mayor, nimero sesenta y seis (66), colonia
Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacidén “PLAZA
IMPORTACHINA”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién

dictada en autos del expediente que nos ocupa. ---- - /‘ /
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QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haréd acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacidén con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ------=----esaseooomeeeee
SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deber acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de MEXiCO. =--~==mmmmmmmmm e

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -------==-=-==mnmmmme-
OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo al ciudadane
teresado en el presente procedimiento, y/o a la persona propietarizy e seae yre

poseedora y/o ocupante y/o encargada del inmueble materia del presente procedimiento en el
domicilio sefialado para
colonia

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion-Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién yije,cuciﬁﬁ de la presente resoh‘cién; lo -
anterior de conformidad con lo establecido en los articulds 17, apartado D, fracciones |, I}(, XXiy -~

ultimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto @€ Verificacién Administrativa de la Cfuda &
México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Fed,erél.-_e-’-"”
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Asi lo resolvi6 y firma por duplicado, el LieenciadoJests Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la-Bireccion Ejecutiva de Substanciacién y
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