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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Tonald, nimero 176 (ciento setenta y seis), colonia Roma Norte, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06700 (cero seis mil setecientos) Ciudad de MEXico, y;---=---=nnnmmmmmem-

. - 12 T]1 .1 1] T —

1.- El dia veinte de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, el oficio PAOT-05-300/300-00424-2023, mediante el cual la Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, remite resolucién administrativa en la que sefiala que personal adscrito a
esa autoridad realizd reconocimientos de hechos respecto al inmueble objeto del presente
procedimiento, seflalando que observé trabajos de construccién en inmueble preexistente
(ampliacion de dos niveles), consolidandose un cuerpo constructivo de 4 (cuatro) niveles de
altura a base de tabiques rojos recocido; derivado de lo anterior, solicité ejecutar una visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano.

2.- En fecha veinte de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintidés del mismo mes y afio, por el servidor publico Irving
Alfaro Caballero, persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
quien asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa
de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintiséis de agosto de dos mil
veinticuatro, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4644/2024, suscrito por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. o

3.- Con fecha cinco de septiembre de dos mil veinticuatro, se ingresé en la oficialia de partes de
éste Instituto escrito firmado por los ciudadanos

mediante el cuat iormularon observaciones Y presentaron
pruebas que consideraron pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, ocurso al que le recayd proveido
de fecha diez del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por acreditado su interés en el
presente procedimiento, con el caricter de copropietarios del inmueble visitado, asi como por
sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizada a la ciudadana nombrada en
Su escrito de observaciones en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de

la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecida y
admitida la prueba sefialada. - - -

4.- El tres de octubre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacidn de alesatos, en la cual se hizo constar la incomparecencia del ciudadano

copropietario del inmueble visitado, desahogéndose la prueba
admitida, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. -- --

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:------- -
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------------------------------------------------ CONSIDERANDOS -------—-- e e ——
PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11
fraccién II, 44 fraccidén | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIIl y IX,
7,8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV,
y 138 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de
junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIlI, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccion VI, 3 apartado B fraccidn Il numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y Xll del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, ==-=-mmsmmmme oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México,
particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de
Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacidén y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.----=----mememmmmmmmsem e

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de

dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l0gicos JUridiCos, -« ---mrmmm e
7

I.- §e procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se/ ,/"7
depprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Institutof,/

Carolina 132, colonia Noche Buana
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudy
1. 55 4737 77 00

A—— 2/22 CIUDAD INNOVADQRA GOBIERNO CON

Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



@ INSTITUTO DE VERII
et M GOBIERNG QE LA BIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACIO!
g n g d CIUDAD DE MEXICO CALIFICACION

./’ o

- 2624

<~ Felipe Carrillo
‘\PUE RTO

[Ty

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/757/2024

asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: - et TS

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES V¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS[ INDICAR BN PI ACAS DF
NOMENCIATURA OFICIAL Y SER ACEPTADO COMD FI_CARRECTA DAD =1~
SOLICITO LA PRESENCIA DE LOS C.C.

EN suU M. A ANV UNILINLOALAD  IU FIKOUNA
FRUMIELIARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE V/iN DESDANCARY © e
ADM;:\"ISTRADORA DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDO POR LA SU
CARACTER DE RESPONSABLE, PERSONA A LA QUE LE EXP. o oommmy

- ; ‘ VAN L Li. MIVLIVO Dk MI
PRESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDECFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, ENTREGANDOLE EN

PROPIA MANQ ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ACTO
i‘:éiﬂgféwgf PER:M___I’TE EL ACCESO AL_lNMt:f.r-:BLE PARA 51,_ DESARIT‘{O]TLO DE LA DILICENCIA. DESPUES DE
;:1 cE} WPAQIARD;:;OnRIDO CORRESPONETE:\:TE‘ A CAD:L\ UNA E)E LAS AREAS A LAS QUE SE TUVO ACCESO
s;: COE‘QROéORa_ ; o) vx_srj,e'\Do v EN R._.LACIOT\.! .i\}_ ALCANCE DE LA QRDEN DEVISITA DE VERIFICACION)
= LO SIGUIENTE:1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE.INMUEBLE DE P LW“A'/‘
BAJA Y CUATRO NIVELES DE FACHADA BEICE Y PUERTA DE ACCESQ DE HERRERIA COLOR NEGRO Y
CRISTAL DONDE EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UNA AREA DE RECEPCICN CON SILLONES Y CON UN
MEDIO BANO SE ADVIRTIENDO UNA AREA DE LAVADO ( CUARTO DE LAVADO) Y UN INTERIOR CON
NUMERO INTERIOR VISIBLE CON PUERTA CERRADA AL MOMENTO. EN EL PRIMER NIVEL SE ADVIERTE
DOS INTERIORES CON NUMERO INTERIOR VISIBLE CON TODAS LAS PUERTAS CERRADAS SIN ACCESO A
LOS INTERIORES, EN EL SEGUNDO NIVEL SE ADVIERTEN DOS INTERIORES CON NUMERO INTERIOR
VISIBLE Y TODAS LAS PUERTAS CERRADAS SIN ACCESQO A LOS INTERIORES. EN EL TERCER NIVEL SE
ADVIERTEN DOS INTERIORES CON NUMERQ INTERICR VISTBLE CON TODAS LAS PUERTAS CERRADAS SIN
ACCESO A LOS INTERIORES. EN EL CUARTO NIVEL SE ADVIERTE ROOF GARDEN TECHADO Y UNA PARTE
DESCUBIERTA DONDE SE TECHUMBRE ES FIJA A BASE DE.ESTRUCTURA METALICA Y CRISTAL .2.- 5L
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES HABITACIONAL CON SIETE UNIDADES
PRIVATIVAS A LAS QUE NC SE TIENE ACCESQ YA QUE SE ENCUENTRAN OCUPADAS.3. DESCRIPCION DEL
TIPC DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEBLE ( EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O
CONSTRUCCION Y/O CIMENTACION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/Q MODIFICACION Y/O INSTALACION
Y/U OTRO)} AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS EN EL INMUEBLE EN LAS AREAS
A LAS QUE SE TIENE ACCESO (AREAS COMUNES DEL INMUEBLE).4. DESCRIPCION DE LA UBICACION
DENTRO DEL INMUEELE EN DONDE SE REALIZAN LA INTERVENCIONES EJECUTADAS EN EL PREDIO
VISITADO ( ESPECIFICAR DIMENSIONES Y SUPERFICIE TOTAL)AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE
ADVIERTEN TRABAJOS EN EL INMUEBLE EN LAS AREAS A LAS QUE SE TIENE ACCESO (AREAS COMUNES
DEL INMUEEBLE).5.DESCRIBA LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE
OBRA. PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES
COLINDANTES. AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS NI OBRA EN EL INMUEBLE
EN LAS AREAS A LAS QUE SE TIENE ACCESO (AREAS COMUNES DEL INMUEBLE).6.DESCRIBA SI SE
ADVIERTEN INTERVENCIONES DE RECIENTE CREACION O MODIFICACION ASI COMO SU UBICACION
DIMENSIONES Y SUPERFICIE. AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS NI OBRA EN EL
INMUEBLE EN LAS AREAS A LAS QUE SE TIENE ACCESO (AREAS COMUNES DEL INMUEBLE).7. NUMERG DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES EN
TOTAL CINCO NIVELES HACIENDO CONSTAR QUE EL QUINTO NIVEL ES UN ROOF CARDEN TECHADO CON
ESTRUCTURA METALICA FIJA Y CRISTAL.S. (EN SU CASO) NUMERQ DE VIVIENDAS AL MOMENTG SE
ADVIERTEN SIETE(7) VIVIENDAS CON NUMERO INTERIOR VISIBLE YA QUE SE OBSERVAN SIETE PUERTAS
CERRADAS CON INTERIOR VISIBLE QUE A DICHO DEL VISITADO SON AREAS PRIVATIVAS A LAS QUE NO
TIENE ACCESO.0.-(EN SU CASO} SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. NO SE PUEDE DETERMINAR LA
SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS YA QUE NO SE TIENE ACCESO A NINGUN INTERIOR.10.- LAS MEDICIONES
SICUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC £S DE CIENTO DIEZ METROS CUADRADQOS (110 M2).B)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCIONES DE CUATROCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS {425 M2).C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE DIECIOCHO PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS (18.40 M2).D)
SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE NOVENTA Y UN PUNTO SESENTA (91.50M2)E) ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 16.80 M (DIECISEIS PUNTO OCHENTA METROS
LINEALES).F) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE: DE PLANTA BAJA TRES PUNTOS DIEZ METROS (3.10M)
PRIMER NIVEL TRES PUNTO VEINTE METROS (3.20M) SEGUNDO NIVEL DOS PUNTC SETENTA METROS
(2.70M) TERCER NIVEL ES DE DOS PUNTC OCHENTA METROS (2.80M) ¥ CUARTO NIVEL ES DE DOS PUNTO
CUARENTA METROS (2.40M).11. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA YUCATAN
Y SAN LUISPOTOS! . SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A VEINTICINCO METROS (25M) DE
DISTANCIAIZ. EL PREDIO CUENTA CON UN FRENTE DE SEIS-PUNTO SESENTA METROS LINEALES(6.60M)
SOBRE LA CALLE TONALAPARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE
EXHIBIR:A, CERTIFICADG DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO EXHIBE.EB,
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL MOMENTO NO EXHIBE.C. DICTAMEN TECNICO
PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES,
AMPLIACIONES, INSTALACIONES. REPARACIONES, REGISTRG DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU
REVALIDACICN EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO, Y/O
UOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.AL MOMENTO
ELA PRESENTE NOEMEIRE » mommmes o Sl S kn s 552 S8 S0 nmiad Sl Sanlast geeid SooDuEs Sou Saw s
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/757/2024

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observd un
inmueble constituido de planta bajay cuatro (4) niveles, esto es, cinco (5) niveles sobre nivel de
banqueta, con fachada beige y puerta de acceso de herreria y cristal color negro, advirtiendo al
interior en planta baja area de recepcion con sillones, medio bafio, cuarto de lavado y un
interior con nlmero visible, asimismo, el primer, segundo y tercer nivel cuentan con dos
interiores cada uno, con numero visible; ademas, en el cuarto nivel advirtid Roof Garden con
una parte techada y una descubierta, donde la techumbre es fija a base de estructura metalicay
cristal, advirtiendo el aprovechamiento habitacional con siete (7) unidades privativas, las
cuales se encuUENtran OOl DAl A st s e s e

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna. ------------
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

IE’?S(‘J;E Semanario Judicial de |a Federaciény su Gaceta  Novena Epoca 1169497  185de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 ‘Pag. 392 {Tesis Aislédé(civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los
Grganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe ptblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantfa de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar
certezn furidicg ====-=esmmmiemmmnas i e e

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia cinco de septiembre de dos mil veinticuatro,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la
intencion de la parte interesada, atendiendo tanto a su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. ---===-=-=------

Analisis del cual se desprende que los promoventes refieren que no se esta llevando a cabo
ningun tipo de intervencién en el inmueble verificado, aunado a que en términos del articulo 14
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, no se pueden aplicar leyes
actuales a situaciones pasadas, ni crear leyes que rijan situaciones pasadas, no obstante, dicha
manifestacion sera analizada en pérrafos posteriores, de forma conjunta con el acta de visita de
L o o Lo R ——

Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de
Alegatos de fecha tres de octubre de dos mil veinticuatro, se hizo constar la incomparecencia
defciudadano copropietario del inmueble visitado; aunado a que
ng presentd escrito de alegatos mediante oficialia de partes de este Instituto, en consecuencia,

alno existir alegatos, se continla con la calificacion del acta de visita de verificacién. =------------- /
Carolina 132, colonia Noche Buena v/ 4/22 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/757/2024

llI.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que
con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos,
se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al anilisis de la prueba ofrecida y
admitida que factiblemente guarda relacién directa con el objeto del presente procedimiento,
la cual se valora en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asf las cosas, se hace consistiren la siguiente;

1.- Copia simple del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0237/2022, de fecha uno de febrero de
dos mil veintidds, signado por la Subdirectora de Patrimonio Cultural Urbano en ausencia
del Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico, ambos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite dictamen
técnico de obra menor en Area de Conservacién Patrimonial, para el inmueble ubicado en
calle Tonala, ndmero 176 (ciento setenta y seis), colonia Roma Norte, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, misma que se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 97, 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, al que se le otorga valor de indicio. -----—-----——emrmme-

IV.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion mediante el acta de visita que nos ocupa, relativos a que observé un
inmueble constituido de planta baja y cuatro (4) niveles, esto es, cinco (5) niveles sobre nivel de
banqueta.----- e

En este punto resulta relevante evocar el reconocimiento de hechos sefialado en la resolucién
administrativa de fecha diecinueve de enero de dos mil veintitrés, remitida mediante oficio
PAOT-05-300/300-00424-2023, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, precisado en
la orden de visita de verificacién, dictada en el presente procedimiento, del cual se advierte que
dicha Procuraduria constaté qué: “...en fecha 6 de julio de 2022, se observd desde via pdblica un
inmueble preexistente de dos niveles de altura cubierto por malla sombra, en el cual se
identificaron trabajos de construccion consistentes en la preparacion de un tercer nivel a
base de tabique rojo recocido y castillos con varilla expuesta. Asi mismo, durante la diligencia
se constataron actividades de construccion al interior y emisiones de ruido producto de
martilleos... Adicionalmente, de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 08 de
septiembre, 11 de octubre y 11 de diciembre del afio 2022, se constaté que los trabajos de
construccion continuaron consolidando la ampliacién de 2 niveles, es decir hasta el momento
de la emision del presente instrumento, el inmueble cuenta en total con 4 niveles de altura...”
(sic); al cual se le otorga valor probatorio pleno, en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403
del ¢édigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Irocedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -
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En este punto es preciso retomar lo sefialado por los promoventes en su escrito de
observaciones, en relacion a que no se pueden aplicar leyes actuales a situaciones pasadas, ni
crear leyes que rijan situaciones pasadas, sin embargo, de conformidad con el articulo 138 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad tiene facultad para
resolver el presente procedimiento. =-----msmmsmmmm e

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar
las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que
en su parte de interés establecen lo subsecuentes: ——----—--—-omm oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - -

o)
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adqUIriaos, === -ms e e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento ptblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico gue tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

O B
Articulo 21,

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enuncigcion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacidn de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superﬁcfe acreditada,

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: ------

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de
Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguNE--------------=-----weemeeeeee

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos QUE reQlice, —-—----=--rrmamrmm e

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hébiles
previos a la conclusion de su vigencia, El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del

infnueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de
esarrollo Urbano aplicables,
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El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido ¥ vigente ante cualguier autoridad, siempre y cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pego respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de
Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piiblica federal o local,
asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos plblicos federales o locales tendrdn (o vigencia
que dure la obra.

Una vez gjercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es pecesario que se tramiten otros adicionales,

salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al ejercido con el
mismo.

IL. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, lo Secretaria en cualquier momento podré solicitar
a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien
inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en
unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciade con anterioridod g la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciade en dicho periodo.

INl. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un Certificado de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones antes sefialadas, con el que acredite que los
niveles, superficies y viviendas observados al momento de la visita de verificacion, se
encaentran perimitidosen el inmueblevisitado, e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la
persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién
IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria al mismo
Reglamento, mismos que se citan:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

sl

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademés de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes:

(...)

. IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
| conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

f /

/ / y
f Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, 4 / S
} Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. ----m-------------/
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Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, del que se desprende que al inmueble visitado le
aplica la zonificacion H/4/20/M [Habitacional, 4 (cuatro) niveles mdximos de construccidn y 20%
(veinte por ciento) minimo de drea libre y densidad Media], mismo que puede ser localizado en el
Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, asi como que se encuentra dentro
de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, parte integral del citado ordenamiento
legal, como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.
" L” ’-{‘"' - 1 J 4 5:‘ : : .:L“:"-‘V”..f P i
] 1’ o
IR
(OR

[
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i
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En virtud de lo anterior, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la
visita de verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de
sefialar que como ha quedado establecido anteriormente, el inmueble visitado tiene
autorizados hasta cuatro (4) niveles maximos de construccién, por lo que derivado de que la P
pergona especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia pudo observar/
unfinmueble constituido de planta baja y cuatro (4) niveles, lo que da un total de cinco (5);
niyeles contados a partir del nivel de banqueta, resulta que excede en 1 (un) nivel lo
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permitidos en la zonificacion aplicable. -------------—--

En lo que respecta al nimero de viviendas observadas al momento de la visita de verificacién,
para poder verificar si éstas se encuentran permitidas para el inmueble de mérito, es necesario
remitirnos al texto de la Norma General de Ordenacién ndmero 11 "Célculo del nimero de
viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de literales" del Programa
Delegacional antes referido, la cual en su parte conducente establece:--------------mmmmmmmmmeceeeeee -

“(...) 11. Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de
literales.

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el drea
libre y la literal de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

El ndmero de viviendas y metros cuadrados de uso no habitacional que se puede construir, depende de la
dotacidn de servicios con que cuenta cada drea de la ciudad. Esta condicién se identifica en los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la
zonificacién, altura y drea libre.

La literal se identifica con las densidades: A: alta, M: media, B: baja, MB: muy baja, R: restringida y Z:
zonificacién, con la siguiente clasificacién:

(i)
M =Una vivienda cada 50.0 m? de terreno
%))

Para calcular el nimero de viviendas factibles:
Superficie del terreno / valor de la literal = ndmero de viviendas factibles

Para determinar la dimensién mdxima de la vivienda:

Superficie méxima de construccién / nimero de viviendas factibles = dimensién méxima de la vivienda

Cuando en el cdlculo del ndmero de viviendas factibles resulte una fraccién decimal, igual o mayor a 0.5, el
nimero de viviendas resultante deberd ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la fraccién sea

menor a 0.5 deberd ajustarse al nimero inmediato inferior.

Lo anterior a excepcion de la densidad R (restringida), en cuyo caso siempre que resulte una fraccién decimal, se
agjustard al nimero inmediato inferior. (...)".

De acuerdo con dicha norma, debemos considerar que la superficie total del predio que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion hizo constar en el acta de visita de
verificacién, corresponde a 110 m? (ciento diez metros cuadrados), la cual se divide entre el
valor de la literal M, célculo que se representa de la forma siguiente:

110 m? (superficie del predio)/50 (valor de la literal M)= 2.2 (ndimero de viviendas factibles),
resultado un ndmero menor a 2.5, por lo que en términos de la Norma General de Ordenacién
numero 11 "Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con
aplicacién de literales", al ajustarse al nimero inmediato inferior, es considerado como
2=viviendas permitidas. e

En razén de lo anterior, el inmueble visitado conforme a su zonificacién Gnicamente tiene
permitidas 2 (dos) viviendas, sin embargo, al momento de la visita que nos ocupa la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion observd 7 (siete) viviendas, de lo cual resulta que
dicjo inmueble no observa la zonificacion aplicable ya que excede en 5 (cinco) viviendas las /7

AUROTIZAdas. ———-—mmm e e /

g
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Por otra parte, como ya fue mencionado anteriormente, toda vez que se trata de un inmueble
que se localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, de conformidad
con la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4 en “Areas de Conservacion
Patrimonial”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64, 68, 70, fraccién | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la realizacién de cualquier
intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que los trabajos de construccion
consistentes en la ampliacion de niveles en el inmueble visitado, se encuentran permitidos;
lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion:-------==----==-=meemmmm oo

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de MEXico,-------—-—---—--remmmme e

4. En Areas de Conservacién Patrimonial, ,

Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimenio arquitectdnico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales marcadas
en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.,

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccidn, auterizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, ---------

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacian y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras
de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios ptiblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbang; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en

general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrice o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacién,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacién

patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para oqueﬁas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos. ----------- ---

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano ysu
delimitacidn y requlacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas, ---

Articulo 70. La Secretarfa aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos

afectos al patrimonial cultural urbang, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. --e

/I Dictamen Técnico para Intervenciones sefialedas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, /" /.~ '
| instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al 4
patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién Patrimonial. i ;
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Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial y/o
elementos afectos ol patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, toda vez que se realizaron trabajos de construccién consistentes en la
ampliacion de niveles en el inmueble visitado, la persona visitada tenfa la obligacién de contar
con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido positivo que ampare que
los mismos se encontraban permitidos para ser ejecutados en el inmueble visitado. -

En esa tesitura, durante la substanciacién del presente procedimiento, los promoventes
ofrecieron como medio de prueba la copia simple del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0237/2022,
de fecha uno de febrero de dos mil veintidés, signado por la Subdirectora de Patrimonio
Cultural Urbano en ausencia del Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico,
ambos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el
inmueble ubicado en calle Tonald, nimero 176 (ciento setenta y seis), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, del que se advierte el dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para realizar
trabajos de obra menor en el inmueble aludido consistentes en: retiro y sustitucion de
puertas, ventanas, acabados en pisos, muros, pretiles, plafones, aplicacién de pintura en
muros y pretiles, impermeabilizacion en azotea, lo anterior sin afectar elementos
estructurales ni modificar el disefio arquitectdnico original del inmueble de referencia, sin
embargo, toda vez que se realizaron trabajos de construccién consistentes en la ampliacién de
niveles en el inmueble visitado, se pone de manifiesto que el oficio antes descrito no ampara
dichos trabajos; resultando claro el incumplimiento a la obligacion en estudio. -----=--=m-meemmmuen-

En consecuencia, toda vez que no respetd el nimero méximo de niveles y viviendas permitidos,
y no acredité contar con un Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en sentido
positivo que ampare los trabajos de construccién consistentes en la ampliacién de niveles, la
persona visitada contraviene la zonificacién aplicable al inmueble verificado, asf como los
articulos 70 fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo que cita: e

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas
y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se
citan: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artieulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo Urbane son obligatorios para
outeridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacin de las auteridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. -----

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su
expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente
n uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
rimera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, -
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Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”, ------

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles; por lo tanto, era ineludible la
obligacion de la persona visitada, de respetar el nimero méaximo de niveles y viviendas
permitidos conforme a la zonificacion aplicable al inmueble verificado, ademas de que al
realizar trabajos de construccidén consistentes en la ampliacién de niveles, ejecutados en el
inmueble visitado, debi6 acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en sentido positivo que ampare que los mismos se encuentran permitidos;
circunstancias que no acontecieron, razén por la cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion, -------------=-- - e e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ----------------ee-———-

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina
que en términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, la contravencion en que incurrié la persona visitada debe ser
considerada como grave, toda vez que no respet6 el nimero maximo de niveles y viviendas
permitidos conforme a la zonificacion aplicable al inmueble verificado, ademas de que llevé a
cabo trabajos de construccion consistentes en la ampliacion de niveles, ejecutados en el
inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en sentido positivo que ampare que los mismos se encuentran permitidos, lo que
conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitectdnico, artistico, histérico y
cultural, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, a la conservacidn, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa, --------------m-eeucnu-
11.- Las condiciones economicas del infractor; considerando que de una consulta realizada a la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”,
que es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digjtal de Innovacién Plblica, en el que se
pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacidn territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de /
dif é|on que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera, /
general, otorgandole valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo, :u

rd
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de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. =-=---=-e-eemmmmemmmeememeeeee

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes: ------——----- o

Registro No: 174899Localizacién:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXIll, Junio de 2006

Pégina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comtin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme ol articulo 88 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en
general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, o la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual 0 a
circunstancias cominmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté
en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho noterio es cualquier acontecimiento de
dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a
pronunciarse la decision judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la
ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita
el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacién:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetalLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comiin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No. 2017009Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de lo FederaciénPégina: 2579

Tesis: .40.A.110A(10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto. de la blsaueda realizada se desaprende aue el inmuehle de mérito tiene 1ina

UEoMIVPUILIVIIALED a dU Ldapaliudau ye }JGBU. """""""""""""""""""""""""""

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién lil, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, 77
razgn por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones. ---------------c---- ¥4
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CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de
las siguientes: --------------- e — memmnneeas

I.- Por exceder el nimero méaximo de niveles y viviendas permitidos conforme a la zorgficacidn
aplicable al inmueble verificado, es procedente imponer a los ciudadanos—

copropietarios del inmueble
VISItado, una MULIA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad
de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 60/100 M.N.), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién 111
y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, ----==--------=--—---

II.- Por realizar trabajos de construccién consistentes en la ampliacién de niveles, ejecutados
en el inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda, en sentido positivo que ampare que los mismos se encuentran permitidos; es

procedente imponer a los ciudadano:

TR a y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 60/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion
VIll, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto
en los articulos 2, fraccidn Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica vy
Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida

y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
e 1 ——

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por exceder el niimero maximo de niveles y
viviendas permitidos conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, asi como por
realizar trabajos de construccién consistentes en la ampliacién de niveles, ejecutados en el
inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion de
Patrimionio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y .
Viviepda, en sentido positivo que ampare que los mismos se encuentran permitidos, se ordena  /
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Tonala, nimero 176 (ciento
setghta y seis), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06700

Carolina 132, colonia Noche Buena
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(cero seis mil setecientos) Ciudad de México, sin obstaculizar accesos que obstruyan su
habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48, fraccién Il, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de
la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. aae

IV.- Por exceder el nimero de niveles permitidos conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION 1) DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE
ESTA POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; ASi
TAMBIEN DEBERA 2) AJUSTARSE AL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS POR LA ZONIFICACION
APLICABLE AL INMUEBLE DE MERITO. |a cual deher3 <er llovada a rahn nnr los ciudadanos
copropietarios del
Inmueble visitado, por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles
contados a partir de que sea notificada la presente resolucién, quedando bajo su mas estricta
responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccién IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién IV de su
Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y
48, fraccién V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, —-------eeeeeemeev

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, este Instituto
podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, Il
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso
podra ejecutar dicha demolicidn a costa del responsable, en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin
perjuicio que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé
vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los gastos
generados por la demolicidn, le sean cobrados a los ciudadanos

copropietarios del inmueble visitado, mediante el
procedimiento administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50
Gltimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. --- -

V.- Por exceder el nimero de niveles permitidos conforme a la zonificacién aplicable al
inmueble verificado, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como
evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de
buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente
procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater,
apartado A, fraccidn Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14
apartado A, fraccion II, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad df
Mex1c0 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero /.~

\_:,;_
/
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de su Reglamento, en relacion con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. ---------- e

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:---------- e

Ley de Desarrollo Urbanao del Distrito Federal, -

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter
civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mds de las siguientes medidas:

Il Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicién o retiro parcial o total;

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; -----

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la auteridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

fil. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total; -

Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionarén con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; temando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la ofectacién al interés puiblico.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

Articulo 14.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes competencias: -------

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del folio real
del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacidn relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento
territorial, para evitar la inscripcidn de actos que impidan la ejecucién de la resolucién del fondo del asunto. -—-------- e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento yel Codigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se
refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, -------

t"t:'culo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo /7

stablecido en este Reglamento. - /

e /
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes
sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 14. La efecucidn forzosa por la Administracién Piiblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando siempre el
principic de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

II. Ejecucion subsidiaria;

i1 Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcon las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de
las facultades de ejecucidn directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de efecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, —-——-—-—eeeeeev

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién de la
autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas, siempre
que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las
adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, cuando se
trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del plazo que al
efecto le sefiale lo autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de
los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a
efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cmco dias siguientes. Este término
podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el articulo 18 de
esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto de
constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS. La autorided administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siquientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el
momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Piblica;

Articulo 105 Quater. En materia de verificacidn administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

/. Ordenar y efecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
| recursos administrativos que se promuevan.

I Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del folio real
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cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento
territorial, para evitar lo inscripcion de actos gue impidan la ejecucion de la resolucidn del fondo del asunto, ----------------w

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y
demas disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccién |, y

I Multa; ----

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demas que senm’en las leyes o reglamentos.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90, (.,.) -----meeeeee

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion judicial o administrativa que la
ordene.

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, -

Art:’culo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen: T

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. .

(e
Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:
. UMA: A la Umdad de Medida yActuahzacron que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes, ------------

(...)

Articulo 5. E| INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada

afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de
dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual
$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica o siguiente: ---------emeemeemeoeee

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, el original del
recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | yll de
esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Venﬂcag' n Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la

Carolina 132, colonia Noche Buena 18/22 . .
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Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. s

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que el niimero de niveles y viviendas
advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble
visitado; 3) acredite contar con dictamen técnico otorgado por la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo que ampare que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble de mérito se encuentran permitidas; o en su
caso, 4) una vez presentado el programa de calendarizacidn en el que se sefiale fecha
para llevar a cabo la demolicion impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para
su procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de
conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir el programa de
calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se llevard a cabo la
DEMOLICION 1) DEL NIVEL EXCEDENTE, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL
CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; ASI TAMBIEN DEBERA 2)
AJUSTARSE AL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS POR LA ZONIFICACION APLICABLE
AL INMUEBLE DE MERITO, la cual debers ser llevada a cabo por los ciudadanos |||l

copropietarios del
inmueble visitado, por sus propios medios, en un plazo maximo de treinta dias habiles
contados a partir de que sea notificada la presente resolucion, quedando bajo su mas
estricta responsabilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, fraccion 1V,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccidn IV de su Reglamento; 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, y 48, fraccion V, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal. ------ e i s e e e

Cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancidn, este
Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19
Bis, fracciones I, Il y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relaciéon con los diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y en su caso podra ejecutar dicha demolicién a costa
del responsable, en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio
que de resultar conducente, en el momento procesal oportuno, ésta autoridad dé vista
a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que los
gastos senerados nor la demaolicidn_ le sean cohrados a los riudadanos_

copropietarios del

inmueble visitado, mediante el procedimiento administrativo de ejecucion, en términos

/

de lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
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del Distrito Federal, 13, 37 pérrafo sexto y 50 Gltimo parrafo del Codigo Fiscal de la
Ciudad de MEXICO, =mmmmmmmm oo

D) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el nimero de niveles advertidos al
momento de la diligencia se encuentran permitidos para el inmueble visitado; o en su
caso 3) acredite que se ajusta al nimero de niveles maximos permitidos en la
zonificacién aplicable; lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater,
apartado A, fraccion Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 14 apartado A, fraccion |1, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México
y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México,

en relacion con la fraccion V, del 48 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. ---=-r=msmrmmemmeemeeenaaanee i T

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en os siguientes terminos, —-----—-m---mmmmemmmm e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AdMINIStrativa, -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,---———--==-====mmmm oo
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO v CUARTO fraccidn I. de
la presente resolucion administrativa se impone a los ciudadanos

copropietarios del inmueble visitado, una
MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00
(VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 60/100 M.N.). -------mmmmmmem e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 11, de

la presente resolucién administrativa se impone a los ciudadano_

copropietarios del inmueble visitado, una |
MULTTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al

mojnento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que mulhphcada

4
o . &

>
Carolina 132, colonia Noche Buena ,/ 20/22 . .
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cum ;J{h Méxic CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

258 A2 79 65 Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

)



M GOBIERNO DE LA HRECCION EJECUTIVA DE
d CIUDAD DE MEXICO v
s 2624

Felzpe Carrillo
A% PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/757/2024

por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $21,714.00
(VEINTII]N MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 60/100 M.N.).-------m-m e

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IlI, de la
presente resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
“ubicado en calle Tonala, nimero 176 (ciento setenta y seis), colonia Roma Norte, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cddigo postal 06700 (cero seis mil setecientos) Ciudad de México, sin
obstaculizar accesos que obstruyan su habitabilidad.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de
la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV de la
presente resolucion administrativa, se ordena LA DEMOLICION 1) DEL NIVEL EXCEDENTE, ES
DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA; ASI TAMBIEN DEBERA 2) AJUSTARSE AL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS POR
LA ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE DE MERITQ, -=--=nnmmmsemm e

SEPTIMO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién V, de
la presente resolucién administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de
dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO REAL del inmueble ubicado en calle Tonald, nimero 176 (ciento setenta y seis), colonia
Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06700 (cero seis mil
setecientos) Ciudad de MEXiCO. ——=m—mmmmmmmm e e

OCTAVO.- Girese oficio al titular del Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90,
parrafo segundo de la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su
Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México; lo anterior, a efecto de que el
particular no genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden piblico. -
NOVENO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracidn y Finanzas,
para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en
el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. e e

DECIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento P
Administrativo en relacidn con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 / Y,
y |61, del Reglamento de Verltlfr@cmn Administrativa del Distrito Federal, se hace del /

/ 4
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conocimiento de la persona visitada que tiene un término de quince dfas habiles contados a
partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que, de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de-

esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO, ==mmmmmmm e

DECIMO PRIMERO - Nntifiniiece narecanalmanta la nracanta racaliiridn a lnac Ciudadanos-

copropietarios del

inmueble visitado, o a través de la ciudadana | - .torizada en el presente
procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

demarcacion territorial
, Cludad de MEXiCO. -=nm--=rr=mmm e

postal

‘. DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa
de este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién-y ejecucién de™a presente
resolucién; lo anterior de conformidad con lo estab/ecrdo en los articulos 17, apartado-D,
fracciones |, IX, XXIl y dltimo parrafo del Esta,tuto Orgénico del Instituto d Veriffcacion

Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de” Venﬁcaoon
Administrativa del Distrito Federal. R

Asi lo resolvié y firma por dupilcadom—éﬁaadd Jesus Daniel Vazquez Guerrero, Dlrector de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién del Instltuto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste,---- - . S —

Elaboré: Revist: ~

Lie. Rubén ullan Rivera Mantafio Michael Molsés-Ortega Reamirez
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