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En la Ciudad de México, dieciocho de octubre de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Ramiriqui, nimero mil cincuenta y seis (1056), colonia Residencial Zacatenco, demarcacién territorial
Gustavo A. Madero, Ciudad de México, cuenta catastral [ con denominacién “LA covoTa;
atento a los siguientes: - -

RESULTANDOS - —

1.- El veintiuno de agosto de dos mil veinticuatro, se emiti6 orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veintitrés del mismo mes y afio, por Cristébal Ramsés Rosas Gonzalez, persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintiocho de agosto de dos mil veinticuatro, mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4720/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. S S O SO -

2.- Con fecha seis de septiembre de dos mil veinticuatro. se recihid en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por quien dijo ser titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, mediante el cual formuld observaciones
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto; ocurso, al que le recayé proveido de fecha once del mismo mes y
afio, a través del cual se tuvo por reconocido el interés del promovente, por sefialado domicilio para
oir y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicadas, sefialandose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas las pruebas exhibidas. -

3.- El dia cuatro de octubre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la incomparecencia del
interesado en el presente procedimiento; teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas, y en la
etapa de alegatos se hizo constar que no fue ingresado ningtin escrito ante Oficialia de Partes de este

Instituto de Verificacién, por lo que precluy6 su derecho para formularlos, turndndose el presente
expediente a etapa de resolucion. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: ------- —

CONSIDERANDOS e N
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn //
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de /A~
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de .
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su &
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/[762/2024

caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccién |y XII, 5,11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones II yVl,3,5y6
fracciones |, Il IIl, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asf
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il yV, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones I inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién
VI, 3 apartado B fraccidn IIl numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones l,
IV, V'y XIl del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, --—-------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil
diez, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacidn instrumentada en el establecimiento en comento, por lo que se
resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. —---—------eee-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resoluciéon que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos juridicos. ------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa ejecutada a las
diecinueve horas con veintitrés minutos del dia veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,

asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion 10 SigUIENMEe: ~-mmmmmm e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE V ERIFICACION, SE HACEN
CONSTARL.0S SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. PREVIA
CORROBORACION CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR ASf COINCIDIR FACHADA DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON FOTO INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SOLICITO LA
PRESENCIA DEL C. CESAR GERARDO MARTINEZ CONTRERAS EN SU CARACTER DE PERSONA INTERESADA
Y/0 PROFPIETARIA Y/O TITULAR Y/0 POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O) RESPONSARLE Y/0)
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE. SINEDO ATENDIENDO POR EL

/

/
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/
/

i CON QUIEN ME IDENTIFICO Y HAGO SABER EL MOTIVQ DE LA =
VISITA DE v;;élFICACION ASI 99M0 EL ORJIETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA. AS] COMO DEL
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PROCEDIMIENTO DE VIDEOFILMACION. EL VISITADC DA POR CIERTO EL DOMICHIO ¥ ME PERMETE EL
ACCESQO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE Y TODAS LAS AREAS A LAS CUALES TUVE ACCESO. DONDE
CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO [LO SIGUIENTE:l.-
DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UNA SOLO PLANTA CON
TECHUMBRE DE LAMINA A UNA ALTURA MEDIA. FACHADA EN COLOR NEGRO CON LA DENOMINACION
"LA COYOQTA" COMEDOR GASTRONOMICO. AL INTERIOR OBSERVO SEIS MODULOS QUE OFERTAN
DIFERENTES TIPOS DE ALIMENTOS COMO: SNACKS Y HAMBURGUESAS. TOSTADAS. MARISCOS.
CAFETERIA. POZCLE Y AREA DONDE PREPARAN BERIDAS. DONDE ADVIERTC REFRESCOS DE LATA Y
CERVEZAS DE BOTELLA UNICAMENTE. EN MEDIO DEL LUGAR SE OBSERVAN DOCE MESAS CON SUS
RESPECTIVAS BANCAS PARA COMENSALES. OBSERVO BANO PARA DAMAS Y CABALLEROS. TAMBIEN
OBSERVO UN CUARTO CON MOBILIARIO PROPIO ¥ VASOS DE VIDRIO DE DIFERENTES TAMANOS. 2.- EL
APROVECHAMIENTO CBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. ES DE. VENTA DE ALTMENTOS
PREPARADOCS CON VENTA DE CERVEZA PARA SU CONSUMO AL INTERIOR. 3.- EL APROVECEAMIENTO
OBSERVADOC AL EXTERIOR DEL INMUEBIF NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 4- LAS
SIGUIENTES MEDICIONES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR. ES DE 169 M2.
(CIENTG SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS). B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO
EXTERIOR, NO SE OBSERVA. 5.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A
LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES CATAMARCA Y MOYOBAMBA. SIENDO
ESTA ULTIMA LA MAS .CERCANA UBICADA A 40 M. (CUARENTA METROS LINEALES). PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIRBIR: A} CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO
FEDERAR. EL VISITADO EXHIBE CERTIFICADO DESCRITO EN APARTADO DE DOCUMENTOS. B)
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. NO EXHIBE AL MOMENTO. C) PERMISO VIGENTE
PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EMITIDO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
EXHIBE DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. = = = - - - e m oo e oo

De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién,
ejecutd la visita de verificacion a las diecinueve horas con veintitrés minutos, diligencia en la que
medularmente advirtié que se trata de un inmueble de una sola planta con techumbre de ldmina,
fachada en color negro, el establecimiento con denominacién “LA COYOTA” Comedor Gastronémico;
en el que constaté en su interior seis médulos que ofertan diferentes tipos de alimentos como snacks,
hamburguesas, tostadas, mariscos, cafeterfa, pozole y drea donde preparan bebidas, refrescos de lata
y cervezas de botella y doce (12) mesas con sus respectivas bancas para comensales; sefialando que el
aprovechamiento observado es de “venta de alimentos preparados con venta de cerveza para su
consumo al interior”, en una superficie de aprovechamiento al interior de ciento sesenta Y nueve

metros cuadrados (169 m?), mediciones obtenidas empleando telémetro laser digital marca Bosch
modelo GLM150, ---- L

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asentd en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: -

EXHIBE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO POR RECONOCIMIENTO DE ACTIVIDAD . EN ORIGINAL.CON
FECHA DEL QEZEINCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA A PARTIR DEL Dia SIGUIENTE DE
SU EXPEDICION Y HASTA EN TANTO SE HAGA EL CAMBIO DE USO DE SUELO O SE ACTUALICE LA
ZONIFICACION .-CON NUMERO DE FOLIO. 35697-201MACE23. PARA EL DOMICILIO RAMIRIQUI 1036.
COLONIA SAN PEDRO ZACATENCO GUSTAVO A. MADERQ. CON EL USO RECONQCIDO., RESTAURANTES

CON SERVICIO DE PREPARACION DE ANTOJITOS. RESTAURANTES CON SERVICIO DE PREPARACION DE
"ESCADOS Y MARISCOS. .
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EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAIO
IMPACTO , EN ORIGINAL, CON FECHA DEL DIECISEIS DE ENERO DEL DOS MIL VEINTICUATRO. VIG ENCIA
PERMANENTE , CON NUMERO DE FOLIO, GAMAVAP2024-01-160000047491. PARA EL DOMICILIO: RAMIRIQU]

NO. 1056 RESIDENCIAL ZACATENCO, GUSTAVO A. MADERO, CON GIRO DE RESTAURANTE CON SERVICIO
DE PREPARACION DE ALIMENTOS. CON SUPERFICIE 169M2. .

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ~----------—eseemmmoereeemmmee

Tesis: 1a. ! ; :
L1/2008 ‘Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta ~ Novena Epoca 1169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 ~ lPag3%2  [TesisAislada(Civil)

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actlia y a dar certeza juridica.

Asi las cosas, relativo a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacién, es de
sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que
se procederd a su valoracidn y andlisis en parrafos posteriores. -----------z-zzeeememee-

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el dia seis de septiembre de dos mil
veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato, -----------=--z=szmmmee-

Al respecto, es conveniente precisar que de las manifestaciones hechas valer por la parte interesada
se advierte que éstas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién;
consecuentemente, las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacién. -

En ese contexto, se advierte durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacidn de alegatos, se hizo constar la incomparecencia de la persona interesada en el presente
procedimiento, y toda vez que no presentd escrito alguno, se tuvieron por no formulados alegatos y
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por precluido su derecho para expresarlos; por lo tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento
adicional; consecuentemente, se continda con la calificacién del acta de visita de verificacién, ------—---

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. —---—----==--e-oooocceemmeee

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al anilisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacidn directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: ------- - -

1.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de

Bajo Impacto, con folio nimero GAMAVAP2024-01-1160000047491, Clave del establecimiento -

GAM2024-01-16AVBA00034848, de fecha dieciséis de enero de dos mil veinticuatro, para el
establecimiento visitado, mismo que es valorado en términos de los articulos 327, fraccién Il y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través
de la plataforma informatica a cargo de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de
Mexico, el cual se realiz6 con el objeto de dar aviso a la Alcaldia Gustavo A. Madero, del inicio de
actividades del establecimiento mercantil con giro de Restaurante con servicio de preparacion

de antojitos, en una superficie de ciento sesenta y nueve metros cuadrados (169 m?), en el
establecimientovisitad o,

2.- Original del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, folio nimero
35697-201MACE23, expedido el quince de diciembre de dos mil veintitrés, para el inmueble
visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Il y 403, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa
ejecutada a las diecinueve horas con veintitrés minutos del dia veintitrés de agosto de dos mil
veinticuatro, relativos a la ejecucién del aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con

venta de cerveza para su consumo al interior”, en una superficie de aprovechamiento de ciento setenta
y nueve metros cuadrados (169 m?). -

e |
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En lo que respecta a la documental consistente en impresién del Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con folio nimero GAMAVAP2024-01-
1160000047491, de fecha dieciséis de enero de dos mil veinticuatro, si bien fue requerida en la orden
de visita de verificacion, es de sefialar que la prueba de cuenta solo adquiriria eficacia probatoria si es
adminiculado con un certificado de zonificacién, en su clasificacién sefialada en el articulo 158
fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su
presentacion se acreditaria, en su caso, el derecho conferido en el mismo Y que por tanto no es
necesario que se tramite otro adicional; circunstancia que no acontece en el procedimiento que se
resuelve, situdndolo fuera del supuesto en el que con su presentacién se acredite algln derecho
conferido; por lo que por si misma, no es documental idénea para demostrar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion,------------==-weeemeeeeee .

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento piblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 21 pérrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

vigente al momento de la visita de verificacion, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente: -----meemmme e s

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos. ----------- e o e e e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano. -- e

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid, 5 -

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asf
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, ~----------=--------
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Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: - == - & ----

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia algung. =========-----

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice. -

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de lo Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuaré vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, =--==-======mmmmmme e B s

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos plblicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra.

Una vez gjercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
€Jercito con @l mismo. =====mm e s

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podré
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: - - S _

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 ---
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del //

4

presente Reglamento. -- - /

7delé /
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En tales condiciones, la persona visitada presenté original del Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad, folio nimero 35697-201MACE23, con fecha de expedicién quince de
diciembre de dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, del cual se desprende que este estara vigente hasta en tanto se realice el cambio de
uso del suelo dispuesto en el articulo 15 Bis del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. En este punto, se tiene presente el texto de los parrafos segundo y cuarto del articulo
antes citado, que se reproduce enSeGUIa —-----===-r-m-msmmmmmmeee e

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m? de superficie construida podrén tramitar ante
la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital
dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento.

La vigencia del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad serd temporal hasta en tanto
se realice el cambio de uso del suelo dispuesto en el articulo 15 del presente Reglamento, o se actualice la

zonificacion en el programa correspondiente, siempre que no hubieren cambiado las condiciones en que
T T e R —

2 P————

En el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Act:wdad se indicard que el uso del suelo
autorizado no se considera inherente al inmueble ni es transferible y que su titularidad corresponde
Unicamente a la persona que lo tramitd para ser ejercido en el inmueble sefialado en el propio certificado,
por lo que no da origen a la acreditacidn de derechos adquiridos, ---------

-(Enfasis afiadido).

El imperativo legal antes reproducido, dispone que el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad es un documento cuya titularidad corresponde Gnicamente a la persona
que lo tramitd, sin ser transferible o inherente al inmueble, con vigencia temporal hasta en tanto se
realice el cambio del uso del suelo en el inmueble de interés, situacién que de autos no se desprende
que se haya realizado o sé que se actualice la zonificacién en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, siempre que no hubieren cambiado las condiciones en
que fue expedido, ---mmmmmmmm

Ahora, del Certificado en estudio se advierte que este fue expedido a favor_

para el uso de bajo impacto reconocido de restaurantes con servicio de
preparacion de antojitos, Restaurantes con servicio de preparacién de pescados y mariscos, el cual no
deberd obstruir la via piblica, al respecto es conveniente sefialar que en términos de lo dispuesto en
el articulo 35 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, entre otros se
consideran de bajo impacto los aprovechamientos de venta de alimentos preparados; disposicién que
para mayor referencia a continUacion $e Cita: —-------=-====mmmeeeeoeeeee

Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México. - S

Articulo 35.- Se consideran de Bajo Impacto los establecimientos en que se proporcionen los siguientes servicios: -----

8de 16 _
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XlII. De venta de alimentos preparados;

)

Los establecimientos mercantiles a que se refiere este Titulo tienen prohibida la venta y/o distribucion de bebidas
alcohélicas en envase abierto y/o al copeo, para su consumo en el interior. Se exceptian de lo anterior los
establecimientos mercantiles que ejerzan como actividad preponderante el servicio de venta de alimentos
preparados y cuya superficie total no exceda de 80 metros cuadrados, los cuales podrén vender
exclusivamente cerveza y vino de mesa para su consumo con los alimentos preparados establecidos en su
carta de men, en el horario de las 12:00 a las 17:00 horas. (Enfasis afiadido)

Al respecto, es de sefialar que los establecimientos de bajo impacto tienen prohibida la venta y/o
distribucién de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo, para consumo en el interior,
exceptuando los establecimientos que ejerzan la actividad preponderante de venta de alimentos
preparados y cuya superficie no excede de ochenta metros cuadrados (80 m?), y que sélo podran
vender cerveza y vino de mesa para su consumo al interior, en un horario de las 12:00 horas a las 17:00
horas; por lo que resulta evidente que el aprovechamiento consignado en el certificado de cuenta, se
trata de una actividad distinta a la advertida al momento de la diligencia por la persona especializada
en funciones de verificacién quien constaté un aprovechamiento de “venta de alimentos preparados
con venta de cerveza para su consumo al interior”, ejecutado a las diecinueve horas con veintitrés
minutos, en una superficie de ciento sesenta y nueve metros cuadrados (169 m?), la cual no se
trata de una actividad de bajo impacto, pues se desarrolla fuera del horario establecido y en una
superficie mayor a la permitida en el precitado articulo 35.-=-------=--oeeooeee -

En consecuencia, el certificado presentado por la persona visitada, no ampara la actividad de venta
de alimentos preparados con venta de cerveza para su consumo al interior, ejecutada a las
diecinueve horas con veintitrés minutos, en una superficie de ciento sesenta y nueve metros
cuadrados (169 m?), derivado de lo cual, no cumple con los requisitos de idoneidad para demostrar

el cumplimiento de las obligaciones en materia de desarrollo urbano sefialadas en la orden de visita
de verificacion.

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si la actividad observada durante la diligencia de
verificacion se encuentra permitida conforme lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, esta autoridad procede al analisis del
referido programa, asi como su plano de divulgacion Clave E-3 “Zonificacién y Normas de
Ordenacién”, del cual se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién: H/3/20/B

[Habitacional, tres (3) niveles, veinte por ciento (20%) de érea libre, densidad baja (B), una vivienda
cada cien metros cuadrados (100 m?) de L =] T

Asi las cosas, a efecto de determinar si el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentra permitido en la zonificacién Habitacional (H), esta autoridad
procedi6 a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del

entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, de cuyo analisis se pudo advertir que los /'

aprovechamientos de: “Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas...”, “Restaurante con venta de

bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, -
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cervecerias y pulquerias” se encuentran PROHIBIDOS para el inmueble visitado, informacién que
puede ser apreciada de la siguiente imagen obtenida de la tabla en estudio: ----—---------z<---- 5

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A, Madero del Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez.

SIMBOLOGIA
Uso pertitido

= Usa prohibido :

o
NOTAS NE z
I.Los usos que no estén schialados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento 2 i B
establecido en el Reglumento de s Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 5‘: 3 & E
2. Los equipamientos piblicos existentes. quedan sujctos a lo dispuesto por el At 3% g| & _'__‘E R g1 =
fccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federak usi como laff _§ 2| 2| 2 E g _g £
disposiviones aplicables sobre bienes inmuchles pablicos, g 2 g g ; - E =%
3.La presente Tabla de Usos del Suele no aplica en ¢l Programe Parcial “Sector Norle E El =)z E;“ f.; =
de la Zona 10 La Lengiienn®. ElE(Z|E|E 'dg Gl al R
2|zl2|2|8|2| &&=
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO - g g £ g a3z

Salones para fiestas infantiles

Salones para banquetes y fiestas

Jardines para fiestas

Centros  deportivos, albercas v canchas
deportivas bajo  techo v descubienta.
Seevicios  deportivos, prictica de polf y squush

culturales, recreativos,

Campos de tire, lienzos charros, clubes
y religivsos en general | campestres, clubes de goll ¥ pistas de
cyuitaciin

Arenas  de box v lucha,  estadios,
hipadramos,  autddromoes,  palpddromaos,
velodromos y arenas taurinas

Templos y lugares de culto, instalaciones

Servicios Wenieos, profesionales v sociales

> ga religiosys. seminarios v convenlos
Survitins iemte i

Restnurantes  sin wenta de bebidas
aleohdlicns,  cafés,  fondas,  loncherias,
taquerdas, fuenles de sodas, antojerins]

Servicios de alimemos § e ¥ cocinas ccondmicas
gy bebidas o escalu

Fvecinal . -
4 . Comuda para Hevar o para sunimistro po]

conlralo & cmpresas ¢ instituciones  sin)
servicio de comedor

4 Salones de baile y pefias
i

Servicios de alimentos § Restaurante con ventn de  hehidas
v bebidus en general aleoldlicas,  restavrante-bar.  cantinus,
. ) bares,  video-bares,  centros  nocturmos,
discotecas, cervecerias y pulquerias

ST VIS TS, PIOTCs O s,
finincieros, de transporte v

En consecuencia, al realizar la actividad de “venta de alimentos preparados con venta de cerveza para
su consumo al interior”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento
verificado, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Gustavo A. Madero del Distrito Federal, infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ---

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley, -------xz-=zeamseemeee-

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: -------------- ,,/
""""""""""""""""""""""""""" : - ),/,;
""""""""""""""""""" - - - T T '""'"_' £
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes

para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde o la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.,

En mérito de lo expuesto y toda vez que del anélisis de los numerales antes trascritos, se advierte que
es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades
que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la
persona visitada de no realizar el aprovechamiento observado en la visita de verificacidn, el cual se
encuentra PROHIBIDO en la zonificacion aplicable al establecimiento objeto del presente
procedimiento, motivo por el cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.. =------—--—--——-—-

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: -- s

------ INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ~--ormroememememmmmemeee

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta el interés publico, toda vez que al momento
de la diligencia de verificacidn realizaba la actividad de “venta de alimentos preparados con venta de
cerveza para su consumo al interior”en una superficie de aprovechamiento de ciento sesenta y nueve
metros cuadrados (169 m?), que se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el inmueble visitado;
conforme a la zonificacién aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal, con lo cual es manifiesto que sobrepone su
interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad
donde se localiza el predio visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que
estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un
medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentey futuras. ---—---

lldels
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I.- Las condiciones econdmicas del infractor; toda vez que de la impresién del Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, con folio ndmero
GAMAVAP2024-01-1160000047491, de fecha dieciséis de enero de dos mil veinticuatro. se advierte aue
en el establecimiento materia del presente procedimiento laboran y
considerando que de conformidad con el salario minimo general determinado por la Comision
Nacional de los Salarios Minimos para el ejercicio dos mil veinticuatro, la cantidad minima que la
persona visitada eroga por concepto de salario minimo diario es de doscientos cuarenta v ocho pesos
93/100 M.N. ($248.93), de tal forma que mensualmente por los
visitada al menos paga por concento de salarios

la nersana

aunado a que el aprovechamiento
desarrollado al momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia de este
procedimiento, es el de “venta de alimentos preparados con venta de cerveza para su consumo al
interior”, en una superficie de aprovechamiento de ciento sesenta y nueve metros cuadrados (169 m?),
se colige que dicho giro mercantil alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; asi como los activos no corrientes; es
decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en
el establecimiento visitado; tal y como lo son: doce (12) mesas y bancas, y mercancia propia del
establecimiento, observados por el verificador y toda vez que el patrimonio de una persona se
conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte que la persona visitada cuenta con una

situacion financiera que le permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no sera desproporcional
a su capacidad de pago. ------------ e

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en laimposicion de (@ Sancion. ——-—————-emmmmmm e
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes; «------------------eeeev

l.- Por realizar la actividad de “venta de alimentos preparados con venta de cerveza para su consumo al
interior”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento verificado, es
procedente imponer || GG - s coricter de interesado en
el presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de VEINTIUN MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N. ($21,714.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccién VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccidn lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, -----------
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Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar una actividad PROHIBIDA para su
desarrollo en el establecimiento verificado, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del establecimiento con denominacidn “LA COYOTA”, ubicado en calle Ramiriqui, nimero
mil cincuenta y seis (1056), colonia Residencial Zacatenco, demarcacién territorial Gustavo A. Madero,
Ciudad de México, cuenta catastra[_ identificado mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacién dictada en el presente procedimiento, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -----------—-—-

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones 1y |1, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. e -

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIEUIENEES ATHCHIOS! e s s s i e s S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes sanciones:

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones o la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, lo
reincidencia del infractor y la afectacién al interés pdblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento yel Cadigo
de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.=-----

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: -------
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IV. Clausura;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes, —------mmmmemeeee

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero d

cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de
febrero de dicho Q0. —-——== - meem e

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, —-—-w-w--rzmsmeessencccscen

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ~--------emmmeeeeeeee

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucién, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucién de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de MEXico. ~——----mmmmm e

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta;
y 2) acredite contar con un certificado vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda
que el aprovechamiento y superficie observados al momento de la visita de verificacién se
encuentran permitidos para su realizacion en el inmueble visitado, lo anterior de conformidad
con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19
Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---------
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacidén se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. mm e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

-------- RESUELVE- -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, ------===ceeeeeev —--- -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidén administrativa. —----==ss=ss---eeememmmmemeeeeeeee_

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO v CUARTO fraccién 1, de la
presente resolucion administrativa se impone _ en su
caracter de interesado en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién

materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad de VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N. ($21,714.00). -—--------—--——---

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “LA COYOTA”, el cual se encuentra ubicado en calle Ramiriqui, nimero mil cincuenta y
seis (1056), colonia Residencial Zacatenco, demarcacién territorial Gustavo A. Madero, Ciudad de

México, cuenta catastral_ identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién. -

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y I, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Héagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacidn
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Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juérez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
L

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, =---==----rommmemmmeeo e

OCTAVO.- Notifiguese personalmente el contenido del presente fallo ||| [ [ GGG

. en su caracter de interesado en el nrecanta nracadimisnta A a travde Aa lae

ciudadanos

autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en el domicilio sefialado para tales efectos ubicado en

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente-resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apar@,de’D',ffracciones [, IX, XXII ;/\L'Jltimo péf:_r_afo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admifistrativa de la Ciudad de Méxicg; y 83, fraccion
I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ’_'. .

S
Asi lo resolvid y firma por duplicgi@ﬂz.-_~kieérrc'raﬁﬁ’:Je;us/D
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa.d€ la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y

Calificacién del Instituto de Verificacién Adminisprati\?a de la Ciudad de México. Conste, ---------mmmmmmmm-

_____________________________________________________________ o e e e e o o o

‘y/
Elaboré: <7

Lic, Marfa Marisol Ladino
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