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En la Ciudad de México, a veinticinco de octubre de dos mil veinticuatro. i

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida José Maria lzazaga, nimero veintinueve (29), colonia Centro, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil ochenta (06080), Ciudad de México, con denominacién
“PLAZA ASIA 29”7, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la.orden de visita de verificacién
administrativa materia del presente procedimiento, y:------------—--———eecee- e

1.- En fecha diecinueve de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el ndmero de expediente administrativo sefialado
en el rubro, la cual fue ejecutada el veinte del mismo mes y afio, por Erik Cuatecontzi Correa,
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien asento en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4583/2024, signado por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta Direccién de Calificacién en Materia de
Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia veintidés
de agosto de dos mil veinticuatro.-—-==-s-meeeeoemee e

2.- El veintinueve de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el cual formuld
observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién objeto del presente asunto; ocurso, al
cual le recayé proveido de fecha tres de septiembre de dos mil veinticuatro, a través del cual se
previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera original o copia certificada del o
los documentos que acrediten el interés o la personalidad en el presente procedimiento, apercibido

que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el
derecho que debid ejercitar,——---—----ms-mmeemecemmeemeeeee

3.- Por lo anterior, mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el trece de
septiembre de dos mil veinticuatro, suscrito por el ciudadano auien se ostenta
como apoderado legal de la persona moral denominadah
_ realiz6 el desahogo de la prevencién indicada; por lo que en proveido dictado el
diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, esta autoridad determin tener por desahogada
la prevencién, de ahi que se reconocié la personalidad del ocursante y el interés de su representada
en el presente procedimiento, sefialdndose domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por

autorizados a los ciudadanos designados, indicando fecha y hora para que se llevara a cabo la
celebracién de la audiencia de Ley, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.----—--

4.~ El once de octubre de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
asimismo se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas y en la etapa de
alegatos se tuvieron formulados de manera verbal, no quedando diligencias pendientes por
desahogar, se turnd el presente expediente a etapa de resolucidn.-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: - cims

— . - - CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién/
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuda

i
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de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccion II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones 1, 10 IV, V VL VLY 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones IIl y V, 6 fracciones IV yV, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
II'y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIil, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral
1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones l, IV, Vy XIl del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I1, llI
y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,--------—--—meeeeceeeooeeoe .

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el siete de septiembre de dos mil y su reforma el diez de agosto de dos mil diez, asi
como, a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7.---=msemmmemeeeeee- e ~meneee

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién

que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
JUAICOS e

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita.de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion 1o SigUIENt @ - r e
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L ES DE VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS AL
MAYOREQ Y MENUDEO, ASI COMO ALMACENAJE DE MERCANCIA PROPIA DE CADA GIRO.EN B L QUIN

NIVEL SE ADVIERTEN 2 (I'RES) mc_a.s_m COMERCIALES DE LOS CUALES DOS SE ENC ;
FUNCIGNAMIENTO CON VENTA DE PRODUCTOS DE ANIMIE Y PA R i ALAR QUE UNG DE LOS
DOS LOCALES, ESPECIFICAMENTE EL DE \ A DF PRODL P A CON UNA AREA DE
BODEGA FPROPIA. EN AMBOS LOCALES 5‘_ ENCUENTRAN COLOCADOS DIVERSUS MOSTRADORES Y
ANAQUELES PARA EXHMHIBICION T)E FRODUCTOS: DEL MISMO MODO. ALGUNOS PRODUCTOS SON
EXHIBIDOS SOBRE CAJAS ESTIBADAS DENTRO DEL MISMO LOCAL. EN AMBOS LOG, ALES DE DICHO NUVEL
SE OBSERVA EL ALMACENAJE DE MERCANCIA E INSUI wCJS EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN
DICHO NIVEL ES DE VENTA DE ARTICULOS A RADOS AL MAYOREO ¥ MENUDEG, ASI COMO
ALMACENAJE DE MERCANCIA PROPIA DE CADA GIRO.EN EL SENTO NIVEL SE ADVIERTEN 7 (SIET

LOCALES COMERCIALES DE LOS CUALES NINGUNO SE ENGUENTRA ABIERTO AL PUBL ICQ. EN TRES m—
ELLOS SE ADVIERTE EL USO EXCLUSIVO DE BODEGA DE MERCANCIA E INSUMOS, BL AL PROVECHAMIENTO
OBSERVADG EN DICHD NIVEL ES BODEGAS (ALMACENAJE DE MERCANCIA E INSUMOS). EL SEPFTINO
NIVEL SE UTILIZA COMO OFICINAS CORPORATIVAS, UTILIZADO TODO EL PISO POR UN SOLO
ARRENDATARIO, EN ESTE NIVEL SE OBSERVA UN AREA DE ALMACENAJE DE MERCANGIAS B INSUMOS. EL
APRUVECHAMIENTO OBSERVADO EN DICHO NIVEL ES OFICINAS Y Bt GAS  {ALMA
MERCANCIA £ INSUMOS).EL OCTAVO NIVEL SE UTILIZA COMO OFICINAS ¢ "ORPORATIVAS, UTIL
TODO EL FISO POR UN SCLO ARREND! | ESTE NIVEL SE OBSERVA UN AREA DE ALM e\cai\:ME DE
MERCANCIAS E INSUMOS. EL APROVEC NTO OBSERVADO EN DICHQ NIVEL ES OFICINAS ¥ BODEGAS
(ALMACENAJE DE M INSUMOS) 31 _aiowionio v si UTILIZA COMO OFIC
CORPORATIVAS DEL INMUT 2 DENOMINACION 3SERVO UNA SALA DE ESPERA. UNA
AREA DE CUBICULOS MISMOS QUE SE ADVERTEN VALILS ¥ U INAAREA HABILITADA CON ESCRITORIOS Y
EQUIPO DE COMPUTO. EL APROVECHAMIEN ro cm SERVADD 0N DICHO NIVEL ES OFICINAS, £S
IMPORTANTE SENALAR QUE POR POR ENCIMA DE LA AZOTEA DEL NOVENQ NIVEL SE OBSERVAN UN
CUERPO CONSTRUCTIVO DE DOS NIVEIL . m;r GOBSERVAN DOS BODEGAS DE ALMACENACE DE

ARTICULOS DE MANTENIMIENTO, ADV HERTO UM AREA DE VESTIDORES PARA EMPL EADOS, LN;.\.K‘:U: ADE
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y DOS SEi

VICTOS BANITARIOS. EN EL EXTREMO ORIENTE SE UBICAN LS
CUARTOS DE MAQUINAS Y LOS CUBOS DE SERVICIOS DE ELEVADORES Y MONTACARGAS. ESTE
EXCEDENTE OCUPA UNA SUPERFICIE DE 417.0M¢ {CUAT ’\OrlLN IO‘E DIECISIETE METROS CUADRADOS) 4.
LAS MEDICIONES SIGUIENTES. A) SUPERFICIE EOV —"\L DEL, 1\\ I NIVEL DE BANQUETA ES DE
11354.0 M2 (ONCE MIL TRESCIENTOS CINCLE > TADRADOS). BAJO NIVEL DR
BANQUETA ES DE 1061M2 (MIL SESENTA Y LNO _‘\‘::'E.TRQS C‘-LJ.’\I“)R!\[}OS). DANDO UN TOTAL DE 12415.0 M®
(DOCE MIL CUATROCIENTOS QUINIENTOS N ROS CUADRADOS)B) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A
PARTIR DEL NiVEL DE BANQUETA, 38.0 MTS (TR TA Y OCHO METROS)C) ALTURA DE ENTREPISOS. 2.80
MTS (DOS FU\TO OCHENTA METROS), DE NIVEL DE PISO TERMINADO A LECHO BAJO DE LOSA.D) (EN SU
CASO) EL NUMERO DE bC)TA'\iOS OBSERVADOS EN EL PREDIO. EL APROVECHAMIENTO Y LA SUPERFICIE
PARA LOS MISMOS. SE ADV % SOTANG CON APROVECHAMIENTO DE ESTACIONAMIENTC PRIVADO
EN UNA SUPERFICIE DE 1061.0 M® (MIL SESENTA Y UNG METROS (.L.—\DPLKD('J%"[N RELACION A LOS
INCISOS B. D ¥ E QUE REFIEREN A CONSTANCIA DE ALIN FICTIAL, DICTAMEN
ESTRUCTURAL FAVORABLE PARA EL b '\.‘3 EMITID POR  UN
CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL Y plie 'b\”u]l"‘\' DE APLICACION DE LA NORMATIVIDAD
DE USO DEL SUELO O DE LAS NORMAS GENERALES DE OPDF_N C’O\ EMITIDO POR LA S TARTA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RE BE AL MOMENTO DE LA
PRESENTE.LOS INCISOS A Y €, QUE RETIERE! ..RTH"IC ADQ DE ZONIFICACION DE USO DEL SURBLO Y
AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENT ‘O MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO br
E'XH'!EEN Y DESCRIBEN EN FI. APARTADO CORRESPONDIENTE DE LA PRESENTE ACTA.

APROVECHAMIENTO OBSERVADD EN DICHO NIVE

i

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al momento
de la visita de verificacién, medularmente observé un inmueble de forma irregular con dos frentes
sobre calle José Maria Izazaga y callejon Igualdad, tinicamente cuenta con acceso por calle José
Maria Izazaga, constituido de sétano. planta baia v nueve niveles. con fachada de concreto aparente
y cristales con denominacion _ asi mismo tres locales
comerciales con acceso independiente desde la via plblica, en el extremo poniente rampa vehicular
que conduce al estacionamiento, al interior advirtié que se encuentra conformado por un niicleo de
escaleras de servicio y de elevadores, con un total de cuarenta y ocho (48) locales comerciales
distribuidos en la planta baja y los primeros cinco niveles, los niveles del séptimo al noveno son
oficinas corporativas, siendo el aprovechamiento de venta de articulos manufacturados al mayoreo
y menudeo, asi como almacenaje de mercancia propia de cada giro, estacionamiento, paqueteria,
bodegas y oficinas corporativas, en una superficie de once mil trescientos cincuenta y cuatro metros
cuadrados (11,354.0 m?), misma que fue determinada utilizando telémetro l4ser digital marca Bosch
LM S0 e
Las actividades y aprovechamientos observados al interior del inmueble por nivel se conforman de
la siguiente manera: sétano se ubicd estacionamiento con veinte (20) cajones para clientes y
empleados, una zona de pernocta para la vigilancia, asi también ubicé el montacargas de mercancia
y elevadores que se distribuyen por todos los niveles; en planta baja observé diez (10) locales
comerciales de los cuales ocho (8) se encontraron en funcionamiento con venta de articulos
manufacturados tales como accesorios telefénicos, electrodomésticos, joyerfa, articulos de anime,
acceso&osgdn, movilidad, ropa y novedades en general, en cada local se encuentran colocados
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diversos mostradores y anaqueles para exhibicién de productos, algunos productos son exhibidos
sobre cajas estibadas, dentro del mismo local cuenta con drea de bodega en el que se almacena
mercancia e insumos, siendo el aprovechamiento de “venta de articulos manufacturados al
mayoreo y menudeo, asi como almacenaje de mercancia propia de cada giro”.

Asimismo, en el primer nivel observé quince (15) locales comerciales de los cuales doce (12) se
encontraron funcionando con venta de joyeria, equipo téctico, ropa, calzado deportivo, accesorios
para dama, articulos de belleza, accesorios telefénicos, lenceria, reparacién telefénica y novedades,
en cada local se encuentran colocados diversos mostradores y anaqueles para exhibicién de
productos, del mismo modo algunos productos son exhibidos sobre cajas estibadas dentro del
mismo local, en dos (2) locales de dicho nivel se observé exclusivamente el almacenaje de
mercancia e insumos, siendo el aprovechamiento de “venta de articulos manufacturados al
mayoreo y menudeo, asi como almacenaje de mercancia propia de cada giro”; en el segundo nivel
advirtié diecinueve (19) locales comerciales de los cuales diez (10) se encontraron en
funcionamiento con venta de articulos para velas, electrénicos, articulos de belleza, reparacion
telefénica de celular, accesorios de video juegos, jugueteria, calzado, venta lentes y equipo de
iluminacion, dos (2) establecimientos con giro de paaueteria denominados

ambos en operacion con almacenaje de
mercancia y bodega de productos para enviar, en el resto de los locales se encuentran colocados
diversos mostradores y anaqueles para exhibicién de productos, algunos productos son exhibidos
sobre cajas estibadas dentro del mismo local, en dos (2) locales se observa exclusivamente
almacenaje de mercancia e insumos, siendo el aprovechamiento de “venta de articulos
manufacturados al mayoreo y menudeo, asf como almacenaje de mercancia propia de cada giro”.---
Ahora bien, en el tercer nivel observé ocho (8) locales comerciales de los cuales dos (2) se
encontraron en funcionamiento con venta de productos de belleza con &rea de bodega propia y
electronicos, el resto de los locales se encuentran colocados diversos mostradores y anaqueles para
exhibicién de productos, del mismo modo algunos productos son exhibidos sobre cajas estibadas
dentro del mismo local, ambos locales con almacenaje de mercancia e insumos, siendo el
aprovechamiento de “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como
almacenaje de mercancia propia de cada giro”; en el cuarto nivel, advirtié nueve (9) locales
comerciales de los cuales seis (6) se encontraron en funcionamiento con venta de articulos de
belleza, novedades, electrénicos, accesorios para celular y articulos para el hogar, en los locales se
encuentran colocados diversos mostradores y anaqueles para exhibicién de productos, del mismo
modo algunos productos son exhibidos sobre cajas estibadas dentro del mismo local, siendo el

aprovechamiento de “venta de articulos manufacturados al mayoreo y menudeo, asi como
almacenaje de mercancia propia.de cada giro”.

En cuanto al quinto nivel, advirtié tres (3) locales comerciales de los cuales dos (2) se encontraron
en funcionamiento con venta de productos de anime con Area de bodega propia y papeleria, en
ambos locales se encuentran colocados diversos mostradores y anaqueles para exhibicién de
productos, del mismo modo algunos productos son exhibidos sobre cajas estibadas dentro del
mismo local, siendo el aprovechamiento de “venta de articulos manufacturados al mayoreb y
menudeo, asi como almacenaje de mercancia propia de cada giro”; en el sexto nivel observé siete
(7) locales comerciales de los cuales ninguno se encuentra abierto al plblico, en tres (3) de ellos se

advierte uso exclusivo de bodega de mercancia e insumos, siendo el aprovechamiento de
“bodega”.-----

Asimismo en el séptimo nivel advirti6 oficinas corporativas y un drea de almacenaje de mercancia e
insumos, siendo el aprovechamiento de “oficinas y bodegas”; en el octavo nivel observé oficinas
corporativas y un drea de almacenaje de mercancia e insumos, siendo el aprovechamiento de
“oficinas y bodegas”; en el noveno nivel advirtié oficinas corporativas del inmueble objeto del /#
presente Procedimiento, con una sala de espera, cubiculos vacios y un area habilitada cop
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escritorios y equipo de computo, siendo el aprovechamiento de “oficinas”; en la azotea advirtié
cuerpo constructivo de dos (2) niveles, en el cual observé dos (2) bodegas de almacenamiento de
articulos de mantenimiento, &rea de vestidores para empleados, oficinas y dos (2) servicios

sanitarios, en el extremo oriente ubicé los cuartos de maquinas y los cubos de servicio de levadores
L L N

Asimismo el Personal Especializada en Funciones de Verificacién, asenté en el acta de visita de

verificacién, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibié las
documentales siguientes:---------------—creee .

CERTIFICADO U GHLO DIGITAL. EN COFIA S
TRES DE O srsrve an

i 2 = S /103 A NQ INDICAN , PARA EL
ol _ ____________F . REICIE

ICO DE ZON E2.CON
2 iy JALIO DE
L. PREDIO

C.EXHIBE AVISO PARA LI
IMPACTO, EXPEDIDO PBC A
OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTIT
EL ESTABLECIMIENTO
EL  DOMICILIO DE
DEPARTAMEMNTALES,
TRABAJADORAS: 35.-

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion I1|
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion Xvi del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-----

Tesis: 1a. iSemanario Judicial de la Federacién y su : | '

LI/2008  IGaceta \Novena Epoca {169497.185 de 353

E;'lr:era "Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aisladal(Civil
i i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,

contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
juridica.- - - -

En este sentido, por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta
autoridad advierte que las mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del
procedimiento, por lo que se procederd a su valoracién y analisis en parrafos posteriores,—--------------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observacién ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veintinueve de agosto de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendido tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.---------=-----

Del anilisis realizado al escrito de cuenta se desprende de manera medular que el promovente
manifiesta que es incorrecto sefialar el giro de “bodega”, ya que su giro es el de “comercio al por
menor en tiendas departamentales”, aunado a que para operar el establecimiento mercantil con el
giro que realiza, no requiere del dictamen de aplicacién de la normatividad uso del suelo o de las

nor@gs_ generales de ordenacion emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, no
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obstante ya se encuentra en trdmite dicho dictamen, manifestaciones que se tienen por formuladas
y seran tomadas en consideracion a la luz de las pruebas presentadas, los hechos y circunstancias
asentadas en el acta de visita de verificacion.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, el compareciente en la etapa de alegatos de manera cardinal sefiald, que
ratifica sus escritos ingresados ante este Instituto los dfas veintinueve de agosto y trece de
septiembre ambos del dos mil veinticuatro, por tanto, no es necesario realizar un pronunciamiento
adicional; consecuentemente, se contindia con la calificacion del acta de visita de verificacign,---------

.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumirdn
ciertas salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de gue con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con el mismo, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. -

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
- Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1) Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
de fecha de expedicion tres de octubre de dos mil veintitrés,

emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el inmueble
visitado, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion lll y 403,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica

a la que se le otorga valor probatorio pleno.-----------—-

2) Impresidn del aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles con

giro de bajo impacto, folio NN o
establecimiento (| - focha tres de octubre de dos

mil veintitrés, respecto del establecimiento visitado, mismo que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cdédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.---------

3) Original del registro de constancia de seguridad estructural, folio 001484, con
sello de recibido por la ventanilla Ginica de la Alcaldia Cuauhtémoc el diez de
octubre de dos mil veintitrés, referente al inmueble de mérito, la cual se valora en
términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno. —

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis l6gico juridico y alcance probatorio en relacién
con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacién durante la
visita consistentes en la ejecucién del aprovechamiento de “vents de articulos manufacturados al
mayoreo y menudeo, estacionamiento, paqueteria, bodegas y oficinas corporativas?.-------------—nee-

Respecto a la impresion del aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro/

e bafp tppacto, ol I - - - - <<= tecimien
: £

kxs
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-cha tres de octubre de dos mil veintitrés, es de sefialar que debido a la materia sobre
Dresente procedimiento, sélo adquiriré eficacia probatoria si es adminiculado con un

certificado de zonificacién sefialado en el articulo 158 fraccién | del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacion se acreditaria, en su caso, el

derecho conferido en el mismo, lo cual de resultar conducente serd motivo de analisis con
posterioridad.----------------- e

Por lo que hace al registro de constancia de seguridad estructural, folio 001484, con sello de recibido
por la ventanilla tnica de la Alcaldia Cuauhtémoc el diez de octubre de dos mil veintitrés, la misma
se trata del acuse respecto del trdmite pretendido y dnicamente ampara la recepcion de los
documentos, asi mismo por lo que hace a las manifestaciones del promovente a que dicho
documento se encuentra en tramite, es de sefialarse que dicho tramite se realizé en el afio dos mil

veintitrés y de las constancias que obran en el presente expediente no se advierte la conclusién del -

mismo, aunado a que por si sola no es idénea para demostrar que cumple con lo establecido en las

disipaciones en materia de Desarrollo Urbano que es la materia sobre la que versa el presente
[o]goTol<Ye [T 11=T5) (o Jemm————————

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 21, parrafo cuarto y 158, del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:------------oooeoe -

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos AdQUIrICOS, ~---<=-=msrumemmemeemee e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo v superficie que por

el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un -

bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibig.------------ - wmemee

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

Articulo 21. (...)-—--

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir:
zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccidn y
usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacidn
aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacion de Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, —----------e-zemeu-

_______ - 7
i Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de laf ..=-'/
2 e 5 : 2 G-
2\} g Plataforma Digital en las siguientes modalidades: - - o
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I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna,---------------

Este Certificado tendré una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México dentro de los quince dias hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no
continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en

que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Désarrollo
Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretario, en coordinacién con la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los

mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra
publica federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos
publicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se
tromiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un
tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo.

II. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la
Secretaria en cualquier momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo ung
verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias

o0 causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la

entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del
articulo 15 Bis del presente Reglamento.

En ese sentido, a efecto de acreditar que el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién se encuentra permitido por la
zonificacion aplicabla alvicitada 2f22ig impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del

Suel&mgital, fol de fecha de expedicidn tres de octubre de dos mil veintitrés, |
¥ /

5]
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por lo que esta autoridad procedié a imponerse del contenido del articulo 158, fraccion | y parrafo
sexto, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de su
emision, del cual se desprende que la vigencia para ejercer el derecho conferido en el mismo es de
un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién y que de ser el caso, No sera necesario
obtener una nueva certificacion, por lo que si su fecha de expedicion fue el tres de octubre de dos
mil veintitrés, el término con el que contaba la persona visitada para ejercitar dicha prerrogativa fue
hasta el cuatro de octubre de dos mil veinticuatro, por lo que se encontraba vigente al momento de
la visita de verificacién, por tanto estd autoridad determina procedente imponerse de las
disposiciones especificas determinadas en el instrumento de cuenta.- B

Del analisis del Certificado antes citado, se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion E [Equipamiento] asi mismo de la tabla de usos de suelo autorizados para desarrollarse
en el inmueble visitado, se advierten entre otras las actividades de: “plazas, centro comercial,
oficinas de instituciones de asistencia y mensajera”,-------x----woeee oo

Respecto de los aprovechamientos consistentes en oficinas, toda vez que del acta de visita de
verificacién, no se desprende el tipo de oficinas que desarrolla en los niveles octavo y noveno, esta
autoridad no emitira pronunciamiento respecto al cumplimiento o en su caso, incumplimiento, toda
vez que no se cuentan con elementos de conviccion que permitan entrar a su estudio,---------<=ieeee--

Ahora bien del estudio del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el siete de septiembre de dos mil y su reforma del diez
de agosto de dos mil diez, se advierte que el inmueble visitado cuenta con una restriccién que
sefiala que en la zonificacién E [Equipamiento], las tiendas de autoservicios, supermercados, plazas
y centros comerciales, pueden ejecutarse siempre y cuando se incluyan servicios adicionales como
alimentos y bebidas, entretenimiento, recreacién social y deportes, recreacién y administracién,
mismo que en su parte de interés establece lo siguiente--——---—----oeeeeoee

h GACE LA OGFICIAL DEL IESTRITO Fi DR RAL 11y de Agvmto d¢ 2010
SIMBOLOGIA 2
| ] Uso Permstido 2
z|2 £
[ | ] Uso Prohibedo glgl 1=
. 2lEl 12
Notax 213 =l E
L Los ios que no cstan scftalados ¢n ¢sta tabla, se wuj=tanin al procedimsento =lel3e 2
establecide en el Reglamento de 1a Ley g Desarrolle Urbano del Dustrito Federal cd g bt B I 3=
2. Los equipamicntos pablicos cabstentes, quedan sujetos a %o dispucsto por el Ant. ¥ =132 B
s = = 5
fraccion 1V & la Ley Je Desanoilo Urbano del Dotrsto Foderal: ass como las 2| =l = ; HH B
disposiaones aplxablcs sobec banes tnmuch ,f 2 }_: ] ? B ;1
1. Salvo ol wo de bodegas, lon demas tsos permitados on cada zonficacidn podran ﬁ 3 ﬁ ] I :i__‘r :
\_:bx.n.h.: cn \;u_:!qu':cl n_n\'! d:!‘ |:m‘m-.l‘\!c‘_ “lalo =l =i 1-
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO =iom i nkalal
en establocimicntos '
miluples d_

Comercio 2l por menot
e matenales de tablarosa. materaal pasa acabados, muchlcs
COnLIu 1on pura bafo, cocmetas, panbura v anilcjo

(...)

Sicmpre y cuando sc inchuyan servicios adicionales como: Alimentos y Bebidas, Entectenimicnto, Recreacion Social ¥ Deportes, Recteaciin y

Administeacion,

En consecuencia, el inmueble de mérito tiene permitido el aprovechamiento de plazas y centros
comerciales, siempre y cuando se incluyan servicios adicionales como: alimentos y bebidas,
entretenimiento, recreacion social, deportes, recreacién y administracién, siendo que de los
aprovechamientos advertidos por el personal especializado en funciones de verificacion, no se
observé ninguno de los servicios adicionales antes citados, aunado a ello de dicho certificado no se
desprenden los aprovechamientos compatibles a desarrollar en plazas y centros comerciales,---------
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Continuando con el andlisis de la tabla de usos permitidos del citado certificado, no se advierte que
el uso de bodegas, se encuentre autorizado para su ejecucion en el inmueble visitado.--=----===-=------

En esa tesitura, considerando que el inmueble visitado consta de sétano, planta baja y nueve
niveles, a efecto de determinar si el aprovechamiento de “bodegas”, observado al momento de la
visita de verificacion administrativa en el primero, segundo y sexto nivel se encuentran permitidos
en la zonificacion E (Equipamiento), ésta autoridad procedié a consultar la “Tabla de Usos del
Suelo” consignada en el referido Programa Parcial, de la cual se advierte que el aprovechamiento de
“bodega”, se encuentra prohibido en dicha zonificacién, para su desarrollo en el inmueble visitado;
consulta que para pronta referencia a continuacién se digitaliza:---------—--—--—eeoeeeoe
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SIMBOLOGIA
[ ] I Uso Permitido

L I | Uso Prohibado

Notas

1. Los usos que no cstin scialados cn osta tabla. sc sujetarin al procedimicnto
establecido en ¢l Reglamento de i Ley de Desarrollo Urbuno del Distrito Federal.

2. Los cquipamicntos piblicos existentes. quedan sujctos a lo dispucsto por ¢} At 3°-
fraccion TV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bicnes inmuchles pithlicos. =
3. Salvo ¢! uso de bodegas, los demis usos permitidos en cada zonificacion podrin '_E

con Entretenimiento)

tacional con Ofwina

ubicarse cn cualquicr nivel del inmuchlc.
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
en general v de Transporte de carga con o sin refngeracion v
almacenaje temporal cquipos especiales, alquiler de bodegas cono
sin refrigeracion de productos perccederos:
incluye servicios conexes de: oficinas de
atencion al pablico. sitios de encicrro v
mantemmuento de las unidades de trunsporte

nscrvicioalaihlico

HAT Habitacional
qug
TR Tspacios Abtero

HE Habit

HO 11

| NC Hebitacional con Comercio

Bodcoas de productos no perecederos.

En consecuencia, siendo que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién al momento de
la visita de verificacidn advirtié la actividad exclusiva de bodegas en los niveles el primero, segundo
y sexto, contraviene la zonificacion aplicable al inmueble de mérito. -

Por lo anterior, al realizar una actividad de regulada consistente en “plaza, centro comercial” sin
incluir servicios adicionales como: alimentos y bebidas, entretenimiento, recreacién social,
deportes, recreacién y administracién, asi como por no demostrar contar con certificado de
zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que
todos y cada uno de los aprovechamientos que lleva a cabo estan permitidos, y por realizar la
actividad de “bodega”, la cual se encuentra prohibida en la zonificacién aplicable, la persona
visitada contraviene el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal
que a la letra sefiala;

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----—--—-—---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades Y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
2 )/‘ programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.
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Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes ¥ las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo;-———---m-nnmeceeeeeeeo.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién pablica dicta en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones
aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos,
destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la
ejecucion de una actividad regulada era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar
contar con certificado de zonificacion vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que los
aprovechamiento que ejecuta, se encuentran permitidos, asi como de cumplir con las restricciones
prevista para ello, la de no realizar la actividad de “bodega”, la cual se encuentra prohibida en la
zonificacion aplicable; de ahi que esta autoridad determine procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién,-------------------
Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a 0 SigUIeN T -nmmmm oo

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés puiblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al realizar la
actividad de “plaza, centro comercial” sin incluir servicios adicionales como: alimentos y bebidas,
entretenimiento, recreacién social, deportes, recreacién y administracién, asi como por no
demostrar contar con certificado de zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que todos y cada uno de los aprovechamientos que lleva a cabo estin
permitidos, y por realizar la actividad de “bodega”, la cual se encuentra prohibida en la zonificacién
aplicable; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios,
ya que estas contemplan la proteccidn de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa
a un medio ambiente, acceso a servicios publicos, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras.-

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que en los autos del ,/”')

- ’ ' . ¢ A i
procedimiento en que se acttia obra la documental consistente en el aviso para el funcionamiento’

/
L/_‘(%dg establecimientos mercantiles con giro de bajo impacto, folic_ﬁ'ﬁ‘/
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clave de establecimiento fecha tres de octubre de dos mil
veintitrés, de la cual se adviciic gue eIl et estavieciiienw obieto del presente procedimiento

Asi mismo y toda vez que el aprovechamiento desarrollado al momento de la visita de verificacién
en el establecimiento materia de este procedimiento, es el de “plaza, centro comercial”, con

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 175, fraccién Il y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancidn.-—--=-—----—-eeemmeeeeeee

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: -

.- Por realizar la actividad regulada de “plaza, centro comercial” sin incluir servicios adicionales
como: alimentos y bebidas, entretenimiento, recreacidn social, deportes, recreacién vy
administracién, asi como por no demostrar contar con certificado de zonificacion vigente al
momento de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que todos y cada uno
de los aprovechamientos que lleva a cabo estan permitidos para su desarrollo en el inmueble
verificado, es procedente imponer a la persona moral denominada

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS
SETENTA Y UN PESOS 50/100 M.N. ($32,571.00), en términos de lo dispuesto en el articulo 129
fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIII de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Vil y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2
fraccion lily 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizaciédn, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el

]

Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. i‘/
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I.- Independientemente de la multa impuesta por desarrollar el aprovechamiento de “plaza, centro
comercial” sin incluir servicios adicionales como: alimentos y bebidas, entretenimiento, recreacién
social, deportes, recreacién y administracién, asi como por no demostrar contar con certificado de
zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que
todos y cada uno de los aprovechamientos que lleva a cabo estan permitidos para su desarrollo en
el inmueble verificado; de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA v reauiere a la persona moral
denominada propietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, para que obtenga certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que acredite que todos y cada uno de los aprovechamientos observados al
momento de la visita de verificacion se encuentran permitidos en el inmueble visitado; asi como
para que incluya servicios adicionales como: alimentos y bebidas, entretenimiento, recreacion
social, deportes, recreacion y administracion; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto
emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente cumplir con dichas circunstancias, se
sancionara la conducta infractora como reincidencia,--------------oemmmemce e

l1l.- Por realizar el aprovechamiento consistente en “bodega”, que se encuentra prohibido para ser
desarrollado en el inmueble visitado, es procedente imponer a la persona moral denominada
propietaria del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 50/100 M.N. ($75,999.00); lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIiI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Vill, y 190, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y: 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro,---—---——-----seeeeeooeee
IV.- Independientemente de las multas impuestas, por realizar el aprovechamiento consistente en
“bodega”, el cual no se encuentra permitido; se determina procedente imponer la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL de los locales ubicados en los niveles primero, segundo y sexto, (considerando
que el personal especializado en funciones de verificacién sefialo un inmueble constituido de
sétano, planta baja y nueve niveles), en los cuales se observé el desarrollo de la actividad
exclusivamente de bodegas, localizados en el establecimiento denominado
ubicado en Avenida José Maria Izazaga, nimero veintinueve (29), colonia Centro, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil ochenta (06080), Ciudad de México, mismo que
se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién administrativa materia del
presente procedimiento; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién
IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccién Il, del Reglamento
deVerificacion Administrativa del Distrite Fetharali-—r-———r~erassmmom o cicasses o o oo
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la [/
fuerza Qb,lj,ca, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de /%
& ,
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. = -

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: -

X©

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:--

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se

sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente;

tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las

medidas de opremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.--

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total..

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de Gpremio;:-—-----=--=mweeecev-.

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

I, Auxilio de la Fuerza Piblica.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y
podrdn consistir en:

L VPN H - Ad 3 5 -~ -
Carolina 132, colonia Noche Buena

a Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de Maxico 15/18
55 4737 77 00

)



k.!",, GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUHVA DE SUBSTANCIAC

/ CIUDAD DE MEXICO

2C24

Felipe Carrillo
SMERID

1. Amonestacion con apercibimiento;------

. Multa; .
IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo drspuesto en la presente Ley, se entendem por:

. UMA: A la Unrdad de Medida yActual.'zacron que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn
en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatro de la
Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---

Con base en lo anterior, el Inst:tuto Nacional de Estadistica y Geogmﬁa da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de
$3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn wgentes a
partir del 1° de febrero de 2024, -=====wmmmmm e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveeré lo necesarjo
para.elloy desde-este momento se Indica o Siguientes - me e i

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las multas
impuestas, en caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55
y 56, del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, se solicitara
a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de
[a Ciudad de MEXiCO . -=mmmmmmm e

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, gue una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto; 1) exhiba el original del recibo
de pago de las multas impuestas; y 2) acredite contar con certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones previstas en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de
bodegas” observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran
permitidos en los niveles observados al momento de la visita de verificacién en el
inmueble materia del presente procedimiento; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19
Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.-----—-------csreeeeeeeeo .

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.----—

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

. La resolucién definitiva que se emita.”

-------------------------------- RESUELVE-——

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion administrativa.-----------

SEGUNDO.- Se reconoce la'validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por

personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando SEGUNDO
de la presente resolucién administrativa,—=---------o e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I. de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral denominada _
I - opictaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y
Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. (5108.57), resulta la cantidad de
TREINTAY DOS MIL QUINIENTOS SETENTAY UN PESOS 50/100 M.N. ($32,571.00).-----------—cceeev

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucidn adminictrativa ce AMANESTA  rociinen o |5 persona moral denominada

propietaria del inmueble objeto del
presente procedimiento, para que obtenga certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con
el que acredite que todos y cada uno de los aprovechamientos observados al momento de la visita
de verificacién se encuentran permitidos en el inmueble visitado; asi como para que incluya
servicios adicionales como: alimentos y bebidas, entretenimiento, recreacién social, deportes,
recreacion y administracién; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva
orden de visita de verificacidn, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento

Yy no acredite fehacientemente cumplir con dichas circunstancias, se sancionarad la conducta
infractora como reinCidenia.———-———-——-cceememmeemeee

QUINTO.-En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccién lll, de la
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral denominada

propietaria del inmueble objeto del presente
‘procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de
SETENTAY CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTAY NUEVE PESOS 50/100 M.N. ($75,999.00).---------

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV, de la
presente resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de los locales
ubicados en los niveles primero, segundo y sexto, (considerando que el personal especializado en
funciones de verificacién sefialo un inmueble constituido de sétano, planta baja y nueve niveles), en |
los cuales se observé el desarrollo de la actividad exclusivamente de bodegas, localizados en el |
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establecimiento denominado [ Bl vbicado en Avenida José Maria Izazaga, niimero
veintinueve (29), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil
ochenta (06080), Ciudad de Méxicomismo que se sefiala en |a fotograffa inserta en la orden de visita
de verificacién administrativa materia del presente procedimiento.--------—----—-eeemcemeecmeceemeeeeee
SEPTIMO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, serdn acreedoras a una multa y se hara uso de la fuerza publica en términos de los
articulos 19 Bis fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
@l e

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacidon de la presente resolucién, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucion, de en términos de lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
ol

NOVENO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacion con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la
persona visitada que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en
que surta sus efectos la notificacién de la resolucidn, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva

DECIMO.- Notifiauese personalmente la_bresente resolucién la persona moral denominada

por conducto de su apoderado legal

el ciudadano
autorizados en el presente procedimiento, en el

domicilio sefialado para tales efectos el ubicado en

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de-Verificacion Administrativa de

este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacig’wy*éj’e?:ucién de la presente)resolligjéﬁ;/lo

anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fraccio e,_g,,;l:;”IX, XXII y

dltimo pérrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativg.e/od’eﬁa Ciudad de

México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativz@igﬁif‘d Federal.---==2 -
¥ - e

_________________________________________
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Asi lo resolvid y firma por dupl[gador%-l“tp"@"éﬁ.ado’ Jesds Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administra’gj_va"ae la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Admir’]jsrtr'étiva de la Ciudad de México. Conste.--=---=-==-=-ceemz

ELABORO: -—-% Y -
LIC. LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ, >
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