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En la Ciudad de México, tres de octubre de dos mil veinticuatro. -—-——--—cemmmmmmmmee e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Nacional, ndmero seis (6), colonia Centro, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México,

cuenta catastral [Jl]l identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, y;

1.- El treinta de agosto de dos mil veinticuatro, se emiti6 orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia tres de septiembre del mismo afio, por Ana Patricia Carrefio Mondragén, persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el cinco de septiembre de dos mil veinticuatro, mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4843/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del AMBILo CEHIREL, st -

2.- Con fecha diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusidn,
mediante el cual se hizo constar que del cuatro al dieciocho del mismo mes y afio transcurrié el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el
presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. ~------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: —-——--—--meeemeeeee

= CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en suy

personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primens_~
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parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5, 11 fraccidn II, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, |l y IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones Il, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, ------------ssereeeeeeee = =

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro
Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado
y modificado mediante decretos publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete
de septiembre de dos mil y el diez de agosto de dos mil diez respectivamente, particularmente a la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a
las normas de zonificacidn y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ----—------ - ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ------

I. Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: --------eeeoeeoo e
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN

CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CTRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA PLENA Y
I EGALMENTE EN EL DOMICILIOC AL CUAL SOY COMISICNADA. Y CERCIORADA DE SER EL CORRECTQ POR
AS{INDICARLO PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y NUMERACION VISIBLES. Y POR COINCIDIR EN SUS
CARACTERISTICAS FISICAS CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION.
PROCEDO A SOLICITAR LA PRESENCIA DE LA C. PERSONA PROPIETARIA O POSEEDORA O TITULAR U
OCUPANTE O DEPENDIENTE O ENCARGADA DEL INMUEBLE NO OBSTANTE AL NO HABER PERSONA
ALGUNA QUE RESPONDA A NUESTRO LLAMADQ. PROCEDQ AL DESAHOGO DEL OBJETO ¥ ALCANCEDELA
PRESENTE VISITA DE VERIFICACION. HACIENDO CONSTAR. LO SIGUIENTE:1. SE TRATA DE UN INMUEBLE
CONSTITUIDO POR UNA EDIFICACION APARENTEMENTE . DESDE EL EXTERIOR. DE TRES NIVELES (CON
BASE EN LA OBSERVACION DE LAS TRABES COLOCADAS). A BASE DE ESTRUCTURA METALICA DE
COLUMNAS DE SECCION CUADRADA. TRABES DE SECCION IPR Y SISTEMA DE PISOS LOSA-ACERO. LA
FACHADA SOLAMENTE CUENTA CON APLANADOS SIN PINTAR Y NO SE ADVIERTE LETRERO ALGUNO NI
DE DATOS DEL INMUEBLE NI DONDE SE OFERTE ALGUN BIEN O SERVICIO. CUENTA CON UN ZAGUAN
METALICO NEGRO DE DOBLE HOJA A DOBLE ALTURA.2. EN RELACION CON EL TIPO DE INTERVENCION
QUE SE EJECUTA EN EL INMUEBLE DE MERITO NO ES POSIBLE DESCRIBIRLA YA QUE NO ATIENDE
PERSONA ALGUNAS. RESPECTC AL APROVECHAMIENTO INTERIOR DEL INMUEBLE NO ES POSTRLE
CONSTATAR CUAL ES DEBIDO A QUE NO ATIENDE PERSONA ALGUNA. PREVIO CITATORIC POR
INSTRUCTIVO.4. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA
OCBSERVADOS DESDE EL EXTERIOR. POR LA FORMA EN QUE SE ADVIERTEN COLOCADAS LAS TRABES ES
DE TRES.S5. EL NUMERO DE VIVIENDAS DEL INMUEBLE DE MERITO NO ES POSIBLE CONSTATARLO YA QUE
NO HAY ACCESC DEBIDO A QUE NO ATIENDEN PREVIO CITATORIO.6. LAS MEDICIONES OBTENIDAS.
SON:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NC ES POSIBLE CONSTATARLA PUES NO HAY ACCESO AL
MISMC PUESTO QUE NO ATIENDEN PREVIO CITATORIO.B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO ES
POSIBLE REFERIRLA PUES NO HAY ACCESO AL INTERIOR.C) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE TAMPOCO
PUEDE REFERIRSE YA QUE NO SE ACCEDE AL INTERIOR.D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE NO ES POSIELE
DETERMINARLA YA QUE NO ATIENDEN LA PRESENTE Y NO HAY ACCESO AL INMUEBLE.E) EN RELACION
CON LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DETERMINARL A DESDE EL EXTERIOR.F)
LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 9.50 M (NUEVE PUNTO
CINCUENTA METROS).G) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA NOES
POSIBLE DETERMINARLA YA QUE NO ATIENDEN PREVIO CITATORIO Y NO HAY ACCESO AL INMUEBLE H)
LA ALTURA DE ENTREPISOS. TOMANDO EN CUENTA LAS TRABES METALICAS QUE CONEORMAN LA
EDIFICACION SE OBTIENE UNA ALTURA DE ENTRE PISO DE PLANTA BAJA DE 3.95 MM(TRES PUNT
NOVENTA Y CINCO METROS): ENTRE PISO DE NIVEL SUPERICR DE 2.050M (DOS PUNTO CERO CINCO
METROS). Y SEGUNDO NIVEL DE 3.50 M (TRES PUNTO CINCUENTA METROS).I) RESPECTO A LA SUPERFICIE
TOTAL DE CADA LOCAL COMERCIAL AL NO HABER ACCESO. YA QUE NO ATIENDEN PREVIO CITATORIO.
NO ES POSIBLE DETERMINARLA.J) RESPECTO A LA ALTURA TOTAL DE CADA LOCAL COMERCIAL NO ES
POSIBLE DETERMINARLA PUES LA PRESENTE SE LLEVA A CABO DESDE EL EXTERIOR K) AL MOMENTO. LA
SUPERFICIE TOTAL DONDE SE ESTAN LLEVANDO A CABC LAS INTERVENCIONES TAMPOCO SE PUEDE
REFERIR YA QUE NO ATIENDEN PREVIO CITATORIO Y NO ES POSIBLE ACCEDER AL INMUEELE.7. NO ES
POSISLE CONSTATAR SI HAY FUSION CON EL INMUEBLE COLINDANTE YA QUE NO ATIENDEN PREVIO
CITATORIO Y NO HAY ACCESO AL INMUEBLES. EN RELACION CON EL AREA DE RESTRICCION A
COLINDANCIAS TAMPOCO ES POSIBLE CONSTATAR SI HAY YA QUE NO SE ACCEDE AL INMUEBLES.
RESPECTO DE LA PROTECCION A COLINDANCIAS NO ES POSIBLE DETERMINAR ST HAY EN VIRTUD DE QUE
NO ATIENDEN PREVIO CITATORIO Y NO HAY ACCESO AL INMUEBLE.10. EL INMUEBLE SE LOCALIZA
ENTRE LAS CALLES DE VIDAL ALCOCER Y MANUEL DOBLADO. SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIVA
ENSU ESQUINA A UNA DISTANCIADE20M (VEINTE METRCS).11. EL INMUEBLE CUENTA CON 7.70 M {SIETE
PUNTOS SETENTA METROS LINEALES) DE FRENTFPARA EL CUMPLIMIENTC DEL ORJETO Y ALCANCE. EN
ESTE MOMENTO:A) EN RELACION CON EL CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158
DELALEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, VIGENTE PARA LA CIUDAD DE MEXICO. NO
EXHIBEN. PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVOQ. B) RESPECTO A LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y

NUMERO OFICIAL. NO EXHIBEN, PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO YA QUE NO ATIENDEN LA
PRESENTE DILIGENCIA.C) EN RELACION CON EL DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS

PARA OBRAS DE CONSTRUCCION. MODIFICACIONES. AMPLIACIONES. INSTAL ACIONES. REPARACIONES.

REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES

, )z
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AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O LOCALIZADOS EN AREAS DE CONSERVACION
PATRIMONIAL NO EXHIBEN, PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO YA QUE NADIE ATIENDE LA PRESENTE
DILIGENCIA.D) EN RELACION A LA AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E
HISTORIA NO EXHIBEN, PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO, YA QUE NO ATIENDEN LA PRESENTE
DILIGENCIA.E) RESPECTO DE LA AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR
ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA.
NO EXHIBEN AL NO ATENDER LA PRESENTE DILIGENCIA. PREVIO CITATORIO POR INSTRUCTIVO.- - - - - - - -

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
sefialé que la diligencia se practicé en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, asentando en el acta de visita de manera medular que se trata de
un inmueble constituido por una edificacion de tres niveles a base de estructura metélica de
columnas de seccion cuadrada, trabes de seccién IPR y sistema de piso losa-acero, sin poder
determinar el nimero de viviendas, ni las superficies del predio, area libre, desplante y maxima de
construccion, toda vez que no le fue posible acceder al interior del mismo, ==----=-===--=meeeeeemmeeeeee

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna, -------------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -----------------eeoooeeeeeeeee

Tesié' la.
Li/2008
anera Sala uTomo XXVII Junio de 2008

§Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta  |Novena Epoca -5169497 185de 353

Pag.392 ITesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estade como al particular, yaque
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

- Considerando que el diecinueve de septiembre de dos mil veinticuatro se emitié acuerdo de
preclusién, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la
visita, a pesar que de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y

29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez ,
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dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto
de las cuales realizar pronunciamiento alguno.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion

administrativa, misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones
innecesarias, --------------- . S

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de zonificacién vigente, en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: - ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados Unicos de zonificacidn de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos. ----- U O R,

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo Urbano. =====-———mmmmm e

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que [os prohibi@, -----=====-=--mmn=mmmmmme-

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.- ~----===-=m=mmmmmnu-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----------===nmmceemmvm-

Articulo 21...

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las £
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa /
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccidn. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo 7 7

por Derechos Adquiridos que emita la Secretario deberd contener el uso ylasuperficie acreditada, --------==-=-----=-- «,{{/
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Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades: ------- e e e S R S

I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna, ---------==---

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice, -----=-=--=-==----- = R

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. e S L e S s

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vilido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al
ejercido con el Mismo, ========m=mm e mmmesmmmmmeeee

Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas gjenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUPLESTIOS; ===sm—m—emmrmmcraanaas -- e S e S

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; ¢ ==-=--==--========nmmmum

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo, ~-=--------- - st

Ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento, --=---====-=====smeueo- -

____________________________________________________
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Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada y toda vez que en la orden de
visita se requirio exhibir dicho certificado, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al
momento de la diligencia y durante la substanciacion del presente procedimiento, hecho que no
aconteci6 en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos
del articulo 10, fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al mismo Reglamento, los cuales a continuacién se citan: ---- -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
- conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, —----—-——---

En consecuencia y con la finalidad de determinar las disposiciones especificas establecidas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México aplicables al inmueble
visitado, esta autoridad procede al andlisis del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro
Histdrico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidén Cuauhtémoc, publicado
y modificado mediante decretos publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete
de septiembre de dos mil y el diez de agosto de dos mil diez respectivamente, de cuyo contenido y
plano “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, se desprende que al predio en el que se ubica el
inmueble visitado le aplica la zonificacién H/*/25 [Habitacional, nimero de niveles de acuerdo a los
criterios para determinar las alturas en Zona Histérica (*), veinticinco por ciento (25%) de &rea libre],
asi como que se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial,
por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. Referente
a las Areas de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc y se ubica dentro de la Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro
Histérico de la Ciudad de México Perimetro “B”. -

En esa tesitura, respecto del cumplimiento a la obligacién de respetar las superficies de &rea libre,
desplante y maxima de construccién permitidas para el inmueble visitado; toda vez que del estudio
realizado al acta de visita se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
sefialé que: “...AL NO HABER PERSONA ALGUNA QUE RESPONDA A NUESTRO LLAMADO, PROCEDO AL
DESAHOGO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION, HACIENDO CONSTAR LO
SIGUIENTE:... 6. LAS MEDICIONES OBTENIDAS SON: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO ES POSIBLE
CONSTATARLA PUES NO HAY ACCESO AL MISMO PUESTO QUE NO ATIENDEN PREVIO CITATORIO. B) LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE REFERIRLA PUES NO HAY ACCESO AL INTERIOR. C) LA
SUPERFICIE DEL AREA LIBRE TAMPOCO PUEDE REFERIRSE YA QUE NO SE ACCEDE AL INTERIOR. D) LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE NO ES POSIBLE DETERMINARLA YA QUE NO ATIENDEN LA PRESENTE Y NO HAY
ACCESO AL INMUEBLE. E) EN RELACION CON LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE
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cuenta con elementos que le permitan determinar de manera objetiva el cumplimiento o
incumplimiento de las mismas, —==---=-——m=mmmmmm e

Por otra parte, a afecto de conocer las caracteristicas a las restricciones especificas aplicables al
predio que nos ocupa, esta autoridad procedi6 a consultar el “Listado de elementos del Patrimonio
Cultural Urbano” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
de cuyo anlisis, se colige que si bien en este listado no se encuentra incluido el inmueble visitado,
éste colinda con el predio identificado con el ndmero treinta y cinco (35) de la calle Pefia y Pefia de
valor artfstico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, enumerado en el
consecutivo mil setecientos cincuenta y nueve (1759), que se muestra en la siguiente imagen: ----------

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.,

No. l Calle No. Oficial |Cuenta Catastral

1759 |PENA Y PENA 35 B

INBA SEDUVI

Asi las cosas, en términos de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. En Areas de
Conservacion Patrimonial numeral 1 del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, asi como lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 64, 70 fraccién |y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, previo a la realizacion de cualquier intervencién, la persona visitada tiene la
obligacién de contar con; 1) Dictamen Técnico vigente para Intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial, al localizarse en Area de Conservacién Patrimonial;
2) Autorizacién para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindante emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, al colindar con un inmueble de valor artistico
compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; asi como con 3) Autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, al ubicarse dentro de la Zona de Monumentos Histéricos
denominada Centro Histérico de la Ciudad de México Perimetro “B”, que amparen que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra
permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. ---------=-=emnv -

4. Areas de Conservacién Patrimonial

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de la Direccidn de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviend@, --------=======-=-- =

f
8de18
/(’_‘molina 132, colonia Noche Buena

‘ na 152, colon . . CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alcaldia Benit arez, C.R. 20, ad de Méxic
;E:";‘ ;;f}, i~ ‘(’)é‘”“ 2/ C.P-08720, Cludad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL



ﬁ GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO Y CA

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. --------------=—-=—==-mmeceee-

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretario atenderd a la conservacion, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclature, imagen urbang; las dreas de conservacién
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiCiones. ===========mm === e

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas pero la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimenio cultural urbano, asi come la delimitacién de las dreas
de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. -=---—--========= ==

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, ——----------=====-=== == mmme e

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio ptblico, las zonas donde estos se ubican, asi como
la nomenclatura y su traza urbana, y ain aquellos que sin estor formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones publicas. -=-=--=========m=mmmmmmmmmememe

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial., -

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, al realizar intervenciones consistentes en estructura metdlica de tres niveles
constituida a base de columnas de seccién cuadrada, trabes de seccién IPR y sistema de piso losa-
acero y toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Dictamen técnico emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para
intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial,
Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y Autorizacién para intervenciones en
inmueble con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, la persona visitada tenfa la obligacién de presentarlos al momento de la diligencia y
durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Codigo de P |
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De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al no haber demostrado contar con
Dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de
Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su
revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimonial, Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y
Autorizacién para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que las intervenciones realizadas
en elinmueble objeto del presente procedimiento se encuentran permitidas, contraviene lo dispuesto
los articulos 70 fraccién Iy 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal
y la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. En Areas de Conservacién Patrimonial numeral 1
del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc
respectivamente, en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; ----------- mmmmmmemeeee

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracidn Publica dicte en aplicacion de esta Ley, ----------e-eereeeees

Asi como lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -------------=cmeemmmmeee____

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y solo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes

para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal, ---

Articulo 47, Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos ¥ aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso jj, de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. ----

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demads disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,

nimero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y méxima de construccién, asi .~
como normas de zonificacion y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona -~
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visitada de acreditar contar con Dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial, Autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia y Autorizacidn para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitido
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que amparen que las intervenciones realizadas
en el inmueble visitado se encuentran permitidas, razén por la cual esta autoridad determina
procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién. ----

Para dar cumplimiento a los requisitos que establecen los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente: ----- -enn

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta el interés publico, toda vez que al realizar
trabajos de intervencién consistentes en estructura metélica de tres niveles constituida a base de
columnas de seccién cuadrada, trabes de seccién IPR y sistema de piso losa-acero, en un inmueble
que se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, por lo que
esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacion 4. Referente a las Areas
de Conservacion Patrimonial del Programa Delegacional aplicable, dentro de la Zona de Monumentos
Histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de México Perimetro “B” y colindante con un
inmueble incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, sin acreditar contar con Dictamen técnico emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para intervenciones
sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones,
registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial, Autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia y Autorizacién para intervenciones en inmueble con
valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de los que
se advierta que las intervenciones realizadas se encontraban permitidas, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando directamente la
armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo ademas un impacto negativo de
consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México, al poner en riesgo su
proteccion y rescate, la identidad social y cultural de la zona en la que se ubica, por lo que infringe
disposiciones de orden piblico, asi como la regulacion del ordenamiento territorial de la Ciudad de
México, misma que contempla la proteccién de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente

sano, asi como a la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en”

beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. —-i-
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II.- Las condiciones econémicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacion Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacién Piblica de la Ciudad de México, en el que se pueden
realizar consultas y descargas de informacidn territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un
hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandosele valor probatorio
pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7. =-------ssmmmrmmmeee e

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes: ---- e

Registro No: 174899Localizacion:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXIlI, Junio de 2006

Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comtin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme af articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse,
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida pdblica actual o a
circunstancias comidnmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio piblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual ne hay duda ni discusién; de manera que al ser

notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento piblico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: .30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina: 2579

Tesis: .40.A.110A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la busqueda realizada se desprende que el inmueble visitado tiene una superficie total
de trescientos diecisiete metros cuadrados (317 m?) y un valor unitario por metro cuadrado de cinco

aritmetica efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble materia del presente

v
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procedimiento tiene un valor del suelo de UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO
OCHENTA Y CINCO PESOS 91/100 M.N. ($1,835,185.91), aunado a que se realizan trabajos de
intervencion consistentes en estructura metdlica de tres niveles constituida a base de columnas de
seccion cuadrada, trabes de seccidn IPR y sistema de piso losa-acero, trabajos que requieren una
inversién econdmica significativa en la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo que
tomando en consideracion lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
dinero, como bienes muebles e inmuebles, se estima que éstas circunstancias resultan suficientes
para determinar que la persona visitada NO es una infractora econémicamente débil, por lo que las
multas que se impondran no resultaran desproporcionales a la capacidad de pago de la persona
causante. - -

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 1Il, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Ill y parrafo tercero, de su Regiamento, razdn por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancién. ——--————moemmmemmmee e e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: - --

SANCIONES -

I.- Por no acreditar contar con Dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicidn o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial, Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia y Autorizacién para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitido
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura que amparen que las intervenciones ejecutadas
en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentran permitidas, es procedente imponer
a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificaciéon materia del presente asunto, que multiplicada por
ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTAY
CINCO PESOS 50/100 M.N. ($16,285.50), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VII, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién VIIL, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion Iy 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. -
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Il.- Independientemente de la multa impuesta{ por no acreditar contar con Dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién Patrimonial para
intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial,
Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y Autorizacién para intervenciones en
inmueble con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura que amparen que las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente
procedimiento se encuentran permitidas,‘}se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado calle Nacional, nimero seis (6), colonia Centro, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, cuenta catastral Sl identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacin, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 129 fraccion IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48
fraccién II, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------------mmmeeoeeeeeeee

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ——--——------ooooom e

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: ----------------- - s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----------rmmmme e

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la
aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de

indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de
las siguientes medidas: -

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;.., -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones: 2

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de hasta tres
mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor yla
afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se refiere
la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables,

Articulo 40, Los cutoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo
establecido en este Reglamento,

/
/
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Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes
sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio;

. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente en el momento
yen el lugar donde se realizé lo conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas Y podrdn consistir en: -----—-------veaee-

I, Multa;

IV, Clausura temporal 0 permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizocién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas ydela
Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada ofio el
valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor /
anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024,

/
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
paraello y desde este momento se indica [0 Siguiente: —————eseseeomo e

A,

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucién, en caso contrario,
en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas
de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, ------------mmmmmmmeeeceem e e -

Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con Dictamen Técnico vigente para Intervenciones sefialadas
para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones,
registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial que ampare
que las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se
encuentran permitidas; 3) acredite contar con Autorizacion para intervenciones en inmuebles
con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente
procedimiento se encuentran permitidas; y 4) acredite contar con asi como con Autorizacién
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia que ampare que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentran permitidas; de
conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal y 19 Bis Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
I R .

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, ----- e mmeean
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1. La resolucién definitiva que se emitg -================

RESUELVE -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -------—---- ---

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
cantidad DIECISEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N. ($16,285.50), ----------

CUARTO- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, se ordena
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Nacional, nimero seis (6), colonia
Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, cuenta catastral | NN
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién. ----

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hard acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y 11, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito FEderal, — s it

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la

notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de laf,-‘;' .
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multa impuesta; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretarfa de

Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXico. ==---=nnmmemmrormeem e

SEPTIMO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y
61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias hébiles contados a partir del dfa habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién
de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -—------e--eeeccczeeceee

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento en el domicilio en el que se
llevo a cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Nacional, nimero seis (6), colonia
Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, cuenta catastral e
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, =----------==-eeemmmmeeeee

a efecto de que lleve a cabo la notificacidn y ejecucién de la-presente resolucién;/lo apterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XX, atfimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Me)(lco y 83, fracoon
, del Reglamento de Verificacion Admlnlstrativa del Distrito Federal. / ---------------- et

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa dj este Inst;tu“to

Asi lo resolvid y firma al calce por dupllcado el LICénclado Jes S’Danlel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificaciéh Administrativa de la“Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa d€la Ciudad de México. Conste, —-—-—----------

Elabofd |
LIC. .ﬂDdIANA SANTA CARBAJAL AVILA
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