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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/767/2024

En la Ciudad de México, a dieciséis de octubre de dos mil veinticuatro, ----

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién se

Porfirio Diaz, ndimero 146 (ciento cuarenta y seis), colonia Extremadura Insurgentes, demarcacién
territorial Benito Judrez, cédigo postal 03740 (cero tres mil setecientos cuarenta), Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, y;

guido al inmueble ubicado en calle

1.- El veintidds de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el himero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el veintitrés del mismo mes y afio, por el servidor publico Christian Ocegueda Matamoros,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el veintisiete de agosto de dos mil veinticuatro, mediante el

oficio identificado con el ndmero INVE‘ACDMX/DG/DEVA/DVSC/46?4/2024, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —-------eeeeeoooooo e

por medio del cual formuld
observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y

circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de
fecha diez del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada su personalidad, como propietario del
inmueble objeto del presente procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizado al ciudadano nombrado en su escrito de observaciones en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha y hora para
llevar a cabo la.celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. = . e

3.- El dos de octubre de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y

formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia
‘desahogandose las pruebas

admitidas, formulando sus alegatos de manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de
resolucion, —------—————emmeeeees e mmmemes R

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
l0S SigUI@NTES: e S

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero,
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numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion 1y XlI, 5,11 fraccién 11, 44 fraccion |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivoy dela
Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l y VI, 3,5y 6 fracciones I, I1, lll, IV, V, VI, Vil
y1X,7,8,9,13,19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, dela
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones l inciso ¢, Iy Iv, 15
fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion
I-l, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V'y XIl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones i, lilyV, 4, 14 fraccién IV,
35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. S S e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juérez, publicado en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México el seis de mayo de dos mil cinco, particularmente a la Norma de Ordenacién que
aplica en Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve
en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.-------------- e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos, ----------==-=-==---=-

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBIETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHGS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
MICIL IO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR AS[ COINCIDIR CON
NOMENCLATURA OFICTIAL. FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ POR EL
BICHO DE LA PERSONA VISITADA. QUIEN LO DA POR CIERTO. CON QUIEN ME PRESENTO ¥ LE HAGO
SABER EL MOTIVO DE LA DILIGENCIA Y DE LA VIDEO FILMACION, LE SOLICITO LA PRESENCIA DESDE EL
1 e ———— e ——————r =) ol
PERSONA PROPIETARLA Y/O TITULAR Y/U OCUPANTE Y/0O DEPENDIENTE ¥/O ENCARGADO DEL INMULESLE
OBIETO DE LA PRESENTE. ATENDIENDOME E1. I
I & MOMENTO. A QUIEN LE HAGO ENTREGA DE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION. CARTA DE DERECHOS ¥ OBLIGACIONES Y ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE. UNA

VEZ EN EL INTERIOR. PROCEDO A REALIZAR UN RECORRIDO EN EL. INMUEBLE. ¥ POSTERIOR A ELLO
LLEVAR A CABO EL DESAHOGO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
HACIENDO CONSTAR QUE: ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION: 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL

DEL INMUEBLE: AL MOMENTO SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA CON FPACHADA EN COLOR CAFE. PUERTA

DE ACCESQO PEATONAL EN COLCOR GRIS, AST COMO ENTRADA DE COCHERA DELIMITADA CON TAPIALES

DE LAMINA DE METAL. EL PREDIO SE ENCUENTRA CONSTITUIDO DE SEMISOTANO . PLANTA BAJA Y DOS

(02) NIVELES SUPERIORES. LO ANTERIOR DISTRIBUIDO EN UN SOLO CUERPO CONSTRUCTIVO,
DISTRIBUIDO Al MOMENTO DE LA SIGUIENTE MANERA:® EN AREA DE SEMISOTANO OBSERVO AREA QUE
FUNGE AL MOMENTO COMO DE TRABAIO PARA LOS TRABAJADORES DE LA OBRA, ALMACEN DE
MATERIAL DE CONSTRUCCION PROPIO DE LA OBRA. COMO LO SON BULTOS DE PEGAZULEJO. PERFILES
METALICOS TIPO CANALETAS PARA TABLA ROCA. MESAS DE MADERA PARA TRABAJO. DICHA AREA A ,/7
DICHO DEL VISITADO ESTA DESTINDA COMO COCHERA PARA AUTOS AL FINALIZAR LA OBRA. EN
PLANTA BAJA OBSERVO UN PRIMEB/DEPARTAMENTO. EN EL CUAL OBSERVO AREA DE SALA. COMEDOR, / /
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COCINA, CUARTOS DORMITORIOS Y BANOS, AL MOMENTO EN ETAPA DE ACABADOS E INS NES
ELECTRICAS Y SANITARIAS. EN FRIMER NIVEL, DE LADO LZQUIERDO, OBSERVO QUE SE ENg{}AIIE‘I?';:‘Iii UN
SEGUNDOQ DEPARTAMENTO, EL CUAL CONSTA DE CUARTOS DORMITORIOS, CONECT: ADOS CON UNA
ESCAILERA PROVISIONAL EXTERIOR DENTRO DEL INMUERBLE. LA CUAL COMUNICA AL SEGUNDO NIVEL
DEL INMUEBLE, EN DONDE SE ENCUENTRA EL AREA DE COCINA. SALA, AREA DE LAVADO Y COMEDOR
PERTENECIENTE AL SEGUNDO DEPARTAMENTO, TODAS ESTAS AREAS EN ETAPA DE ACABADOS.
INSTAL ACIONES SANITARIAS Y ELECTRICAS. EN EL LADO DERECHO DEL PREDIO. SE UBICA UN TERCER
DEPARTAMENTO CON LA MISMA DISTRIBUCION DEL SEGUNDO DEPARTAMENTO, CONSTITUIDO EN EL

ENCUENTRA EL ARIA DE COCINA, SALA, AREA DE LAVADO Y COMEDOR, PERTENECIENTE AL TERCER
!)EE'AR'!‘AMENT(.). TODAS ESTAS AREAS EN ETAPA DE ACABADOS, INSTALACIONES SANITARIAS Y
ELECTRICAS. CABE HACER MENCION QUE EN LA PLANTA BAJA DEL INMUEBLE SE LOCALIZA UN LOCAL
COMERCIAL EL CUAL AL MOMENTO NO SE ENCUENTRA EN FUNCIONAMIENTO. 2.- DESCRIPCION DEL TIPO
DE INTERV_ENCI(')N' EIECUTADA EN EL PREDIO VISITADOQ ({ TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE
AMPLIACION Y/O MODIFICACION ¥/0O INSTALACION: AL MOMENTO SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN
ETAPA DE ACABADOS INTERIORES. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE:
AL MOMENTO SE OBSERVA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS . SIN APROVECHAMIENTO Y/O
ACTIVIDAD AL MOMEMTO DEBIDOQ Al AVANCE DE LA OBRA, 4.- 1LAS MEDICIONES SIGUIENTES: Ay
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 13932 M2 ( CIENTO TREINTA Y NUEVE PUNTO TREINTA Y DOS METROS
CUADRADOS), B) SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 25.17 M2 ( VEINTICINCO PUNTO DIECISIETE METROS
CUADRADQOS), C) SUPERFICIE DE DESPLANTE: 114.15 M2 { CIENTO CATORCE PUNTO QUINCE METROS
CUADRADOS ). D) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA: 296.00 M2 (
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO CERO NUEV] METROS CUADRADOS ). 5.- DESCRIBA EL NUMERO DE

DENTRO DEL PERIMETRO QUE CONSTITUYE EL INMUERBLE. 7.- NUMEROQ DE NIVELES DE CADA CUERPO
CONSTRUCTIVO SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA: AL MOMENTO EL INMUEBLE CONSTA DE UN (01) SOLO
CUERPO CONSTRUCTIVO DISTRIBUIDIO EN SEMISOTANO. PLANTA BAJA Y DOS (02) NIVELES SUPERIORES,
DANDO UN TOTAL DE TRES(03) NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA , 8.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES
POR CUERPO CONSTRUCTIVO: SE REITERA QUE EL PREDIO CONSTA DE UN SOLO CUERPO CONSTRUCTIVO
CON LAS SIGUIENTES MEDICIONES : A) SUPERFICIE DE DESPLANTE : 114.15 M2 { CIENTO CATORCE PUNTO
QUINCE METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.:
296.09M2 ( DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO CERO NUEVE METROS CUADRADQOS), C) NUMERO DE
VIVIENDAS: TRES (03) VIVIENDAS, D) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS: LA VIVIENDA UBICADA EN PLANTA
BAJA MIDE 98.13 M2 ( NOVENTA Y OCHO PUNTO TRECE METROS CUADRADOS), LA SEGUNDA VIVIENDA
MIDE 113.86 M2 ( CIENTO TRECE PUNTO OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS), LA TERCER VIVIENDA
MIDE 111.44 M2 ( CIENTO ONCE PUNTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS). E) ALTURA DE
ENTREPISOS: EN PLANTA BAJA MIDE 2.9 M ( DOS PUNTO NUEVE METROS LINEALES. Y EN LOS NIVELES
DOS Y TRES MIDE CADA UNO CON 2.6 M ( DOS PUNTO SEIS METROS LINEALES). 9.- INDIQUE ENTRE QUE
CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA: EL INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES DE CERRADA AUGUSTO RODIN v CALLE COROT, HACIENDO ESQUINA CON ESTA
ULTIMA A UNA DISTANCIA DE 00 M { CERO METROS) , 10: METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL
INMUEEBLE HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES: EL. FRENTE SOBRE PORFIRIO DIAZ MIDE 15.2 M ( QUINCE
PUNTO DOS METROS LINEALES) ¥ EL FRENTE SOBRE CALLE COROT MIDE 13.3 M ( TRECE PUNTO TRES
METROS LINEALES). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A .-
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL: AL MOMENTO EXHIBE DOCUMENTO DESCRITO EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE, B.- "CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL: EXHIBE
DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE, C.- DICTANEE’N TECNICO EMITIDO POR LA

REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEELES AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y/O
LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL: AL MOMENTO EXHIEE DOCUMENTO
DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE ~ - - « < -~ - -~ - oo oot e DC R ——

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto observé una obra nueva en etapa de acabados conformada por
semisétano, planta bajay 2 (dos) niveles superiores, con 3 (tres) departamentos, en el interior se advierte
en el semisétano un érea que funge como espacio para el trabajo de los trabajadores, almacén de
material de construccién propio de la obra tales como: bultos de pegazulejos, perfiles metalicos tipo
canaletas para tabla roca, mesas de madera para trabajo, en planta baja se observa un local comercial
que al momento no se encuentra en funcionamiento, asi como el primer departamento el cual cuenta
con sala, comedor, cocina, cuartos dormitorios, y bafio, todas las dreas aun en etapa de acabados e
instalaciones eléctricas y sanitarias; en el primer nivel se encuentran el segundo departamento del lado
izquierdo, el cual consta de cuatro dormitorios conectados con una escalera provisional exterior dentro
del inmueble mismo que comunica al segundo nivel en donde se localiza la cocina, sala, drea de lavado y
comedor, todas las dreas aun en etapa de acabados e instalaciones eléctricas y sanitarias; asimismo el
tercer departamento se encuentra del lado derecho con las mismas distribuciones que el segundo
departamento, también en etapa de acabados e instalaciones eléctricas Yy sanitarias; en relacién a las
mediciones obtenidas, las cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca Boscb//-
GLM150, se desprende losiguienter o e . st s o i
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129.32 m? (ciento treinta y nueve punto treinta y dos metros cuadrados)
25.17 m? (veinticinco punto diecisiete metros cuadrados)
114.15 m? (ciento catorce punto quince metros cuadrados)

l superficie total del predio
Area libre
Desplante
superficie total construida a
partir del nivel de banqueta

296.09 m? (doscientos noventay seis punio cero nueve metros cuadrades)

Asimismo, en relacion a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio, asento en el
acta de visita lo siguiente:

CINICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN COPTA SIMPLE.CON FECHA DEL
S imiriDGS DR SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, CIGENCTA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO 55
REALICE EL PAGQO ANUAL DE LA COMTRIBUCION RESPECTIVA. DOCUMENTO EXPEDIDG BARA BEL
DOMICILIO QUE NOS QCUPA. FOLIO DEL DOCUMENTO 2 EAR0-151GAALZZ, CON ZONIFICACION CB( CENTRO
DE BARRIO). SUPERFICIE DEL PREDIO 136.21 M2 ( CIENTO TREINTA ¥ SEIS PUNTO VEINTIUNO METROS
CUADRADOS) . AREA LIBRE 27.24 M2 ( VEINTISIETE PUNTO VENTICUATRO METROS CUADRADOS).
I DAS PERMITIDAS 04 ( CUATRO). SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 326.90 M2 ({ TRESCIENTOS
N EINMAISELS PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS). - om---s oo s -o- oo mmmmmmmmmn s B
 EWIIRE CONSTANCLA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO
VEINTISELIS DE ABRIL DEL DOS D
DOMICILIO QUE NOS OCUPA C
Erctim 11 (ONCE) DE MARZO DE 2021( DOS MIL VEINTIUMNO). DOCUMENTO SIGNADC POR EL C. ALEXIS
TR AN RAMIREZ PEREZ JEFE DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DE ALINEAMIENTO. USO DE SUELO Y
LICENCIAS. - =
CEMLIBE DICTAMEN TECNICO DEMOLICION TOTAL PROYECTO DE
SIMPLE. CON FECHA DEL. TRECE DE ENERO DEL DOS ML WEINTIDOS.
DOCUMENTEO SEDUVIDGOLYDPCUER/O071/2022. EXPEDING PARA
CUBMTA CATASTRAL I DONDE INDICA QUE .. DETERMINA FPROCEDENTE LA DEMOLICION TOTAL
o LA EDIFICACION . ASI COMGO AL PROYECTO DE OBRA NUEVA.. ASf COMO TAMBIEN INDICA "...EMITE
Pl LAMEN TECNICO FAVORABLE EN MATERIA ESTRICTAMENTE DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA
LLEVAR A CARO LA DEMOLICION TOTAL DE LA EDIFICACION EXISTHNTE B 3 NIVELES( P.B. + 2 NIVELES)
o SUPEREICIE DE CONSTRUCCION DE 199.87M2 ¥ PROYECTO DI OBRA NUEVA PARA UN LOCAL
COMERCIAL EN P.B. ¥ 3 VIVIENDAS . EN TRES NIVELES ( SEMISOTANG+P.B. +2 NIVELES) CON UNA ALTURA
CNVEL DE PISO TERMINADO EN AZOTEA DE 10.34M2 ¥ UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE 324.93 M2
SOBRE NIVEL DE BANQUETA ¥ CONSTRUCCION EN SEMISOTANO DE 130.62 M2 PROPORCIONANDO 6
A T TIES DE ESTACIONAMIENTO W™ - = mm - == — = Som s m s m — oSSk s Sl s s s S s S R T ST -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al

haber sido asentados por la Persona Especializada

en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,

quien se encuentra dotado de fe publica en los

actos en que interviene conformeas

us atribuciones, se presumen v

lidos salvo prueba en contrario de

conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

'semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta 169497 185de 353

* [Tesis AlsladalCivil)

Tomo XXVIL, Junio de 200

EE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los érganos estatales,

pues por disposicion de la ley los fedata

mexicano no forman parte de la organiz

rios la reciben mediante fa patente respectiva,

y aunque conforme al sistema juridico

acion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el

Estado garantiza que son ciertos determinados hec
de seguridad juridica que da el fedatario tanto a

hos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
| Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé

conforme a derechio y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la trang

uilidad de la sociedad en que se

actia y a dar certeza juridica

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad advierte
que las mismas también fueron ofrecidas como prueba durante la substanciacién del procedimiento, por
lo que se procederd a su valoraciony analisis en parrafos posteriores.

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dfa cinco de septiembre de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte 7
interesada, atendiendo tanto su aspegto formal como material, pues su armonizacién permite un"/ /
el asunto de trato. /
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En principio, el promovente refiere que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las

instrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion, oo

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas v Formulacion de Alegatos
de fecha dos de octubre de dos mil veinticuatro, el

-objeto del presente procedimiento, formuo alegatos de manera verbal, en los cuales ratificé el
escrito de observaciones antes sefialado, por consiguiente, al no existir manifestacién de derecho

diversa respecto de la cual se deba realizar algln pronunciamiento en particular, se continta con la
calificacion del acta de visita de verificacion. e e B

ll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de algunairregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. - -- o =

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, asf las cosas, se hacen consistir en las Siguientes: -———ceem .

1.- Copia Certificada por Notario Publico niimero trece de la Ciudad de México, del Registro de
Manifestacion de Construccién tipo B, folio FABJ-067-22, con fecha de registro siete de octubre
de dos mil veintidés, referente al inmueble visitado, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, ~------——<=---oceeeeee

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, folio 0127, con fecha de
expedicion veintiséis de abril de dos mil veintiu no, referente al inmueble ubicado en Porfirio Diaz,
numero oficial asignado 146 (ciento cuarenta y seis), colonia Extremadura Insurgentes,
demarcacion territorial Benito Jurez, misma que se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il 'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. - - T

3.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 26480-151GAAL22, con
fecha de expedicién veintidés de septiembre de dos mil veintidés, referente al inmueble visitado,
misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccién I y 403, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno. -~ s

4.- Original del Aviso de Terminacién de Obra de Manifestacién de Construccion Tipo B, folio
0076, con sello de registro de fecha veintiuno de marzo de dos mil veinticuatro, referente al
inmueble visitado, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién 11l y 403, del”

£
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cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno. --=-=-m-=====mmrmmmsresmmmmmen e mmmmmmmmm o

5.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0071/2022, de fecha trece de enero de dos mil
veintidés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite
dictamen técnico en Area de Conservacion Patrimonial, para el inmueble visitado, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----------

6.- Original del Dictamen de Verificacién de Areas del Inmueble, de fecha veintinueve de agosto
de dos mil veinticuatro, signado por el Ingeniero en Arquitectura Jorge Isaac Lara Cortes, Director
Responsable de Obra niimero DRO-1306; mismo que se valora en términos de los articulos 334,
336y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada cuya
valoracién queda al arbitrio de esta autoridad. ---=-------mmmmsssnrrmmmemmseemommmmr oo

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que observé una obra
nueva en etapa de acabados, conformada por semisétano, planta baja y 2 (dos) niveles superiores. --------

Ahora bien, de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0127, con fecha de expedicion
veintiséis de abril de dos mil veintiuno, se desprende que al inmueble ubicado en Porfirio Diaz, colonia
Extremadura Insurgentes, demarcacion territorial Benito Judrez, Ciudad de México, le fue asignado el
nimero oficial 146 (ciento cuarenta y seis), mismo que coincide con el sefialado en la orden de visita de
verificacion. ——--m-—m—mmmmmsmmmssemmmmmomnmonsnm oo -- e -

Por lo que hace al original del Aviso de Terminacion de Obra de Manifestacién de Construccién Tipo B,
folio 0076, con sello de registro de fecha veintiuno de marzo de dos mil veinticuatro, en el cual hacen del
conocimiento la terminacién de la obra desarrollada; es de sefialar la prueba de cuenta no cumple con el
requisito de idoneidad en la materia sobre la cual versa el asunto que nos ocupa, pues no se trata de
documento que demuestre que las intervenciones observadas por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién se encuentren permitidas en el inmueble en cuestién, de conformidad con los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano, particularmente el Programa Delegacional aplicable
al inmueble visitado, lo cual es el objeto del presente procedimiento. --------------------- -

Por lo que hace al Dictamen de Verificacién de Areas del Inmueble, de fecha veintinueve de agosto de dos
mil veinticuatro, signado por el ]

de obra ndmero| I cs necesario precisar que si bien, se trata de un documento realizado por una
persona fisica, quien de conformidad con el articulo 34, del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal, en algunos casos y bajo supuestos especificos actGia como auxiliar de la Administracion Piblica,
taly como lo es ordenary hacer valer en la obra la observancia a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, el Reglamento de Construcciones en cita, suscribir actos en los que acepta la responsabilidad de
lo asentado en una manifestacién de construccién, realizar un registro de obra ejecutada, llevar a cabo
dictimenes de estabilidad o seguridad estructural de una edificacién, o bien realizar un visto bueno de
seguridad y operacién de una obra; no obstante, en el caso en concreto, actiia como un particular que
presta sus servicios a la persona visitada para acreditar sus pretensiones, por lo que su criterio puede no
resultar imparcial en el presente asunto, ademiés de que dicho documento no es determinante para
desvirtuar lo asentado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, quien goza de fe /
plblica en el ejercicio de sus atribuciggtes, por ende no es la instrumental idonea con la que se acredite”'
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que las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién en el inmueble visitado. se

encuentren permitidas,-------———ccoceeeeo oo _____________ -

| EJECUTIVA DE SUBSTAN CIACIO!

2C24

Felipe Carvillo
% PUERTO

HEREHEITO BHL PHOLKTAKIALG,
BEVOLUCIONS 0 ¥ GErEHEG Y

dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 pérrafo cuarto y 158
de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

() -

Articulo 92. El Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados

Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, -------

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen constar los -
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrolio

urbano. -

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totolidad o en unidades identificables de éste, con

anterioridad a {o entrada en vigor del Programa que los prohibid, -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo,

lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-00)- .

Articulo 21,

El Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de

drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de coristruc

¢ién y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacidn de

todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en sy caso las Normas que requieran Dictamen emitido

porfa Secretaria, el cual deberd solicitarse an te la Ventanilla Unica

de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de

Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el

use y la superficie acreditada.

Lrea)

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento sé tramitardn a través de la Plataforma Digital en las siguientes

modealidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd

inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se

requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de

Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros v otros
Instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no

prejuzga sobre ellos, nj constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos

que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el C odigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la
conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifigue el uso o [a superficie del inmueble o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarroilo Urbano

aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba
Jjunto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracién y

se trate,

Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que/
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Los Certificados Unicos de Zonificacién de Usa del Suelo expedidos para predios destinados a obra pliblica federal o local, asi
como para vivienda de interés social 0 popular financiada con recursos plblicos federales o locales tendrén la vigencia que dure
la obra. —

Una vez ejercido el Certificado Onico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al gjercido con el mismo. ---------

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momenta podrd solicitar a la autoridad
competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes padran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los

usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos: o=

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982;0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cliyo
aprovechamiente se haya iniciado en dicho periodo.

Ili. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento. -------

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 26480-151GAAL22, con fecha de expedicion veintidés de
septiembre de dos mil veintidés, para el inmueble visitado, por lo que para determinar su vigencia se
tiene presente el texto del articulo 158 fraccién Il segundo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de su expedicién), del cual se advierte que sera
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién respectiva; no obstante, en
atencién al principio de mayor beneficio previsto en el articulo 17 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, esta autoridad procedid a imponerse del contenido del articulo 158 fraccion |,
parrafos segundo y sexto del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal antes
transcrito, precepto legal, del cual se desprende que tendré vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la
persona solicitante y una vez ejercido no sera necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se

cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con
A 07 1 e ———————EEE o

Analizado lo anterior y considerando que durante la substanciacién del presente procedimiento fue
exhibida la impresién del Registro de Manifestacién de Construccion tipo B, folio FABJ-067-22, con fecha
de registro siete de octubre de dos mil veintidds, se infiere que la persona visitada ejercié el derecho
conferido en el Certificado de cuenta, de tal forma esté autoridad determina procedente imponerse de
las disposiciones especificas en el determinadas. ------- s - -

Establecido lo que antecede, de su andlisis se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacion
CB/3/20/A [Centro de Barrio, 3 (tres) niveles maximos de construccidn, 20% (veinte por ciento) minimo
de area libre, densidad Al; en este sentido, para determinar si el nimero de niveles advertidos al
momento de la visita de verificacién administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de
mérito, es de sefialar que como ha quedado establecido en la zonificacion el inmueble visitado tiene
permitidos 3 (tres) niveles maximos de construccién, siendo el caso que la Persona Especializada en
Eunciones de Verificacién al momento de la diligencia pudo observar un inmueble conformada por 7

ey

semisétano, planta bajay 2 (dos) niveles superiores, es decir 3 (tres) niveles; no obstante, y toda vez qui/
{
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del acta de visita de verificacién no se advierte la altura del semisétano, relativa particularmente al nivel
resultante arriba del nivel medio de banqueta, ni la altura total del inmueble visitado, esta autoridad no

cuenta con los elementos necesarios para determinar el cumplimiento o incumplimiento de dicha
obligacion, -

Asimismo, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area libre y
desplante permitidas, es necesario como primer paso establecer |a superficie total del prédio, en ese
sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, hizo constar en el acta de visita de
verificacion administrativa que la superficie del predio es de 139.32 m? (ciento treinta y nueve punto
treinta y dos metros cuadrados), ahora bien, de conformidad con la zonificacién a plicable al inmueble de
mérito, se desprende que debe respetar el 20% (veinte por ciento) de érea libre, y por consiguiente el
80% (ochenta por ciento) restante ser4 de desplante, lo que corresponde a 27.86 m? (veintisiete punto
ochenta y seis metros cuadrados) y 111.46 m? (ciento once punto cuarenta y seis metro cuadrados),
respectivamente, siendo que del acta de visita de verificacidn se advierte que el inmueble cuenta con un
area libre de 25.17 m? (veinticinco punto diecisiete metros cuadrados) y desplante de 114.15 m? (ciento

catorce punto quince metros cuadrados), incumpliendo 2.69 m? (dos punto sesenta y nueve metros
cuadrados) en ambos casos. ~-—-----eoceeo - -

No obstante lo anterior, considerando que al momento de la visita de verificacién la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién asenté en el acta de visita de verificacién administrativa que
la superficie del predio es de 139.32 m? (ciento treinta y nueve punto treinta y dos metros cuadrados), y
que de las documentales exhibidas como pruebas por la persona visitada se desprende una supertficie
del predio de 136.21 m? (ciento treinta y seis punto veintiin metros cuadrados), lo cual pone de
manifiesto una diferencia de 3 (tres) metros en la superficie antes sefialada; no es posible determinar
objetivamente el cumplimiento o incumplimiento de las superficies de 4rea libre y desplante, --—---c----—

Finalmente para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de construccion
permitida, al respecto la Norma General de Ordenacién nimero 1, denominada “Coeficiente de
ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)”, contenida en el Decreto por el
que se reforman, adicionan y derogan las Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley
de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la

Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en la parte que interesa,
SeNala; e e e

Norma General de Ordenacion nimero 1, denominada “Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de
utilizacion del suelo (CUS)” -

“(...) El coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la superficie total construide en todos
los niveles de la edificacién y la superficie total del terreno, --

Se calcula con la expresién siguiente: CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos)/superficie total del predio, -

La superficie méxima de construccién es el resultado de multiplicar el €US por la superficie total def predio, -

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficié mdxima de construccion permitida ---—-——----wu--

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en pérrafos anteriores, la superficie de desplante
que corresponde al inmueble visitado es de 111.46 m? (ciento.once punto cuarenta y seis metro
cuadrados), por lo que se procede a calcular la superficie maxima de construccién permitida, con la
eXPresion Siguiente: ——--—--c--e--oeee e

9/12
4 de México CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

Y DE DERECHOS ACENTO S0CIAL

Carolina 132, colopia Noche Buena
alcaldia Benito rez, C.2 03720, CiU
T.55 473777




o
Mo GOBIERNO DE LA
w CIUDAD DE MEXICO

0

©

2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

aLETAmAUE,
SrERHEON

HEHEEmI0
REYOLUTID)

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/767/2024

CUS= 111.46 (superficie de desplante) x 3 (nGmero de niveles permitidos) / 139.32 (superficie total del predio) =
2.4

2.4 (CUS) x 139.32 (superficie total del predio) = 334,38 (superficie maxima de construccion en metros
cuadrados).

Es decir, que la superficie maxima de construccién permitida por la zonificacién aplicable al inmueble
verificado es de 334.38 m? (trescientos treinta y cuatro punto treinta y ocho metros cuadrados), siendo
que del acta de visita de verificacién se desprende que la superficie construida a partir del nivel de
banqueta es de 296.09 m” {(doscientos noventa y seis punto cero nueve metros cuadrados), por lo que
resulta claro que hasta el momento de la visita de verificacién cumple con la superficie maxima de
construccién requerida, -=--=---==mmmm-s=omom-neme E e

Asimismo, continuando con el estudio de dicho certificado se advierte que el inmueble de mérito se
encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le es aplicable la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4 en “Areas de Conservacién Patrimonial”, del
Programa Delegacional de estudio, asi como los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal: 64, 68, 70, fraccidn | y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; los cuales establecen que es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacion de
cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con Dictamen Técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano v Vivienda, en sentido positivo que ampare que las intervenciones ejecutadas en el
inmueble visitado consistentes en obra nueva se encuentran permitidas; lineamientos que para mejor
referencia se citan a continuacion: -------- S

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el seis de mayo de dos mil cinco.

(o)
4. En Areas de Conservacion Patrimonial

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y
las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoclégicos o histéricos y sus
entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos efementos que sin estar formalmente catalogados merecen
tutela en su conservacién y consolidacién,

Las Greas de conservacidn patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniates marcadas e fos
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
{...)
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacion y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbario, obras de
infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi
como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza,
lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin
estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aguello que corresponda
a su acerve histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones. s

Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacion,
recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacion
patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como [as sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo
establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Brbano para el Distrito Federal.
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Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano Y su
delimitacién y requlacién serd de conformidad con lo que dispongan los Pro GO0, e

S - . - -
Articulo 70. La Secretaria aplicaré los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos afectos af

patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se
definirdn en la normatividad aplicable, - - - - -

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada ¥/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonigl, -
(i) =
Articulo 191, Para (gs intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimenial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, ef propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano ¥ Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccion def
Patrimonio Cultural Urbano. —- - 3

En tales condiciones, la persona visitada presenté el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/OO?l/ZOZZ, de fecha
trece de enero de dos mil veintidés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Pdblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del que se advierte que
se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a
cabo la demolicién total de la edificacion existente en 3 niveles (P.B. + 2 niveles) con superficie de
construccion de 199.87m?y proyecto de obra nueva para un local comercial en p.b. y 3 viviendas, en tres
niveles, (semisétano, + P.B. + 2 niveles) con una altura a nivel de piso terminado en azotea de 10.34 m y
en una superficie de construccién de 324.93 m? sobre nivel de banqueta y construccién en semisétano de
130.62 m?, proporcionado 6 cajones de estacionamiento, - .

Bajo ese contexto, y tal y como ya se habia establecido del acta de visita de verificacién no se desprende
la altura, por lo que no es posible determinar el cumplimiento cabal de la obligacién en estudio.------------

En virtud de lo anterior, en términos de las determinaciones hasta aqui decretadas, esta autoridad
determina poner fin al presente Procedimiento. e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos, —----------ececcoeceee e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.--

{...)- : o

Articulo 87. Ponen fin of procedimiento administrativo; ---- -

I. La resolucidn definitiva que se emita, - =

- T T T e e e e e e e e e e e S e e e - _- S— ——

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.- e - e '

Carolina 132, colorfia Noche Buena B
alcaldia Benito Judez, C.R. 03720, Cifidad de Méxica
T.55473777 0 1

1112 CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




o]
Mc GOBIERNO DE LA
d CIUDAD DE MEXICO
o

2C24

Felipe Carrillo
p PUERTO

enpstaio oy
LULIGRARIO ¥ DEFLRIOR

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/767/2024

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién admi MISTratiVa, —--n=mmmmmmmmmmmmmmmmsmmmmsssmessmssssooosossososomossoosooomoos

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina poner fin al presente procedimiento, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en
fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59,60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.--------- e e

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al_
o a través del NG

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccion I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--------------- - o ‘”‘—_\7 --------- oomeee

___________

actuaciones del procedimiento al rubro citado, ar}hﬁiese como asunto concluidgsen términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administratia. —-—---------- - gl

£ o
_________________________ " - NSRS o ~ SCRE e - -
OCTAVO.- CUMPLASE, ~--r-rnememmmmemmemes e ,«;(, -

Asi lo resolvido, y firma por duplicadc;ebiﬁiteﬁ%ﬁamﬁ:ﬁﬂeis aniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa
Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrati

ELABORO REVISG -~
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